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Uchwała nr XXXVII/ 318 /06

Rady Gminy Stepnica

z dnia 26 lipca 2006 r.
w sprawie zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica 
w obrębie wieś Stepnica 

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy, z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym  (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,  poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,  Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806  z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) i art.14 ust.8 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087  oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Stepnica, uchwala co następuje:

§ 1. Na podstawie Uchwały Nr XXXII/288/06 Rady Gminy Stepnica, z dnia                          01 lutego 2006 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica uchwala się zmianę w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica uchwalonego Uchwałą Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Stepnica z dnia 23 października 2001 r. w sprawie zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica (podtytuł: Stepnica Centrum Rekreacyjno-Żeglarskie), opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 42, poz. 1029. 

Uchwalana zmiana jest zgodna z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica, uchwalonej Uchwałą Nr  XXXVI/313/06 Rady Gminy Stepnica z dnia  23 czerwca 2006 r. w sprawie przyjęcia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica”.  

§ 2. 1. Granicę obszaru objętego zmianą planu określono na rysunku planu w skali 1:500 stanowiącym załącznik nr 1 i będącym integralną częścią uchwały.

                      2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowi załącznik nr 2 do niniejszej uchwały. 

§ 3. Przedmiotem zmiany jest zmiana funkcji 39ZP – teren zieleni parkowej i części funkcji 2KL – ulica lokalna główna na długości ok. 220m – na funkcję: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, usługi gastronomiczne i hotelarskie.

§ 4. Ustalenia ogólne

1. Zakres ustaleń do zmiany planu

Ustalenia dotyczą funkcji przestrzennej, ochrony środowiska, ochrony dóbr kultury, inżynierii i komunikacji lokalnej oraz ustalenia w zakresie uzdatnienia terenu.

2. Ustalenia przestrzenne

Ustalenia przestrzenne obejmują następujące funkcje:

1)               MJ/UT – Tereny zabudowy rekreacyjnej (małe domki)

2)               MP/UT – Tereny zabudowy pensjonatowej z możliwością zlokalizowania krytego basenu

3)               UT – Tereny zabudowy usług gastronomicznych (restauracja, bar)
4)               EE – Teren istniejącej stacji trafo

5)               KR/KP – Teren ścieżki rowerowej i głównego ciągu pieszego

6)               KP – Teren głównego ciągu pieszego

7)               KSp – Tereny parkingów wydzielonych

8)               KL – Teren ulicy lokalnej

9)   W zakresie rozwiązań przestrzennych obowiązują:

a) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach lub różnych sposobach  zagospodarowania, naniesione liniami ciągłymi na rysunku planu, wyjątkowo miejsca projektowanych przepompowni ścieków mogą podlegać drobnym korektom w fazie projektu budowlanego;

b)  funkcje terenów określone symbolami literowymi na rysunku planu i opisane w ustaleniach szczegółowych;

c)  nieprzekraczalne linie zabudowy, których oznaczenia wpisano do legendy na rysunku planu;

d) zasady prowadzenia głównych ścieżek rowerowych i ciągów pieszych, 

           których oznaczenia wpisano do legendy na rysunku planu.

3. Ustalenia w zakresie ochrony środowiska

W zakresie ochrony środowiska ochronie podlegają następujące elementy:

Wody podziemne, ze względu na płytkie ich występowanie, brak warstwy osłonowej oraz ze względu na potrzeby pozyskania ich jako wód konsumpcyjnych.

Cały obszar zmiany należy chronić przed zrzutem zanieczyszczeń z uwagi na możliwość ich przenikania do warstw wodonośnych. Ponadto, obowiązuje wykonanie zabezpieczeń dla funkcji mogących stanowić zagrożenie skażenia wód podziemnych. W maksymalnym stopniu należy stosować odwodnienie deszczowe terenu działek, ulic i parkingów z zastosowaniem specjalistycznych urządzeń podczyszczających. Na terenach zieleni towarzyszącej obowiązuje ograniczenie stosowania nawozów sztucznych i chemicznych środków ochrony roślin jak również wylewanie lub składowanie nieczystości stałych i płynnych. W maksymalnym stopniu należy zachować istniejący drzewostan i krzewy. Na podstawie szczegółowych badań należy stworzyć warunki dla maksymalnej ochrony cennych gatunków fauny a w szczególności awifauny.

4. Ustalenia w zakresie dóbr kultury

Na obszarze objętym zmianą planu nie występują obiekty chronione.

5. Ustalenia w zakresie inżynierii

Ustalenia określają zasady uzbrojenia terenu, główne elementy obszarowe i liniowe.

1)  Zaopatrzenie w wodę

Sieć wodociągową należy wykonać wzdłuż ulicy 23KL pod chodnikiem, na średniej głębokości 1,4m p.p.t. Zasilanie projektowanej sieci nastąpi z istniejącego wodociągu w ul. Kościuszki (węzeł W1). Istniejący wodociąg przebiegający w poprzek działek 418/1 i 684/6 należy zlikwidować. Projektowany odcinek wodociągu należy poprowadzić wzdłuż ulic, jak pokazano na rysunku planu.

Uzbrojenie sieci stanowić będą zasuwy żeliwne i podziemne hydranty poziome. Studnia awaryjna z konieczności została zaprojektowana w niewielkiej odległości od granicy obszaru niniejszej zmiany planu.

2)  Odprowadzenie ścieków

Sieć kanalizacji sanitarnej należy wykonać pod jezdnią ulicy 23KL. Projektowany kanał ściekowy o przekroju Ø 200mm należy podłączyć do kanału ściekowego Ks 300 w punkcie węzłowym S2. Z uwagi na dużą odległość (ok. 290m) od końcowego odcinka uzbrojenia do punktu węzłowego S2, lokalizuje się odpowiednie kanałowe przepompownie ścieków.

Odbiornikiem ścieków jest istniejąca grupowa mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia ścieków w Stepnicy.

3)  Odprowadzenie wód opadowych

Sieć kanalizacji deszczowej należy wykonać pod jezdnią ulicy 23KL. Odbiornikiem wód opadowych jest Kanał Młyński. Uzbrojenie sieci stanowić będą typowe studzienki rewizyjne oraz deszczowe wpusty uliczne z osadnikami.

4)  Zbieranie i unieszkodliwianie odpadów

Obowiązuje miejski system gromadzenia odpadów stałych oraz selektywne ich zbieranie. Wywóz odpadów odbywa się przez firmy specjalistyczne.

5)  Regulacja stosunków wodnych

Dla całości obszaru obowiązuje opracowanie i zastosowanie systemu odwadniającego drenażowego w celu odwodnienia terenów. 

6)  Zaopatrzenie w energię elektryczną

Ustala się że dostarczanie energii elektrycznej dla obszaru zmiany w planie będzie odbywać się z istniejącej słupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV Nr 3678 „Stepnica Plaża”. Docelowo ustala się likwidację ww. słupowej stacji transformatorowej i budowę nowej stacji z przyłączami kablowymi na terenie elementarnym 49EE.

7)  Zaopatrzenie w gaz

Ustala się, że w pierwszym etapie może być dostarczany gaz przewodowy wysoko-metanowy GZ50 siecią niskiego ciśnienia, zasilany z istniejącego gazociągu położonego w ulicy Kościuszki i częściowo w ul. 23KL.

Docelowo ustala się doprowadzenie gazu średniego ciśnienia istniejącym gazociągiem z Osiedla 40-lecia. 

8)  Zaopatrzenie w ciepło

Ustala się, że ciepło dostarczane będzie przez źródła indywidualne lub lokalne opalane gazem przewodowym. Dopuszcza się wykorzystanie oleju opałowego i energii elektrycznej w ramach przewidywanej rezerwy mocy w systemie energetycznym.

9)  Telekomunikacja

Ustala się, że obszar zmiany w planie obsługiwany będzie przez istniejącą centralę telefoniczną w Stepnicy. Abonenci będą przyłączeni do istniejącej szafki telefonicznej przy ul. Portowej za pomocą kabli poprowadzonych w projektowanej telefonicznej kanalizacji rozdzielczej.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji

W zakresie komunikacji obowiązuje minimalna szerokość linii regulacyjnych dla ulic, wydzielonych ścieżek rowerowych i ciągów pieszych, określona w ustaleniach szczegółowych.

Ustala się, że ulica 23KL i ciągi piesze oraz ścieżki rowerowe opisane na rysunku planu są obszarami gminnymi i są dostępne dla ruchu publicznego.

7. Ustalenia w zakresie uzdatnienia terenu

Z uwagi na położenie całego obszaru zmiany w strefie zalewowej oraz z uwagi na wysoki poziom wód gruntowych, ustala się co następuje:

1) Należy podnieść rzędną terenu do wysokości min. 1,3m n.p.m., optymalnie do 1,5m n.p.m.

2) Dla całego obszaru zmiany, należy opracować w projekcie budowlanym system drenażowy.

3) Również dla całego obszaru zmiany należy wykonać, w ramach projektu budowlanego, odpowiednie opracowanie geologiczne w celu określenia warunków posadowienia budynków, w szczególności budynków o dużym obrysie rzutu i o większej wysokości niż 1 kondygnacja.

§ 5. Ustalenia szczegółowe

1.  1MJ/UT                            0,26 ha

Tereny zabudowy rekreacyjnej bez podziału na działki.

Maksymalny procent zabudowy terenu 25%

Maksymalna liczba domków – 12, przy założeniu maksymalnych wymiarów rzutu 6x8m.

Maksymalna wysokość zabudowy – 1 kondygnacja+poddasze mieszkalne, 10m od poziomu terenu do kalenicy.

Ustala się zastosowanie stromych dachów.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - 4÷8m od granicy działki.

Na terenie działki rezerwuje się korytarz techniczny dla uzbrojenia.

2.   2MP/UT                            0.12 ha

Tereny zabudowy pensjonatowej z możliwością zlokalizowania basenu krytego, czynnego cały rok.

Maksymalny procent zabudowy działki 50% (bez parkingu).

Maksymalna wysokość zabudowy – 2 kondygnacje+poddasze użytkowe, 13m od poziomu terenu do kalenicy.

Ustala się zastosowanie stromych dachów.

Nieprzekraczalne linie zabudowy - 4m od linii regulacyjnej, 4m od granic działek.

3.   3UT                                     0,13 ha

Tereny zabudowy usług gastronomicznych.

Maksymalny procent zabudowy działki 35% (bez parkingu).

Maksymalna wysokość zabudowy – 1 kondygnacja, 12m od poziomu terenu do kalenicy.

Ustala się zastosowanie pochyłych  dachów.

Nieprzekraczalne linie zabudowy – 4m od linii regulacyjnej, 4m od granic działek.

4.   55EE                                   0,005 ha

Istniejąca stacja trafo 15/0,4kV Nr 3678 „Stepnica Plaża” wraz z zasilającym ją odgałęzieniem napowietrznym 15kV 147/1. W perspektywie do demontażu. Nieznaczna korekta istniejącej działki.

5.  22KR/KP                              0,02 ha

Główny ciąg pieszy i ścieżka rowerowa o min. szerokości 1,5m.

Szerokość w liniach rozgraniczenia min 6,0m.

Na terenie w liniach rozgraniczenia – kolektor drenażowy oraz kontynuacja części uzbrojenia z 17KP.

6.   34 KSp                                0,03 ha

Teren parkingu dla obsługi domków rekreacyjnych (13 stanowisk postojowych).

W liniach rozgraniczenia kolektor drenażowy, kanałowa przepompownia ścieków oraz kontynuacja części uzbrojenia z 16KR/KP.

7.   35 KSp                                0,03 ha

Teren parkingu dla obsługi usług gastronomicznych (10 stanowisk postojowych) oraz dojazd do zaplecza.

8.   36 KSp                                0,01 ha

Teren parkingu dla obsługi pensjonatu z basenem (10 stanowisk postojowych).

9.   23KL                                    0,04 ha

Ulica lokalna wewnętrzna z placem nawrotowym na końcu ulicy.

Szerokość w liniach rozgraniczenia min. 10m

Optymalna szerokość jezdni – 6,0m

Po stronie południowej główny ciąg pieszy o min. szerokości 1,5m.

W liniach rozgraniczenia projektuje się kanalizację ściekową, kanalizację deszczową, wodociąg, gazociąg, kable elektroenergetyczne, kabel telekomunikacyjny i drenaż.

Ustala się rezerwę dla rurociągu tłocznego ściekowego biegnącego 
z projektowanych terenów położonych na zachód od niniejszej zmiany w planie.

Razem powierzchnia terenu zmiany planu                  0,66 ha

§ 6. Ustalenia końcowe

1. Ustala się, że niniejsza zmiana planu jest sporządzana jako początek przyszłej aktualizacji zmiany w planie p.n.: „Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica uchwalonej Uchwałą Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Stepnica z dnia 23 października 2001 r. opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego Nr 42, poz. 1029 (podtytuł zmiany: „Stepnica – Centrum Rekreacyjno-Żeglarskie”).

Aktualizacja obejmuje ustalenia funkcjonalne, komunikacyjne oraz w zakresie uzbrojenia.

2. Zgodnie z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z dnia 27 marca 2003 r. ustala się stawkę procentową w wysokości 15%.

§ 7. Na obszarze objętym niniejszą uchwałą zmiany planu tracą moc ustalenia zmiany w planie p.n.: „zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica uchwalonej Uchwałą Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Stepnica z dnia 23 października 2001 r. opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego Nr 42, poz. 1029 (podtytuł zmiany: „Stepnica – Centrum Rekreacyjno-Żeglarskie”).

§ 8. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Stepnica.

§ 9. Uchwała wchodzi w życie 14 dni po opublikowaniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie uchwały

1. Zmiana w planie objęta niniejszą uchwałą dotyczy małej części większego obszaru dla którego uchwalono zmianę w 2001 r. p.n.: „Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica” uchwaloną Uchwałą Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Stepnica z dnia 23 października 2001 r. i opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego Nr 42, poz. 1029 (podtytuł zmiany: „Stepnica – Centrum Rekreacyjno-Żeglarskie”).

2. W związku z dokonanymi zmianami ustaleń w niniejszej uchwale w stosunku do zmiany planu p.n.: „Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica”  (podtytuł zmiany: „Stepnica – Centrum Rekreacyjno-Żeglarskie”), wymagana jest zmiana jako początek przyszłej aktualizacji całego planu p.n.: „Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica”  (podtytuł zmiany: „Stepnica – Centrum Rekreacyjno-Żeglarskie”), głównie w zakresie komunikacji i uzbrojenia terenu, szczególnie poprzez zaprojektowanie poszerzenia ulicy KL5 do szerokości 15m w liniach rozgraniczenia, nadając jej tym samym charakter jednej z głównych ulic dzielnicy, wykonanie aktualizacji koncepcji uzbrojenia oraz poprowadzenie promenady przyplażowej.
Załącznik Nr  1 do Uchwały Nr  XXXVII/318/06

Rady Gminy Stepnica 

z dnia 26 lipca 2006 r.
Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica na terenie elementarnym przy plaży
Projekt zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica na terenie elementarnym przy plaży wyłożony był do publicznego wglądu w siedzibie Urzędu Gminy w Stepnicy w dniach od 11.05.2006 r. do dnia 31.05.2006 r. Informacje o terminie wyłożenia zmiany w planie do publicznego wglądu oraz o terminie przeprowadzenia dyskusji publicznej i możliwości wnoszenia uwag Wójt Gminy Stepnica ogłosił poprzez: ogłoszenie w „Gazecie Wyborczej" w dniu 09.05.2006 r., tablicy ogłoszeń oraz na stronie internetowej Urzędu Gminy w Stepnicy.
W trakcie wyłożenia zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Stepnica w obrębie wieś Stepnica na terenie elementarnym przy plaży, oraz w terminie 14 dni   po wyłożeniu zmiany w planie nie wpłynęły żadne wnioski.
