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Charakterystyka gminy i trendów rozwojowych
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2.1. Ogólny opis gminy
2.1.1. Położenie oraz podział administracyjny i gminy sąsiednie
Położenie

Gmina Stepnica położona jest w północnej części województwa zachodniopomorskiego i zgodnie z nowym podziałem administracyjnym, z dnia 1 stycznia 1999 r., jest gminą wiejską stanowiącą część powiatu goleniowskiego.
Gminy sąsiednie

Gmina Stepnica graniczy z następującymi gminami:

1. od północy z gmina Wolin;

2. od północnego wschodu z gminą Przbiernów;

3. od południowego wschodu z gminą Goleniów;

4. od południowego-zachodu z gminą Police;

5. od zachodu z gminą Nowe Warpno;

6. od północnego zachodu z miastem Świnoujscie.

Powierzchnia

Całkowita powierzchnia Gminy Stepnica wynosi 29 322 ha i wg danych GUS obejmuje w szczególności:

1. użytki rolne
















27,1% (ok. 7 948 ha);
2. grunty leśne















32,9% (ok. 9 638 ha);
3. tereny pozostałe













40% (ok. 3 024 ha).
2.1.2. Ludność

Stan istniejący
Liczba mieszkańców Gminy Stepnica zgodnie z danymi statystycznymi GUS (stan ludności wg stałego miejsca zamieszkania) na dzień 30 czerwca 2009 r. wynosiła 4 759 osób i w porównaniu do 2004 r. zmniejszyła się o 84 osoby.
Zmiany wielkości zaludnienia w okresie 2004-2009 r. prezentuje Tab. 2.1. natomiast liczbę osób zamieszkujących poszczególne miejscowości przedstawia Tab. 2.2.
Tab. 2.1. Zmiany liczby ludności Gminy Stepnica w okresie 2004-2009 r.
	Rok
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009

	Liczba mieszkańców
	4 741
	4 745
	4 748
	4 778
	4 793
	4 825


Tab. 2.2. Liczba mieszkańców poszczególnych miejscowości Gminy Stepnica
	Nazwa miejscowości
	Liczba mieszkańców

	Bogusławie
	197

	Budzień
	110

	Czarnocin
	318

	Czerwonak
	29

	Gąsierzyno
	186

	Gaje
	4

	Jarszewko
	72

	Kopice
	143

	Krokorzyce
	14

	Łąka
	314

	Miłowo
	131

	Piaski Małe
	33

	Racimierz
	221

	Stepnica
	2082

	Stepniczka
	234

	Widzieńsko
	138

	Zielończyn
	79

	Żarnówko
	98

	Żarnowo
	422


2.1.3. Charakterystyka istniejącej infrastruktury gminy 

Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe Gminy Stepnica to przede wszystkim budynki jednorodzinne będące własnością prywatną.

Budownictwo wielorodzinne stanowią bloki mieszkalne należące do spółdzielni mieszkaniowych oraz wspólnot mieszkaniowych.

Według danych statystycznych w 2008 r. liczba mieszkań w gminie wynosiła 1 496 przy łącznej powierzchni mieszkań ok. 112,407 tys. m2.
Porównanie zasobów mieszkaniowych Gminy Stepnica w okresie 2004-2008 r. przedstawia tabela Tab. 2.1 natomiast strukturę własnościową mieszkań prezentuje Tab. 2.4 oraz Rys. 2.1.
Tab. 2.3. Porównanie zasobów mieszkaniowych Gminy Stepnica w okresie 2004-2008 r.

	Rok
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Liczba mieszkań [-]
	1 479
	1 483
	1 488
	1 493
	1 496

	Powierzchnia mieszkań [m2]
	110 087
	110 559
	111 223
	111 815
	112 407


Tab. 2.4. Struktura własnościowa mieszkań dla Gminy Stepnica (wg GUS z 2007 r.)

	Rodzaj własności mieszkań
	Liczba mieszkań
[-]
	Powierzchnia mieszkań
[m2]

	Ogółem,
	1477
	111 815

	zasoby gmin (komunalne)
	33
	1 465

	zasoby spółdzielni mieszkaniowych
	142
	9 218

	zasoby zakładów pracy
	63
	4 374

	zasoby osób fizycznych
	1 236
	96 433

	zasoby pozostałych podmiotów
	3
	325
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Rys. 2.2. Struktura własnościowa mieszkań dla Gminy Stepnica (wg GUS z 2007 r.)
Budownictwo mieszkaniowe zlokalizowane na terenie Gminy Stepnica charakteryzują następujące wskaźniki:

1. przeciętna liczba osób/mieszkanie










3,3;

2. przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania



75,7 m2;

3. przeciętna powierzchnia użytkowa/osobę






23,2 m2.

Jednostki oświatowe (stan istniejący)
Jednostki oświatowe na terenie gminy scharakteryzowano na podstawie danych przekazanych przez Urząd Gminy. 

1. Przedszkola
- ilość placówek
-
1

2. Szkoły podstawowe 
- ilość placówek
-
2

3. Gimnazja
- ilość placówek
-
1

Infrastruktura społeczna (stan istniejący)
Jednostki infrastruktury społecznej na terenie gminy scharakteryzowano na podstawie danych przekazanych przez Urząd Gminy.

4. Zakłady opieki zdrowotnej
- ilość placówek
-
3

5. Apteki
- ilość placówek
-
1

6. Biblioteki
- ilość placówek i filii
-
1

7. Pozostałe
- ilość placówek
- 
3

Zakłady produkcyjne

1. Swedwood Poland Sp. z o.o. o.Ivar i o. Tartak;

2. Stop CO2 – Miłowo Kolonia;

3. Gospodarstwo Rolne Bogusławie Piotr Andreas;

4. NFC Polska North Sp. z o.o., Bogusławie 1A;

5. Piekarnia Ewa Jeż – Stepniczka;
6. Spółka „Rybak” – Stepnica;

7. Falk Okna – Stepniczka;

8. Polplast Z. Kowalczyk & Z. Dąbrowska – Produkcja jachtów i łodzi – Miłowo;

9. Zakład Stolarski Adam Kaliciak;

10. Zakład Produkcyjno Handlowy S.C "Bimex" – Zakład stolarski – Żarnówko;

11. Reginald – usługi reklamowe, nadruki, gadżety – Kopice.
2.2. Kierunki rozwoju gminy

2.2.1. Wstęp

Wyznaczone w niniejszym opracowaniu tereny rozwojowe budownictwa mieszkaniowego, tereny rekreacyjne, usługowe i przemysłowe stanowią podstawę dla określenia kierunków rozwoju gminy. Tereny te wyznaczono zgodnie ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego”. W niniejszym opracowaniu analizowany został wyłącznie obszar gminy, dla którego należy zapewnić w perspektywie bilansowej dostawę ciepła i energii elektrycznej.

2.3. Rozwój budownictwa mieszkaniowego i zabudowy produkcyjno-usługowej

Tereny, które zgodnie z polityką przestrzenną gminy mogą być przeznaczone pod nową zabudowę mieszkaniową, produkcjno-usługową i turystyczną, znajdują się w następujących obszarach:

1. MU (tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami),

2. MUT (tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej),

3. UT (tereny pod rozwój funkcji rekreacji),

4. PUS (tereny funkcji nieuciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych),

5. PSKS (tereny funkcji uciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych).

Dla powyższych obszarów rozwojowych wykonano bilans zapotrzebowania na ciepło i energię elektryczną. Wyniki analizy przedstawiono w Tab. 2.5, 0, Tab. 2.7 oraz Tab. 2.8.
Analizowane tereny rozwojowe gminy wynikające ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego” zostały pokazane na mapie systemów energetycznych dołączonej do niniejszego opracowania.
2.4. Charakterystyka terenów rozwojowych gminy

Tab. 2.5. MU – pełna charakterystyka terenów pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami wraz z podaniem ich potrzeb energetycznych

	Nr terenu
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Typ nowej 
zabudowy 
mieszkaniowej
	Wielkość 
obszaru brutto
	Wielkość 
obszaru netto
	Ilość 
działek / 
budynków
	Powierzchnia zabudowy
	Całkowita 
powierzchnia  zabudowy
	Zapotrzebowanie na 
ciepło
	Zapotrzebowanie na moc 
elektryczną przyłączeniową
	Zapotrzebowanie na moc 
elektryczną szczytową

	
	
	[ha]
	[ha]
	[szt.]
	[m2]
	[m2]
	[kW]
	[kWe]
	[kWe]

	MU1
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	22,0
	22,0
	147
	150
	22 000
	1 540
	1 936
	542

	MU2
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	4,6
	4,1
	28
	150
	4 140
	290
	364
	102

	MU3
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	3,6
	3,2
	22
	150
	3 240
	227
	285
	80

	MU4
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	16,7
	11,7
	78
	150
	11 690
	818
	1 029
	288

	MU5
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	1,3
	1,2
	8
	150
	1 170
	82
	103
	41

	MU6
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	6,4
	5,8
	38
	150
	5 760
	403
	507
	142

	MU7
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	5,0
	5,0
	33
	150
	5 000
	350
	440
	123

	MU8
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	3,2
	3,2
	21
	150
	3 200
	224
	282
	79

	MU9
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	6,2
	5,6
	37
	150
	5 580
	391
	491
	137

	MU10
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	16,4
	14,8
	98
	150
	14 760
	1 033
	1 299
	364

	MU11
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	21,2
	10,6
	71
	150
	10 600
	742
	933
	261

	MU12
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	7,6
	6,8
	46
	150
	6 840
	479
	602
	169

	MU13
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	13,2
	10,6
	70
	150
	10 560
	739
	929
	260

	MU14
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	0,8
	0,6
	4
	150
	640
	45
	56
	23

	MU15
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	8,4
	6,7
	45
	150
	6 720
	470
	591
	166

	MU16
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	4,9
	3,9
	26
	150
	3 920
	274
	345
	97

	MU17
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	1,7
	1,5
	10
	150
	1 530
	107
	135
	54

	MU18
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej z usługami
	3
	3,0
	20
	150
	2 970
	208
	261
	105

	Łącznie
	146,5
	120,32
	802
	2 700
	120 320
	8 422
	10 588
	3 031


Tab. 2.6. MUT - pełna charakterystyka terenów pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej wraz z podaniem ich potrzeb energetycznych

	Nr terenu
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Typ nowej zabudowy mieszkaniowej
	Wielkość obszaru 
brutto
	Wielkość obszaru netto
	Ilość działek / budynków
	Powierzchnia zabudowy
	Całkowita powierzchnia zabudowy
	Zapotrzebowanie  na ciepło
	Zapotrzebowanie na moc 
elektryczną przyłączeniową
	Zapotrzebowanie na moc 
elektryczną szczytową

	
	
	[ha]
	[ha]
	[szt.]
	[m2]
	[m2]
	[kW]
	[kWe]
	[kWe]

	MUT1
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej
	9,2
	7,4
	49
	150
	7 360
	515
	648
	181

	MUT2
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej
	4,9
	3,9
	26
	150
	3 920
	274
	345
	97

	MUT3
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej
	3,1
	3,1
	21
	150
	3 100
	217
	273
	76

	MUT4
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej
	11,8
	11,8
	79
	150
	11 800
	826
	1 038
	291

	MUT5
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej
	1,1
	1,1
	7
	150
	1 100
	77
	97
	39

	MUT6
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej
	2,9
	2,9
	19
	150
	2 900
	203
	255
	102

	MUT7
	tereny pod rozwój funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz usługowej
	9,1
	7,3
	49
	150
	7 280
	510
	641
	179

	Łącznie
	42,1
	37,46
	250
	1 050
	37 460
	2 622
	3 296
	965


Tab. 2.7. UT – pełna charakterystyka terenów pod rozwój funkcji rekreacji wraz z podaniem ich potrzeb energetycznych

	Nr terenu
	Przeznaczenie terenu
	Wielkość obszaru brutto
	Wielkość obszaru netto
	Zapotrzebowanie  na ciepło
	Zapotrzebowanie na moc elektryczną szczytową

	
	
	[ha]
	[ha]
	[kW]
	[kWe]

	UT1
	tereny pod rozwój funkcji rekreacji
	10,2
	9,18
	1 652
	734

	UT2
	tereny pod rozwój funkcji rekreacji
	7,5
	6,75
	1 215
	540

	UT3
	tereny pod rozwój funkcji rekreacji
	1,1
	0,99
	178
	79

	UT4
	tereny pod rozwój funkcji rekreacji
	6
	5,4
	972
	432

	UT5
	tereny pod rozwój funkcji rekreacji
	26,5
	23,9
	4 293
	1 908

	UT6
	tereny pod rozwój funkcji rekreacji
	4,1
	3,28
	590
	262

	Łącznie
	55,4
	49,45
	8 901
	3 956


Tab. 2.8. PUS, PSKS – pełna charakterystyka terenów pod rozwój funkcji nieuciążliwych i uciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych wraz z podaniem ich potrzeb energetycznych

	Nr terenu
	Przeznaczenie terenu
	Wielkość obszaru brutto
	Wielkość obszaru netto
	Zapotrzebowanie na ciepło
	Zapotrzebowanie na moc elektryczną szczytową

	
	
	[ha]
	[ha]
	[kW]
	[kWe]

	PUS1
	tereny funkcji nieuciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych
	22,5
	20,25
	3 645
	1 620

	PUS2
	tereny funkcji nieuciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych
	8,1
	7,29
	1 312
	583

	PUS3
	tereny funkcji nieuciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych
	6,7
	6,03
	1 085
	482

	PSKS1
	tereny funkcji uciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych
	8,8
	8,8
	1 584
	704

	PSKS2
	tereny funkcji uciążliwych produkcyjnych i składowo magazynowych
	6,7
	6,7
	1 206
	536

	Łącznie
	52,8
	49,07
	8 833
	3 926
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