UCHWALA NR XVIII/186/12
RADY GMINY STEPNICA
z dnia 18 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica, obreb geodezyjny Boguslawie, dziatka nr 6/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z zm.), Rada

Gminy Stepnica uchwala, co nastgpuje:

Dziall
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Zgodnie z Uchwala Nr IV/32/11 Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w gminie Stepnica, czgs¢é obrebu geodezyjnego Bogustawie, po stwierdzeniu

zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowari i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Stepnica uchwalonego Uchwata nr XXXVI/313/06 z dnia 23 czerwca 2006 r.,

zmienionego Uchwatg nr XX1/202/09 z dnia 10 lipca 2009 r., zmienionego Uchwala

nr IV/33/11 z dnia 28 marca 2011 r., zmienionego Uchwalg Nr XIV/142/2012

7 dnia 27 czerwea 2012 r., zmienionego Uchwalg Nr XVI/153/2012 z dnia 22 paZdziernika

2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, obrgb

geodezyjny Bogustawie dziatka nr 6/9, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o ljcznej powierzchni 6,9964 ha, ktérego granice przedstawiono

na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy

mieszkaniowej z ustugami oraz rekreacja, wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury

technicznej.

4. Integralnymi cze$ciami planu sg nast¢pujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stepnica z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem
miejscowym,

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



Rozdzial 2
Zasady konstrukeji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, okre§lonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalaczniku graficznym oraz
w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo — literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkeje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwéch poziomach - ogdlnym i szczegélowym,;
ustalenia ogblne obowiazuja na catym obszarze objgtym planem, ustalenia szczegélowe
obowigzujg na obszarze wlasciwego terenu elementarnego.

1)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)
i)
k)

2)

3)

ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:

przeznaczenie terenu,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego,

wymagania w zakresie ochrony przestrzeni publicznej,

zasady scalania i podziatu terenu,

zasady obstugi komunikacyjnej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,

stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty planistycznej;
dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegélowe
obowigzujace dla calego terenu elementarnego, sporzadzone w formie ,karty terenu”
oznaczonej symbolem terenu i zawierajacej jego powierzchnie, segregujac tresé ustalen
wedhug ustalonych grup, o ile wprowadza sig ustalenie;
tereny elementarne, dla ktérych sformulowano identyczne ustalenia grupowane sg
w jedng ,karte terenu”;

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i szczegotowe.
5. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

5)

rysunek sporzadzono w skali 1:1000;
kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie

w ustaleniu tekstowym;

wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
linie rozgraniczajace terenéw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie
tych linii;

sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg og6lng zasadg ich przebiegu.

§ 3.1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

D)
2)

3)

plan — nalezy przez to rozumie¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéremu zostato
przypisane przeznaczenie;

obowiazujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej musi by¢
umieszczona $ciana projektowanego budynku, lub co najmniej 60% dlugosci sciany, bez
prawa jej przekraczania, ograniczenie to nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali
architektonicznych;



4)

5)

6)

2.

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana projektowanego budynku , bez prawa jej przekraczania, ograniczenie
to nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu,
rynna oraz innych detali architektonicznych;

detalu architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny budynku
o funkeji estetycznej, artystycznej lub kompozycyjnej, w szczegblnodci nie pehiacy
funkcji konstrukcyjnych, czysto funkcjonalnych i czysto uzytkowych;

obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi — nalezy przez to rozumieé okreslone
we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego obszary, na ktérych istnieje znaczace ryzyko
powodzi lub jest prawdopodobne wystapienie znaczgcego ryzyka powodzi.

Pojecia o okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy

rozumieé zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 4.1. Ustalenia zawarte w tekscie obejmuja:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami turystycznymi oznaczone
symbolem MN.UT;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczone
symbolem MN.U;

tereny ustug sportowo — rekreacyjnych oznaczone symbolem US;

tereny komunikacji wewngtrznej oznaczone symbolem KDW;

teren stacji transformatorowych oznaczone symbolem E;

teren pod przebieg infrastruktury technicznej oznaczony symbolem It;

teren przepompowni sciekéw oznaczony symbolem Kp.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania

1)

2)

3)

4)

3)

6)
7

8)

zabudowy obowigzujace dla catego obszaru planu:

na catym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektéw o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonéw
blaszanych — nie dotyczy obiektéw tymezasowych lokalizowanych na czas budowy;
ustala si¢c obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania
frontowych $cian budynkéw, z wylaczeniem balkondw, galerii, wykuszéw, schodéw
zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie wigksze
niz 1,3 m i nie przekroczg linii rozgraniczajacej teren whasnej dziatki;

dopuszcza sie zwigkszenie o 5% powierzchni zabudowy w przypadku wprowadzenia
funkcji odnowy biologicznej w tym basen kagpielowy o powierzchni minimum 50m?
i innych ustug odnowy biologicznej o powierzchni minimum 100m?;

na obszarach wydzielonych dziatek dopuszcza sig realizacje oczek wodnych na podstawie
przepiséw odrgbnych;

na calym obszarze objgtym planem a w szczegélnosci wzdhuz ciggéw komunikacyjnych
wprowadza sie zakaz stawiania reklam wolnostojgcych. Dopuszcza sie reklamy tylko dla
prowadzenia dziatalnosci handlowo — ustugowej na $cianach budynkéw - pierwszej
kondygnacji o powierzchni do 2,0 m?;

zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

rozwigzania komunikacyjne, w szczegélnosci ciagi komunikacji drég wewngtrznych
nalezy dostosowaé do warunkéw poruszenia sig 0s6b niepetnosprawnych;

Ustala si¢ wysoko$é obiektéw garazowych dobudowanych lub wolnostojacych do 5,5 m;
architektonicznie dostosowanych do bryt gtéwnych budynkéw.



Rozdzial 4

Ustalenia z zakresu obsltugi inzynieryjnej

§ 5.1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej - na catym terenie planu projektuje si¢ nowa
infrastrukture techniczng i ustala sig:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego systemu wodociggowego zasilajacego miejscowosé

Bogustawie z projektowanej sieci wodociggowej dla calego obszaru planu. Ponadto

ustala sie:

a) parametry projektowanej sieci @ 32 -100 mm,

b) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych z studni zlokalizowanych
w miejscowosci Mitowo gmina Stepnica,

¢) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe 2z hydrantéw ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej,

d) istniejace trzy studnie — nieczynne po bylym ujeciu wody do likwidacji — lezace przy
granicy péinocnej dzialki;

odprowadzenie sciekéw do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Bogustawie

z zrzutem $ciekéw do oczyszczalni w Stepnicy. Ponadto ustala sig:

a) budowa sieci kanalizacyjnej w ciggach drég wewnetrznych — KDW, w systemie
grawitacyjnym,

b) lokalizacja przepompowni $ciekéw o symbolu Kp w czgéci péinocno — wschodniej
terenu planu,

c¢) dopuszcza sie mozliwo$é powiazania systemu kanalizacjii w planie z kanalizacja
gminny Stepnica poprzez droge gruntowa o numerze ewidencyjnym 6/8 przylegajgca
od péinocy do terenu - poza granicami planu;

odprowadzenie wdd opadowych do rowu melioracyjnego w czgsci pétnocno — wschodniej

— poza granicami planu, poprzez projektowang kanalizacje deszczowa o parametrach

@100 + 300 mm;

usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw — ustala si¢ wstgpne segregowanie i gromadzenie

odpadéw w pojemnikach, a nast¢pnie wywozenie na sktadowisko odpadow przez firmy

specjalistyczne;

5) elektroenergetyka:

6)

7

a) zasilanie calego obszaru planu z istniejacej linii napowietrznej $redniego napigeia 15kV

znajdujacej sic poza obszarem planu, poprzez projektowang stacje transformatorows
15/0,4 kV zlokalizowana na terenie pola elementarnego o symbolu 11E,

b) wszystkie ciagi drog wewnetrznych KDW - nalezy zapewni¢ oswietlenie;

zaopatrzenie w gaz - ustala sie z sieci przewodowej sredniego ci$nienia, rurami o srednicy
— @ 63 - 90 mm; do czasu jej realizacji — w systemie indywidualnym — butle lub zbiorniki
na gaz ptynny.

zaopatrzenie w cieplo — ustala si¢ w systemie ogrzewania indywidualnego bez
wprowadzania ograniczeii dotyczacych rodzaju paliwa, preferuje si¢ stosowanie paliw
ekologicznych — ciektych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej;

8) telekomunikacja:

2.

a) obstuga telekomunikacyjna przez istniejaca centralg telefoniczng w Goleniowie,

b) sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowsa,

¢) dopuszcza sie budowe, utrzymanie oraz wykonywanie obiektéw tgcznosci publicznej,

d) na terenach planu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci szerokopasmowych
i innej infrastruktury telekomunikacyjnej, a w szczegolnosci regionalnych sieci
szerokopasmowych na terenach przeznaczonych pod zabudows.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drogi

KDW, poza jezdnig oraz na innych terenach elementarnych po uzyskaniu zgody

4



wiasciciela posesji.

3. Dla wszystkich terenéw noworealizowanej zabudowy w obrgbie wiasnej dziatki ustala sig

4.

nastepujace ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami turystycznymi o symbolu MN.UT -
1 miejsce parkingowe na jeden pokdj przeznaczony do wynajmu,

b) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni ushugowe;,
jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej indywidualnej minimum dwa miejsca parkingowe na
terenie whasnej dziatki.

Dla ciagéw komunikacji wewngtrznej o symbolach KDW — ustala si¢ realizacj¢ w formie

ciagdw pieszo — jezdnych , z wyraznym zaznaczeniem ciggéw pieszych.

Rozdzial 5

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§ 6.1, Ochrong $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy realizowac:

1)

a)

b)

c)
d)

2)

3)
4)

2)
3)
4)

5)

caly obszar opracowania znajduje si¢ w skrajnej czgsci zachodniej obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 Puszcza Goleniowska [kod PLB 320012]. W granicach
terenu usytuowanego w obszarze Natura 2000 nie wystgpuja:
siedlisk podlegajacych ochronie wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13
kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszar6w
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz. U. z 2010 r. nr 77 poz. 510),
siedlisk wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
gatunkéw roslin i zwierzat wymienionych w Zataczniku II Dyrektywy Rady 92/43/EWG
gatunkéw rodlin i zwierzat podlegajacych ochronie na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw roélin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia
obszaréw Natura 2000 (Dz. U. 2005 nr 94, poz. 795),
w okresic wykonywania badad terenowych (okres obserwacji 2010 - 2011),
nie stwierdzono gniazdowania i rozrodu ptakéw z wymienionych w Zalgczniku I
Dyrektywy Rady 79/409/EWG;
wystepujacy drzewostan na terenie planu w czesci wschodniej i pofudniowej
do zachowania. Dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne;
ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimum 60% powierzchni dziatki,
caly obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi.
Ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
budowe systemu gospodarki wodno-§ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;
gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w  gminie  system,
z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow;
system zaopatrzenia w cieplo eliminujgcy paliwa state i obnizajacy w istotny sposob
stopicn zanieczyszczenia powietrza - wedtug norm ustawowych;
ograniczenie szkodliwego wptywu komunikacji na $rodowisko zamieszkania, poprzez
zabiegi techniczne polegajace na uspokojeniu ruchu w strefach zabudowy;
dla calego obszaru planu nalezy wprowadzi¢é odwodnienic i kanalizacj¢ deszczowg
7 skierowaniem wod do rowow melioracyjnych w czgsci pdtnocno-wschodniej poza
obszarem planu.



Dzial II
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 7.1. Na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN.UT, 2MN.UT, 3MN.UT,
11MN.UT, 12MN.UT i 13MN.UT o lacznej powierzchni 2,9886 ha ustala sie:

1
a)

2)
a)
b)
©)
d)

€)
3)

a)
b)

c)
d)

€)

f)
g)

h)

4)
3)

6)
7)
8)
a)
b)

c)
9)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami turystycznymi
dopuszcza sie¢ lokalizacjg zabudowy kubaturowe] zwigzanej z obstuga urzadzen
rekreacyjno — sportowych oraz malej gastronomii zgodnie z Rozdziatem 3 § 4 ust.2 pkt 3
id;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
zabudowa wolnostojaca lub bliZzniacza lokalizowana w oparciu o Wwyznaczong
obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy jako dobudowanych lub odrgbnych obiektéw, przy
zachowaniu ustalonych w planie parametréw i wskaznikéw do wysokodci 5,5 m,
dopuszcza si¢ garaze z plaskim dachem w przypadku wykorzystania ich jako tarasy
widokowe,
zasada usytuowania kalenicy gléwnej — réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki
wedtug rysunku planu,
dopuszcza sie konstrukeje ryglowa lub jej imitacj¢ na elewacji budynku;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogg
KDW i20,0m od drogi nr 112 poza granicami planu,
wskaznik powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni dzialki,
wysokoéé zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,5 m od
najnizej potozonego wejécia do budynku do kalenicy,
druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej 1,0 m,
poziom posadowienia budynku minimum 2,5 m n.p.m.
dachy gtéwnych bryt budynkéw dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
gtéwnych w przedziale od 35° do 45° lub mansardowe o kacie nachylenia w czgéci dolnej
do 60°, a w czesci gérnej do 30°,
dopuszcza sig¢ stosowanie detali architektonicznych o wysokich ~ wartosciach
architektonicznych — nieprzekraczalna wysokos¢ 2,0 m od potaci dachu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obiekty chronione nie wystepuja;
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 § 6
niniejszej uchwaty;
wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych: od strony drég zakaz
wykonywania ogrodzen betonowych i zakaz stawiania reklam wolnostojgcych,
zasady scalania i podziatu terenu: podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku
planu, dopuszcza si¢ scalanie dwéch dzialek przy zachowaniu wszystkich ustalen dla
tego pola elementarnego odnoszacych si¢ do taczne; powierzchni scalonych dziatek;
zasady obstugi komunikacyjnej:
dojazd z drogi nr 112 wedtug rysunku planu,
obstuga komunikacyjna terenu planu z drog wewnetrznych o symbolu 01 KDW,
02 KDW i 03 KDW,
miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4 § 5 niniejszej uchwaty,
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:



2)

b)
10)
a)
b)

11)

z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy i dostosowania do
potrzeb realizacji ustalen planu,

zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4 § 5 niniejszej uchwaty;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

dopuszcza sie prowadzenie prac i robdt porzadkowych w celu przygotowania terenu do
wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu;

wysoko$é jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomodci, ktérej wartosé wzrasta w
zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 4 MN, 7 MN, 8MN o 13cznej
powierzchni 2,6670 ha ustala sie:

1)

2)
a)

b)

c)

d)

e)
3)

a)

b)
c)

d)
€)

f
g)

4)
3)
6)

7)

a)
b)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji ustugowych wbudowanych.
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
zabudowa wolnostojaca lub blizniacza lokalizowana w oparciu o wyznaczone
nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
dopuszcza sig przeznaczenie czgéci budynku mieszkalnego na funkcje ustugowg w
wielkosci okreslonej przepisami prawa budowlanego,
dopuszcza si¢ realizacje garazy jako dobudowanych lub odrgbnych obiektéw, przy
zachowaniu ustalonych w planie parametréw i wskaznikéw o wysokosci nie wigkszej
niz 5,5 m,
zasada usytuowania kalenicy gtéwnej — wedtug rysunku planu,
mozliwosé realizacji oczek wodnych zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3 § 4 ust. 2 pkt 4;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
dla wszystkich terenéw elementarnych nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy
od drég wynoszg 5,0 m. Ustalone linie zabudowy mierzy si¢ od linii rozgraniczajacych
tereny elementarne drdg. ' S
wskaznik powierzchni zabudowy do 25 % powierzchni dziatki,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki,
wysoko$é zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,5 m
od najnizej potozonego wejicia do budynku do kalenicy,
druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej wysokosci scianki kolankowej—1,0
m,
poziom posadowienia budynku minimum 2,5 m n.p.m.,
dachy gtéwnych bryt budynkéw dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
gléwnych w przedziale od 35° do 45° lub mansardowe o kacie nachylenia w czgsci
dolnej do 60°, a w czesei gornej do 30°.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystgpuja.
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen Rozdzialu 5 § 6 niniejszej
uchwaty.

wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: od strony ciggow

komunikacyjnych zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw

betonowych.
zasady scalania i podziatu terenu:

wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku planu dopuszcza sig scalanie dwoch
dziatek przy zachowaniu wszystkich ustalen dla tego pola elementarnego odnoszacych
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sie do tacznej powierzchni scalonych dziatek,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
d) maksymalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej do 3000,0 m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — na granicy z przylegajaca
dziatka drogowa — 25,0 m;
f) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi drog
wynosi 70° - 90° a dla terenu oznaczonego symbolem 8MN — wg rysunku planu,
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenéw z drég wewnetrznych 02KDW i 03KDW,
b) miejsca parkingowe na potrzeby whasne nalezy zabezpieczy¢ w granicach wiasnej
dziatki zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4 § 5 ust. 3 niniejszej uchwaty,
¢) dla ushuig wbudowanych ustala si¢ 2 miejsca parkingowe na kazde 30 m? powierzchni
sprzedazy.
9) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy i dostosowania do
potrzeb realizacji ustaleni planu,
b) zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.
10) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) dotychczasowy sposdb uzytkowania terenow,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot porzadkowych w celu przygotowania terenu do
wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu.
11) wysokosé jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé wzrasta w
zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwatly, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 5 US o powierzchni 0,1285 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji.
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) teren ogélnodostepny,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od drég 02KDW i 03KDW,
c) tereny boisk sportowych, place zabaw i rekreacji nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi normatywami,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej zwigzane] z obsluga urzadzen
rekreacyjno-sportowych oraz matej gastronomii,
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkéw nie moze przekraczac 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dachy gléwnych bryt budynkéw symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci gléwnych w przedziale od 25° do 45°
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 15 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30 % powierzchni dziatki.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja.
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: zgodnie z ustaleniami rozdzialu 5 § 6
niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej: zgodnie z ustaleniami
rozdzialu 3 § 4 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaly;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu.
8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drogi wewngtrznej 03KDW,
b) zapewnié¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc parkingowych — minimum 8 stanowisk;



9) zasady obstugi inzynieryjnej — wedlug ustaleri rozdziatu 4 niniejszej uchwaty.

10) spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) ustala sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac i robdt porzadkowych w celu przygotowania terenu do
wykorzystywania zgodnie z ustaleniami planu.

11)stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokosé jednorazowej
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 6 MN.U o powierzchni 0,1328 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych wbudowanych lub-wolnostojacych.

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojgca lokalizowana w oparciu o wyznaczone obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie czgéci budynku mieszkalnego na ustugi ogélnodostepne
nieuciazliwe i garaze jako obiekty dobudowane lub wolnostojace, przy zachowaniu
ustalonych w planie parametréw i wskaznikéw — nie wyzsze niz 5,5 m,

¢) zasada usytuowania kalenicy gléwnej — réwnolegle do frontu dziatki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy obowigzujaca — 5,0 m od granicy dziatki;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dzialki,

d) wysokos$é zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,5 m od
najnizej potozonego wejsécia do budynku do kalenicy,

¢) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej
—1,0m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 2,5 m n.p.m.,

g) dachy gtéwnych bryt budynkéw dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci
gléwnych w przedziale od 35° do 45°,

h) gtéwne kalenice budynkéw nalezy sytuowaé réwnolegle do frontu dziatki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystgpuja.

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 niniejszej
uchwaty.

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: od strony ciggdw
komunikacyjnych zakazuje si¢ wykonywania ogrodzeni z prefabrykowanych elementow
betonowych i reklam wolnostojacych;

7) zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

b) podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,

d) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi drég
wynosi 70 - 90°;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu z drogi wewnetrznych 02 KDW,

b) miejsca parkingowe na potrzeby wiasne nalezy zabezpieczy¢é w granicach wiasne]
dziatki, w ilodci minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

c) ustala si¢ jedno miejsce parkingowe na 30m? powierzchni ustug;



9) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4
niniejszej uchwaty.

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terenu -
dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu,

11) wysokosé jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$é wzrasta w
zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 E o fgcznej powierzchni 0,0049
ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: lokalizacja stacji transformatorowych 15/0,4 kV i towarzyszace;
infrastruktury technicznej; ,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow
tymeczasowych i innych nie zwigzanych technologicznic z funkcja terenu;

3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii stacji

transformatorowej — wysokos¢ zabudowy zréznicowana,

b) dopuszcza sie stacj¢ shupows lub kontenerowsg o pow. zabudowy maks.— 16,0 m?,

¢) cato$é zabudowy wykonaé zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 § 4 ust. 2 niniejszej uchwaly,

d) powierzchnia terenu poza zabudows i niezbgdng komunikacja — zielen wewngtrzna

naturalna, biologicznie czynna z nasadzeniami zieleni izolacyjnej,

¢) mozliwo$¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia

terenu, urzadzen do kanalizacji zgodnie rozdziatem 4 § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obickty chronione nie wystgpuja.

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustaler rozdziatu 5 niniejszej uchwaty

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostgpem 0s6b nieuprawnionych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7) zasady scalania i podzialu terenu: dopuszcza si¢ podziat po wydzieleniu terenu
funkcjonalnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi pod urzadzenia
energetyczne i wodno-kanalizacyjne lub inne;

8) zasady obshlugi komunikacyjnej: z drogi wewngtrznej 02 KDW;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie z istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15 kV, znajdujacej si¢ poza obszarem planu, nowo projektowang
linig 15 kV biegngcg istnigjagcymi drogami i dalej drogami wewngtrznymi 01 KDW
i 02 KDW;

10)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie dotychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie
funkcja terenu;

11) wysokosé jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomodei, ktérej wartos¢ wzrasta w
zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 10 Kp, o powierzchni 0,0050 ha
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: przepompownia Sciek6w i separator wod deszezowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zakaz grodzenia posesji elementami
betonowymi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia i gabaryty zabudowy wedtug wymogéw technicznych urzadzen,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 niniejszej
uchwaty;

6) zasady scalania i podziatu terenu - zakaz podzialu na dziatki.

7) zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi wewnetrznej 03 KDW;

8) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4
niniejszej uchwaty;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu -
dotychczasowy sposdb rolniczego uzytkowania terenéws;

10) wysoko$é jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej wartosé wzrasta w
zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 9 It, o powierzchni 0,0799 ha ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: teren urzadzen i infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz grodzenia posesji elementami
betonowymi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dostosowane
do wymogdéw technicznych lokalizowanych urzadzen, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 10 % powierzchni terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zgodnie z ustaleniami rozdziatu 5 niniejszej
uchwaty;

6) zasady scalania i podzialu terenu - zakaz podziatu na dziatki.

7) zasady obstugi komunikacyjnej — dostgp do dziatki od strony zachodniej z drogi nr 112
poza granicami planu i 03 KDW;

8) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4
niniejszej uchwaty;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dotychczasowy sposéb rolniczego uzytkowania terendw,
b) dopuszcza sie prowadzenie prac i rob6t porzadkowych w celu przygotowania terenu do
wykorzystania zgodnego z ustaleniami planu;

10) wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta
w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 01 KDW, 02 KDW i 03 KDW

o0 fgcznej powierzchni 1,0237 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne do obstugi terenu planu;

2) zasady ksztattowania ladu przestrzennego: jaklo ciagi pieszo — jezdne z wyraznym

zaznaczeniem ciggu pieszego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: dla 01 KDW- 12,0 m, dla 02 KDW- 10,0 m,
dla 03 KDW- 8,0 m

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m,
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¢) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wydzieli¢ teren o szerokosci 2,0 m pod ciagi
piesze oraz $ciezki rowerowe,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$é nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,
¢) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
terenu wedlug zasad okreslonych na rysunku planu i zgodnie z rozdziatem 4 niniejszej
uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie WyStqu_]q,
5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzuja ustalenia rozdziatu 5 niniejszej
uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren;
8) zasady obshugi komunikacyjnej - wlaczenie si¢ do drogi gléwnej nr 112 przylegajacej od
zachodu do terenu planu i poprzez drogo 01 KDW, 02 KDW i 03 KDW;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b) projektowane sieci zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4 niniejszej uchwaty;
10)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
uzytkowanie rolnicze bez mozliwosci zabudowy;
11)stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos¢ jednorazowe
oplaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$é wzrasta w zwigzku z ustaleniami
niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dzial 11T
Ustalenia koncowe

§ 8. Zmienia sie przeznaczenie uzytkéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze
wedlug rejestru gruntéw £ — V klasy bonitacyjnej o powierzchni 6,8923 ha i Lz — LV klasy
bonitacyjnej o powierzchni 0,1041 ha .

§ 9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sic jednorazows oplate od wzrostu wartosci, pobleranq przez wojta przy zbyciu
nieruchomosci. Wartoéé stawki procentowej ustala si¢ odrgbnie dla kazdego z terenéw

elementarnych w przepisach szczegétowych.
§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Stepnica.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Stepnica.

PRZEWODNIC ZACA
__Rady Gmin Stepnica
A -
mgr Ewa Ko
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