UCHWALA NR XI11/142/16
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

z dnia 4 sierpnia 2016 .

w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stepnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2016 r., poz. 446) i art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778) Rada Miejska w Stepnicy uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica
uznaje si¢ za czeSciowo nieaktualne w czesci zgodnej z wynikami analizy.

§ 2. 1. Stwierdza si¢ nieaktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwatg Nr XLIII/243/98 Rady Gminy Stepnica z dnia 16 czerwca 1998r.

2. W pozostatym zakresie plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja aktualnosé.
§ 3. Wyniki analizy stanowig zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Zatgcznik do Uchwaly Nr X111/142/16
Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 4 sierpnia 2016 1.

WYNIKI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEPNICA ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY

Podstawg prawng sporzadzenia ,oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym: ,,W celu oceny aktualnosci studium

iplanéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (...)”.

Powyzsza analiza zostala pozytywnie zaopiniowana przez komisj¢ urbanistyczno-
architektoniczna.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono czgsciowa dezaktualizacje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica przyjgtego
Uchwatg Nr XXXVI/313/06 z dnia 23 czerwca 2006r. wraz ze zmianami przyjetymi Uchwata Nr
XX1/202/2009 Rady Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009r., Uchwata Nr IV/33/11 Rady Gminy
Stepnica z dnia 28 marca 2011r., Uchwatg Nr XIV/142/12 Rady Gminy Stepnica z dnia 27
czerwca 2012 r., Uchwatg Nr XV1/153/12 Rady Gminy Stepnica z dnia 22 pazdziernika 2012r.,
Nr XVII/180/12 z dnia 26 listopada 2012 r. oraz uchwala Nr XXXIV/357/14 Rady Miejskiej w
Stepnicy z dnia 14 listopada 2014r. Podstawa prawna sporzadzenia studium
oraz jego kolejnych zmian jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Przy opracowaniu zmiany lub nowego Studium nalezy
poddaé szczegblowej analizie cala cze$¢ dotyczaca uwarunkowan i zamiescié mozliwie jak
najswiezsze dane, a takze uzupelni¢ zapisy o obligatoryjne elementy uwzgledniane
i okreslane w studium, zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 u.p.z.p., zwlaszcza w kontekscie ostatnich
Zmian ustawy.

Od roku 1998r. do 2016r. pokryto nowymi planami okolo 1% powierzchni gminy,
przy czym na dzien dzisiejszy nie wszystkie z nich zachowaly swoja aktualnos$¢. Cztery plany
zostaly sporzadzone w oparciu o przepisy nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, a pozostale osiem na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.
778). Wskazane plany uchwalone na mocy ustawy z 1994r. sa planami obowiazujgcymi,
poniewaz pomimo zmiany katalogu obligatoryjnych i fakultatywnych ich tresci oraz zmiany
wymagan co do  postaci  czeSci  graficznych,  ustawodawca  zdecydowat,
iz tracag moc jedynie plany uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., jako opracowywane
w innym systemie spoteczno-gospodarczym.

W  wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono niezgodno$¢ zapiséw  planu
z ustaleniami studium w przypadku planu przyjetego uchwala Nr XLIII/243/98 Rady Gminy
Stepnica z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Stepnica, w obrebie geodezyjnym Mitowo. W studium nie uwzglednia si¢ mozliwosci
lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych, ktére jest przedmiotem planu. Ze wzgledu na to,
iz plan nie bierze pod uwage aktualnych potrzeb inwestycyjnych  gminy
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oraz zostal sporzagdzony w oparciu o nieobowigzujace przepisy, nalezy dokona¢ jego zmiany
i dostosowaé do zapiséw obowiazujacego studium.

Z uwagi na fakt, iz plan miejscowy jest niezgodny z zapisami studium uzna¢ nalezy w wyniku
analizy, iz stracit on moc na mocy ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku planu przyjetego uchwala Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Stepnica z dnia
23 pazdziernika 2001r. w sprawie zmian w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica w obrebie wsi Stepnica stwierdzono czg$ciowa niezgodno$¢ z zapisami studium, ktére
nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na terenach wyznaczonych w planie.
Plan stracil moc na mocy ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnosnie pozostatych planéw nie stwierdzono niezgodnosci z zasadniczymi ustaleniami
obowigzujacego studium.

W chwili obecnej trwaja prace na sporzadzeniem trzech planéw miejscowych. Bardzo niskie
docelowe pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy wynika w duzej mierze
ze struktury uzytkowania terenéw, a takze z polityki przestrzennej gminy, ktéra zaklada
realizacje plandéw w chwili stwierdzenia realnego zapotrzebowania na nie. Z punktu widzenia
ochrony fadu przestrzennego wazne jest pokrycie planami gtéwnie terenéw zurbanizowanych
oraz terendw, na ktorych obserwuje si¢ ruch inwestycyjny. Takie czynnosci powinny by¢
realizowane w pierwszej kolejnosci. Pierwszoplanowo powinny powsta¢ plany miejscowe
dla sofectw: Stepnica, Racimierz, Kopice, Mitlowo, Czarnocin i Stepniczka, a takze w ich
bezposrednim sgsiedztwie, w celu ochrony tadu przestrzennego i zachowania kontroli
nad rozlewaniem si¢ zabudowy na tereny ku temu nie wskazane.

Obecnie  obowigzujagca ustawa 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym daje mozliwo$¢ ustalania warunkéw zabudowy dla terenow
nie objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wydawanie decyzji
administracyjnych. Jednak to plan miejscowy powinien by¢ podstawowym instrumentem
regulujgcym polityke przestrzenna miasta. Ustawodawca zatozyl, ze zasadg bedzie prowadzenie
inwestycji wlasnie na podstawie ustalefi mpzp, a konieczno$¢ uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie jedynie wyjatkiem. Praktyka wykazata jednak, ze
zalozenia 0 »Wyjatkowym” rozstrzygnieciu s3 bardzo odlegle
od rzeczywistosci. Wobec faktu, ze wigksza czg$¢ terendw zainwestowania nie ma planow
miejscowych, koniecznie jest wydanie warunkéw zabudowy. Najwigkszym zagrozeniem
wynikajgcym z obecnego stanu prawnego jest fakt, ze decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu nie musza by¢ zgodne z ustaleniami studium. W analizowanym
okresie czasu wydano 60 decyzji o warunkach zabudowy i ztozono zaledwie dwa wnioski
o sporzadzenie plan6w miejscowych.

Istnicje obawa, ze realizacja polityki przestrzennej poprzez wydawanie warunkéw
zabudowy moze w konsekwencji doprowadzi¢ do kompleksowej dezaktualizacji ustalen studium
oraz ekspansji zabudowy na tereny "otwarte", w tym cenne pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym oraz tereny, ktérych koszty uzbrojenia stang si¢ istotnym czynnikiem
obcigzajacym przyszte budzety miasta. :
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 32 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016r., poz. 778) w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych burmistrz miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy, oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Ponadto burmistrz miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnos$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w catosci lub w czgéci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa powyzej, rada miejska bierze pod uwage w
szczegblnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z
2016r., poz. 778).
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