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UCHWALA NR VI1/76/19

RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY
z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w obrebie
ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XI1X/203/17 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 27 czerwca 2017 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny w obrgbie
ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica”, uchwalonej
Uchwatg Nr XXVIII/295/18 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 44,87 ha polozony w rejonie miejscowosci Stepniczka,
ktorego granice przedstawiono na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej wraz z infrastruktura komunikacyjng i techniczna.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
w obrebie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica — w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stepnicy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stepnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowigce zalacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub
rownym 20°;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;
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3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy si¢ zjednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku, altany i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu, wyznaczajaca
$cisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami, altanami i wiatami do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
i obowiazujace normy branzowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o walorach wizualnych, estetycznych
i przyrodniczych powstata w wyniku wtornej sukcesji lub sztucznego nasadzenia.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terené6w oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) zasigg obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%);

8) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa uslugowa oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U;

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML,
TML;

4) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 8ZK, 9ZK,
10ZK, 11ZK, 127ZK, 13ZK, 14ZK, 15ZK;

5) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

8) tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW;

9) teren ciaggdéw pieszo-jednych oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX,
8KDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX;

10) tereny ciagdéw pieszych oznaczone symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkow, altan i1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:
a) od strony drog zadna z czgsci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wiecej niz:
- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
- taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — 1,3 m,
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b) dopuszcza si¢ nadbudowe iprzebudowe istniejacych budynkow lub ich czesSci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ odsuniecie nowoprojektowanych czesci
od obowiazujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych, altan iwiat od
obowiazujacej linii zabudowy w glab dziatki,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie
drogi wojewddzkiej wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych drog,
b) nakaz uwzglednienia budowy iprzebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,
¢) nakaz zachowania i zapewnienia dost¢pu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz prowadzenia prac ziemnych mogacych obnizy¢ zwierciadto wod gruntowych;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie

z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub wziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

7) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,WIII” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w obrgbie terenow
oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML 1ZK, 2ZK, 3ZK,
47K, SZK, 14ZK, 15ZK, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 1WS, 2WS, KD-Z, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 3KDX,
4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

a) nakaz wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamiania o zamiarze podjgcia prac
ziemnych,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej ustala si¢
nakaz zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KD-Z zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia

wszystkich terenéw objetym planem w granicach obszaru Natura 2000 ,.t aki Skoszewskie” PLB 320007;

2) nakaz sytuowania posadzki parteru projektowanych budynkéw na wysokos$ci nie nizszej niz 1,3 m n.p.m.
w zasiggu obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mogg by¢ mniejsze niz okreslone w niniejszej uchwale,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
i dojazdow oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami;

3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) minimalng powierzchni¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 60° do 120°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajagcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w niniejszej uchwale.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, w ktorych obowiazuja ograniczenia okre§lone w § 6 pkt 6,
o szerokosci po 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez:
- uktad istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych potaczonych
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym

- istniejgce 1 projektowane zjazdy zdrogi wojewodzkiej nr 111 (ul. Wolinska) dla terenow
nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych,
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- zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 111,
b) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KD-Z o tacznej powierzchni 0,73 ha:
- zachowanie istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 111,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dwustronne chodniki albo §ciezki pieszo-rowerowe,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga wylacznie
poza jezdnia,
c) dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW o 13cznej powierzchni 4,97 ha:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 11,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- jedno- lub dwustronne chodniki albo $ciezki pieszo-rowerowe,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dla terendw ciggdw pieszo-jednych oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX,
6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX o acznej powierzchni 0,95 ha:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dla terendow ciggdw pieszych oznaczonych symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX o tgcznej powierzchni
0,54 ha:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 migjsca postojowe na kazdy 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 miejsce postojowe na kazdy 1 budynek rekreacji indywidualnej,

g) nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 stanowisk postojowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o parametrach @ 32-100 mm,

b) zachowanie istniejgcej sieci wodociagowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej o parametrach @ 150-1000 mm,
szczelnych zbiorikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwos$cig jej przebudowy oraz rozbudowy;

4) w zakresie odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej o parametrach
) 100-300 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do zbiornikdéw retencyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 25 mm,
b) zachowanie istniejacej sieci gazowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

b) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych i technologicznych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
zrodel energii.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN o tacznej powierzchni 17,80 ha:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréow okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow garazowo-gospodarczych, altan i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,75,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 50 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 50 m?,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy altany — 35 m?,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien dachowych,

- dla budynku garazowo-gospodarczego, altany iwiaty — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,
g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacja kolorow stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,
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- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektoéw w obrebie dziatki budowlanej,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu przybudowanego do
budynku mieszkalnego,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U
o facznej powierzchni 8,15 ha:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku ustlugowego albo budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) budynkow garazowo-gospodarczych, altan i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego — 100 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 50 m?,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy altany — 35 m?,

g) maksymalna powierzchnia lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — 50% powierzchni
budynku,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 7,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku ustugowego, budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — jedna kondygnacja
nadziemna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu ushugowego wytacznie w kondygnacji parteru,
e) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza si¢
stosowanie lukarn i okien dachowych,

- dla budynku garazowo-gospodarczego, altany iwiaty — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
bragzowego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
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- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja kolorow stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlane;j,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-
ustugowego lub budynku ustugowego;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML o tacznej powierzchni 4,54 ha:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) altan i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 25 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy altany — 35 m?,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢:
- budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 9,0 m,
- altany i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla altany i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

d) geometria dachu:

-dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien dachowych,

- dla altany i wiaty — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od ceglanego do
bragzowego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m?.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 8ZK, 9ZK, 10ZK, 11ZK, 12ZK, 13ZK,
147K, 15ZK o tacznej powierzchni 6,19 ha:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzen melioracyjnych;
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2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 19. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP o tacznej powierzchni 0,87 ha:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
b) placu zabaw dla dzieci,
c) Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 80%.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS o Iacznej powierzchni 0,13 ha:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych rowow melioracyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen wodnych.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 21. Zmienia si¢ przeznaczenie uzytkow rolnych na cele nierolnicze klasy RV o powierzchni 4,33 ha, RVI
o powierzchni 20,17 ha, RVIz o powierzchni 3,48 ha iB-RVI opowierzchni 0,61 ha, tgk klasy LIV
o powierzchni 8,84 ha iLV o powierzchni 4,11 ha, pastwisk klasy PsV o powierzchni 0,86 ha iPsVI
o powierzchni 0,2403 ha.

§ 22. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Stepnicy

Agnieszka Makowska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/76/19
Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 12 wrzesénia 2019 1.
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w obrebie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Stepnicy rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygni¢¢ Burmistrza Miasta i Gminy Stepnica w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny polozone w obrgbie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia
2019 r. do 10 maja 2019 r. iw okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 22 maja 2019 r. oraz podczas
drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2019 r. do 5 lipca 2019 r. oraz w okresie ich
sktadania wyznaczonym do dnia 19 lipca 2019 r., Rada Miejska w Stepnicy rozstrzyga, co nastgpuje:

Uwaga ztozona przez: osob¢ prawng:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 155, obreb Stepniczka,

b) tre§¢ uwagi: ustalenie na terenie oznaczonym 9MN nieprzekraczalnej linii zabudowy zamiast
obowiazujacych jak obecnie. Zmiana ta jest konieczna ze wzgledu na fizyczne pokrycie geodezyjnego terenu
dziatki z terenem 9MN jesli chodzi o przyszto$ciowy podziat,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalone w planie miejscowym obowigzujace linie zabudowy maja na celu zapewnienie tadu
przestrzennego poprzez okreslenie precyzyjnej lokalizacji elewacji frontowych budynkéw wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/76/19
Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym tereny w obrebie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami) Rada Miejska w Stepnicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym tereny potozone
w obrebie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy to inwestycje zzakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaweg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wilasnych stanowié¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stepnica;

3) okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow

i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stepnica;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskie;j,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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