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UCHWALA NR XI11/143/16
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

7z dnia 4 sierpnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny polozone w obre-
bie ewidencyjnym Zarnowo — gmina Stepnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 20161,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym
(tj. Dz. U. 2016 1., poz. 778) oraz w zwigzku z Uchwaly Nr VIF64/15 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
8 pazdziernika 2015 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obgjmujgey tereny polozone w obre-
bie ewidencyjnym Zarnowo ~ gmina Stepnica, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on usta-
lefi , Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica” uchwalonego
Uchwata Nr XXXVI/313/06 z dnia 23 czerwca 2006 r, ze zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o igcznej powierzehni 66,3705 ha polozony w rejonie miejscowosct Laka, ktérego
granice przedstawiono na rysunku planu. '

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy misszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkantowej jednorodzinnej z zabudows ustugows wraz z infrastrukturg ko-
munikacyjng i techniczng z zachowaniem istniejgeej zabudowy zwigzanej z produkejg rolng oraz wprowadze-
niem zakazu zabudowy na terenach rolniczych.

4. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny polo-
zone w obrgbie ewidencyjnym Zarnowo — gmina Stepnica” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica — wskali 1:1000, stanowigcy zatgeznik
or i, K

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Stepnicy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace zalgez-
nik nr 2;

3) rozstraygniccie Rady Miejskicj w Stepnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infra-
struktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan wlasnych gminy, stanowigce za-
acznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub row-
nym 15%
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2) budynku garazowo-gospodarczym — naleZy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy lub gara-
zowo-gospodarczy;

3) budynku mieszkalno-ushigowym — nalezy przez to rozumieé budynek skfadajacy sig z jednego lokalu
mieszkalnego 1 jednego lokalu ustugowego;

4) intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy, rozu-
mianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich
budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

“:5) ieprzekraczalnej linii zabudowy = nalezy przez to rozumieé lini¢ okreSlong rysunkiem planu; wyznaczajg-.. ooty

cq najblizsze usytuowanic budynku wzgledem granicy frontowej dziatki tub innego elementu odniesienia;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
§cigle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacii frontowej budynku wzglgdem granicy dzialki;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia azurowa stanowi mniej
niz 60% powierzehni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunck powierzchni zabu-
dowanej obicktami budowlanymi do powierzchni dziatki budowlanej;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowigzujgce normy branzowe;

10) terenie — nalezy przez to rozamieé obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi;

11) zicleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé roflinno$¢ o walorach wizualnych, estetycznych
i przyrodniczych powstalg w wyniku wtérnej sukcesji lub sztucznego nasadzenia.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obowiaznjgee linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazn kulturowego;
7) granice strefy ,,WII” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegblowe

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudows ustugowa oznaczone symbolami IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbo-
lem RM;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem RU;
5) tereny le$ne oznaczone symbolami 171, 27L, 3ZL;

6) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 67K, 7ZK, 8ZK, 9ZK,
10ZK, 11ZK, 127K, 137K, 14ZK, 15ZK. 167K, 177K

7) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP;
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8) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5K;

9) tereny wéd powierzchniowych §rodladowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, IWS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, SWS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS;

10) tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

11) teren ciggu pieszego oznaczony symbolem KX.

.8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: . . .

1) ustala si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na 1ysunku planu hmaml zabudowy,

przy czym:

a) od strony drog zadna z czgbei budynkéw nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej drogg o wigcej niz:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejSciem - 1,5 m,

b) taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odleglos¢ wynikajgeg z przepiséw odrgbnych, okresla-
jacych odlegtoéci obicktow budowlanych od krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych od obowigzujgcej linii
zabudowy w glab dziatki,

¢) dopuszeza sig lokalizacje wrzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymezasowych obicktéw budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymcza-
sowych wylgcznie na czas trivania budowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
4) ustala sig zasady sytuowania i parametry ogrodzef:
a) zakaz lokalizacji ogrodzed pelnych od strony drog,

b) zakaz lokalizacji ogrodzeii z betonowych elementéw prefabrykowanych wyjatkiem ogrodzen niesgsia-
dujacych z drogami na terenach oznaczonych symbolami RM i RU,

¢) maksymalna wysoko§¢ ogrodzen — 1,5 m, z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolami RM i
RU maksymalnej wysokosci ogrodzen —2,0 m,

d) dopuszezenie wyzszych ogrodzen niz okreflone w lit. ¢) w przypadku spelniania funkcji ekranu aku-
stycznego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow umieszezanych na elewacjach budynkéw, przy czym ich powierzchnia
nie moze przekraczaé 2,0 m?;

7) ustala si¢ ogdlne zasady podziatu terendw:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwa-
iy,

b) nie obowigzuja minimalne powierzchnie i szerokosci frontu projektowanych dziatek budowlanych
w przypadku:

- realizacji sieci i urzqdzet infrastruktury technicznej,
- wydzielania doj$é i dojazdow,
- regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kufturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowi-
sko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, ZL, ZK, ZP, R
i WS z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggeych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RM i RU, z wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego;

3) zakaz lokalizowania biogazowni rolniczych, ferm drobiu i zwierzat futerkowych;
4) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania odpowicdniego zabezpicczenia przed pizenikaniem gciekdw 1 innych zanieczyszczen
~ do gruntu i wéd dla istnigjacych i projektowanych drog,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac zwigza-
nych z zagospodarowaniem terendw,
¢) nakaz zachowania i zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz prowadzenia prac ziemnych mogacych obnizy¢ zwierciadlo wod gruntowych;
5) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
a) nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych i technologicznych wylacznie na bazie paliw charakte-
ryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych Zrédel energii,

b) nakaz zastosowania rozwiazaf technicznych i organizacyjnych ograniczajacych ponadnormatywne od-
dzialywanie planowanych inwestycji w zakresie emisji zanieczyszezen powietrza do wartosci okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed halasem:

a) nakaz zachowania dopuszezalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
- MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz zapewnienia standarddéw akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi w budynkach biurowych
i innych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowanych na terenie ozna-
czonym symbolem RUJ,

¢) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objetego planem w sposob zapewniajacy zachowanie aku-
stycznych standarddw jakoéei Srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowa-
nych w sasiedztwie;
7)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
7 regulaminem utrzymania porzgdku i czystodci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,
8) w zakresic zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spelniajagcych standardy jakoéci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzgdzania
zieleni towatzyszgeej inwestycjom,

b) dopuszczenic usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) w zakresic ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania nijonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych 1 innych przeznaczonych na staly pobyt [udzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrebie paséw ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednicgo na-
pigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

10) w zakresie ochrony zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewiet, a w przypadku kolizji z planowanym sposobem zagospoda-
rowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzef w granicach obszaru
objgtego planem,
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b) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenn zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dabr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmujacg zatozenie parkowe w obrebie terenu oznaczonego
~ symbolem 2ZP zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej obowigzuje:

a) zachowanic historycznych granic zaloZenia krajobrazowego, o

b) nakaz rewaloryzacji zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, w tym uzupelniania ubytkéw w
zadrzewieniu tymi samymi gatunkami drzew z zaleceniem stosowania gatunkéw trwalych
i dlugowiecznych,

¢) nakaz prowadzenia prac melioracyjnych ukierunkowanych na odtworzenie dawnego systemu wodnego
oraz zachowanie naturalnych zadrzewien nad brzegami ciekéw wodnych,

d) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

e) nakaz uzgodnienia z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw wszelkich prac renowacyjnych, po-
rzadkowych i wycinki drzew,

2) strefe ,,WIT” czedciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologiczinych w obrebie terenéw ozna-
czonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1ZL, 2ZL, 17K, 2ZK, 3ZK, 47K, 57K,
67K, TZK, 16ZK, 1R, 2R, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 11WS, IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
11KDW, 12KDW, KX zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej obowigzuje:

a) nakaz wspétdziatania w zakresie zamierzefi inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamiania o zamiarze podj¢cia prac ziem-
nych,

b) nakaz prowadzenia archeologicznych badaf ratunkowych przed rozpoczeciem prac ziemnych zwigza-
nych z realizacja zamierzenia na zasadach okreSlonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkdw.

3) strefe ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w obrgbie terendw ozna-
czonych symbolami 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 3MN/U, 4MN/U, RM, 2ZL, 6ZK, 77K, 87K, 127K, 13ZK,
17ZK, 17P, 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6WS, 9WS, 11WS, 12WS, 1KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 16KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW zgodnie 2 rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

a) nakaz wspétdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
7 odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym powiadamiania o zamiarze podjecia prac ziem-
nych,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziem-
nych na zasadach okreslonych przepisami szczegdnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw.

4) nie okreéla si¢ zasad ochrony débr kultury wspélezesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze objg-
tym planem.

§ 9. Nie okreéla si¢ wymagaf wynikajgeych z potrzeby ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na te-
renach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN o lgcznej
powierzchni 14,1154 ha:

1} dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy z mozliwodcig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
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¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojéé, dojazddw i miejsc postojowyeh;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodatrowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,50,

- mimimalny — 0,05,

o bj.r"ﬁz.t.ks”ymalna powierzchm’é zabudowy - 25%, o
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego i budynku gospodarczego — 50 m?,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanegj — 50%;

4) ustala sig zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:

a) obowiazujgce i nieprzekraczalne linic zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokosé:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nie wigeej niz 9,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 5,5 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodatczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow, przy ¢zym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na wy-
sokogci nieprzekraczajgeej 0,6 m nad poziomem terenu,

e} geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wiclospadows o
nachylenin 35° — 45°, dopuszcza sig stosowanie lukam i okien dachowych,

- dla budynku garazowo-gospodarczege — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —
45°,
f) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od ceglanego do brg-
zowego lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszeza sie zachowanie istniejacej formy
dachu,

h) pokrycie elewacji:
- elewacje wykoficzone tynkiem, drewnem, ceramiky,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych — odcieni bieli, ja-
snoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrgbie dziatki budowlanej,

i) dopuszcza sig usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu przybudowanego do budynku
micszkalnego,

) dopuszeza sig lokalizacje garazu w obrgbie kubatury budynku mieszkalnego;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na te-
renach oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U o tacznej powierzchni 3,8768 ha:
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1) dopuszeza sig lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku uslu-
gowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrebie dziatki budowlangj,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych w obrgbie jednej dziatki budowlanej,
¢) sieci i urzadzeft infrastruktury technicznej,
d) dojéé, dojazddéw 1 migjsc postojowych;
=2} ustala-sig wskaZniki zagospodarowania terentl e «o s
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,60,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego — 100 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego i budynku gospodarczego — 60 m?,

¢) maksymalna powierzchnia fokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — 50% powierzchni
budynku,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku ushigowego — nie wigcej niz 7,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 5,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ushugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku ustugowego i budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na wy-
sokoéci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) dopuszeza sie lokalizacj¢ lokalu ustugowego wylgeznie w kondygnacji parteru,
f) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ushugowego
— dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza si¢ stosowa-
nie lukarn i okien dachowych,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —
45°,
g) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowkg w kolorach od ceglanego do bra-
zowego lub grafitowy,
h) pokrycie elewacji:
- elewacje wykoficzone tynkiem, drewnem, ceramikg,

- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
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- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych — odcieni bieli, ja-
snoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrgbie dziatki budowlane,

i) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego fub przybu-
dowanego do budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ushugowego,

i) dopuszeza sie lokalizacje garazu w obrgbie kubatury budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-
ustugowego lub budynku ustugowego;

§ 12. W zakresic parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terentt, na fe-
renie oznaczonym symbolem RM o lacznej powierzchni 0,3856 ha:

1} dopuszeza si¢ zachowanie istnicjgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okrelonych w niniejszej uchwale;

2) dopuszeza sig lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki budowlane;,
b) budynkéw inwentarskich,
¢) budowli rolniczych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojsé, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoéci zabudowy:
- maksymalny — 0,60,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli rolniczych:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ - nie wigeej niz 10,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytu-
owaé na wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

&) geometria dacihu:

- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° —45°, dopuszcza
sie stosowanie lukarn i okien dachowych,

-dla budynku inwentarskiego i garazowo-gospodarczego — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

-w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszeza sie zachowanie istniejgcej
formy dachu,

f) pokrycic dachéw stromych: dachdwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do bra-
zowego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:
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- elewacje wykoficzone tynkiem, drewnem, ceramiks,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacja kolorow stonowanych - odcieni bieli, ja-
snoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektéw w obrebie dziatki budowlanej,

h) dopuszcza sie usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub przybu-
~ dowanego do budynku mieszkalnego lub budynku inwentarskiego,

1) dopuszeza sic lokalizacjg garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego lub budynku imwentatskiego. |

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ha te-
renie oznaczonym symbolem RU o Ilgcznej powierzchni 4,7888 ha:

1) dopuszeza si¢ zachowanie istnigjgeej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w ninigjszej uchwale;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw inwentarskich,
b) budowli rolniczych,
¢) budynkéw biurowo-administracyjnych i sogjalnych,
d) budynkow garazowo-gospodarczych,
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
f} dojsé, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sig wskazniki zagospodarowania terenuw:
a) wskaznik intensywnosct zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw i budowli rolniczych:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$é — nie wigcej niz 10,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji - dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na wy-
sokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) dowolna geometria dachu,

f) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od ceglanego do bra-
zowego lub grafifowy.

§ 14, W zakresic parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na te-
renach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL o lacznej powierzehni 2,8437 ha:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen melioracyjnych;

2) nakazuje sie prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 80%.

§ 15, W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na te-
renach oznaczonych symbolami 1ZK, 2ZK, 372K, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 3ZK, 97K, 107K, 11ZK, 127K,
137K, 14ZK, 15ZK. 167K, 17ZK o tgcznej powierzchni 1,9359 ha:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) §ciezek rowerowych i ciggoéw pieszych,
Sy siect | urzgdzen infrastruktury technicznigg; oo o
¢) urzgdzen melioracyjnych;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 80%.

§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na te-
renach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP o tgcznej powierzehni 1,9289 ha:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektdéw matej architektury,

b) placdw zabaw dla dzieci,

c) sciezek rowerowych i ciggdw pieszych,

d) sicei i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%.

§ 17, W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na te-
renach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R o acznej powierzehni 30,5099 ha:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b} urzadze melioracyjnych;

2) zakazuje sig lokalizacji budynkéw;

3) ustala sig minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 80%.

§ 18. W zakresic parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na {e-
renach oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, SWS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS o gcznej powierzchni 1,5491 ha: ‘

1) ustala si¢ zachowanie istnicjgcych rowéw melioracyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzgdzen wodnych;

3) ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

terenu — 80%.

§ 19. W zakresie granic i sposob&w zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdw w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlinego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w
przepisach odrgbnych, wynikajacych z polozenia terendw objgtym planem w granicach:

1) obszaru Natura 2000 ,,Ujécie Odry i Zalew Szezecifiski” PLH 320018;
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2) obszaru Natura 2000 ,,1.gki Skoszewskie” PLB 320007,

§ 20. Nie okresla si¢ szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziati nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 21. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeft w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢ obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigeia, w ktorych obowiazujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 8, o
szerokoéci po 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony.

o § 22.W zakiesic zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej ustala sig:
1} w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez ukiad istniejgcych i projektowanych drbg we-
wnetrznych polaczonych z droga wojewddzks nr 111 (ul. Staropolska) poza granicami obszaru objgtego
planem,

b)dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, TKDW, 8KDW, OKDW, [0KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW o lgcznej powierzchni 4,4171 ha:

- szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych od 10,0 do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- jedno- lub dwustronne chodniki albo §ciezki pieszo-rowerowe,
- dopuszezenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) dla terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX o facznej powierzchni 0,0193 ha:
- szeroko&é w limiach rozgraniczajgeych 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacii sieci i urzadzen infrastruktury techniczney,

d) minimalng liczbe stanowisk postajowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrgbie wha-
snej dzialki:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy 1 lokal mieszkalny,
- | stanowisko postojowe na kazde 50 m* powierzehni uzytkowej lokali ustugowych,

- 1 stanowisko postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na terenie obshugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

¢) nakaz wyznaczenia odpowiednicj ilofci stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o parametrach {3 32-100 mm,
b) dopuszczenie zachowania isinicjgcej sieci wodociagowej, z mozliwoseig jej przebudowy oraz rozbudo-
WY,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3} w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) nakaz odprowadzenia §ciekéw do projektowanej kanalizacji sanitarnej o parametrach @ 150-1000 mm,

b) dopuszczenie zachowania istnicjacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz roz-
budowy;

4) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie z dopuszezeniem ich od-
prowadzania do dotéw chionnych lub do zbiomikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

b) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych pochodzgcych z drog, parkingéw
i placow do projektowanej kanalizacji deszczowej o parametrach ¢ 100-300 mm,
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¢) dopuszezenie zachowania istnicjacej sieci kanalizacji deszezowej, z mozliwodeig jej przebudowy oraz
rozbudowy;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlaczenie terendw objgtych planem do sieci gazowej o minimalnej Srednicy & 25 mm,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci gazowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publiczaych.

§ 23. Nie okreéla sig sposobu 1 terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 24. Zmienia si¢ przeznaczenie uzytkéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze klasy RV
o powierzchni 22,7701 ha i klasy RVI o powierzchni 0,6742 ha.

§ 25. Ustala si¢ stawke sturacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778)

w wysokos$ci 20%.
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 27. Uchwata wechodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stepnicy

Ryszard Eawicki
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