Zarzadzenie Nr 14/2016
Burmistrza Miasta i Gminy Stepnica
z dnia 4 marca 2016 r.

w sprawie zasad i warunkéw pobierania kaucji mieszkaniowej

Na podstawie art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2015r. poz. 1515 z p6Zn. zm.) oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r.0
ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z,2015r. poz. 150, z péZn. zmianami)

§1. Okredla sic wysoko$¢ i zasady pobierania kaucji zabezpieczajacej z tytutu najmu lokali

. wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stepnica.

§2. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie mnaleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujgcych
wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucje nalezy wptaci¢ na wskazane przez Gming
Stepnica konto w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o jej wysokosci.

§3. Kaucja wynosi szedciokrotna warto$¢ miesigeznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

§4. Odstepuje sie od poboru kaucji w nastepujacych przypadkach:

1) okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.o ochronie praw lokatoréw |,
mieszkaniowym  zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego gospodarce
nieruchomogéciami (Dz. U. z 2015r. poz. 150, z pdZn. zmianami), '

2) zawierania umowy najmu z osobami, ktére wstepujg w najem lokalu na podstawie art. 691

Kodeksu cywilnego;
§5. 1.Mozliwe jest odstapienie od poboru kaucji w nastgpujacych przypadkach:

13 zawierania wmowy najmu z osobami opuszczajacymib dom dziecka, rodzine zastgpczg tub
inna placowke wychowawcza w wyniku osiggniecia pelnoletnosci,
2) zawierania umowy najmu lokalu kdmunalnego z osobami bedacymi wiascicielami lokali
lub budynkéw mieszkalnych, kiére zobowigzga sie do przeniesienia ich prawa wiasnosci na
rzecz Gminy Stepnica, przed wstapienjem w stosunek najmu lokalu komunalnego, SN
~ 3) zawierania umowy najmu lokalu komunalnego z osobami zajmujgcymi bezumownie lokal
bedacy w' zasobie mieszkan komunalnych, ktérym przywrécono tytut prawny do
:zajmowanego lokalu utracony uprzednio na skutek'wystepowania zaleglosci w optatach
czynszowych i innych naleznoscei za uzywanie, lokalu. -
2. Odstapienie od poboru kaucji moze nastapi¢ na pisemny i odpowiednio uzasadniony
wniosek najemey. ' ’
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3. Decyzje o odstgpieniu od poboru kaucji w przypadkach przewidzianych w §5, ust.1,
kazdorazowo podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy Stepnica.

4. Burmistrz moze takze odstapi¢é od poboru kaucji w innych, niz wykazane w §5 ust.1
szczegblnie uzasadnionych przypadkach.

§6. 1.W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy zaplata kaucji mieszkaniowe] mogtaby
zagrozié egzystencji najemcy i osdb bedacych na jego utrzymaniv, wynajmujgcy moze
rozlozyé nalezna kaucje mieszkaniowa na maksymalnie 12 miesigeznych rat, z ktérych
pierwsza platna bedzie przed zawarciem umowy najmu lokalu

2. Rozlozenic na raty moze nastapi¢ na pisemny i odpowiednio uzasadmony wniosek
najemcy.

3. Rozlozenie na raty nastgpuje na podstawie porozumienia zawartego w formie pisemnej
pomiedzy wynajmujacym a najemca, za uprzednig zgoda Burmisirza Miasta i Gminy
Stepnica.

4. W przypadku uchybienia terminu wplaty ktorejkolwiek ,z rat wynajmujacy moze
wyznaczy¢ najemcy dodatkowy 7 - dniowy termin na jej uregulowanie, liczony od daty
doreczenia wezwania. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu dodatkowego
porozumienie o rozlozeniu kaucji na raty wygasa, a wartos¢ pozostalej do zaptaty kaucji
- mieszkaniowej staje sie wymagalna w catosci.

§7. Wplata naleznej "kaucji lub pierwszej raty kaucji w przypadku rozlozenia jej na raty
warunkuje zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego.

§8. 1.Kaucja podlega waloryzacji oraz zwrotowi w terminie i na zasadach okreslonych
ustawa.

2. Po ustaniu najmu, w razie pozostania w lokalu os6b nieuprawnionych do zawarcia umowy
najmu, kaucja nie podlega zwrotowi do czasu oproznienia, opuszezenia i wydania lokalu
przez te osoby.

3. Przed zwrotem kaucji, wynajmujacy ma prawo potracic:

1) nieuiszczone naleznosci pieniezne z tytuh najmu lokalu,

2) naleznosci zwiazane z utrzymaniem przedmiotu najmu we whasciwym stanie technicznym i
sanitarnym oraz zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu i pomieszczef przeznaczonych
do wspdlnego uzytkowania budynku, w zakresie obcigzajacym najemcg, jezeli ten uchyla sig
od wykonania ciqzqcych na nim w tym zakresie obowigzkow,

3) naleznosci zwigzane z obowigzkiem zdania lokalu w stanie mepogorszonym
umozliwiajgcym jego ponowne zasiedlenie,

4) zwrot lub potracenie kaucji nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu
mieszkalnego sporzadzonego przez pracownika zajmujacego si¢ administrowaniem zasobu
komunalnego
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§9. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ podinspektorowi ds. gospodarki nieruchomosciami.
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§10. Zarzadzenie wchodzi w Zzycie z dniem podpisania. .
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