UCHWALA NR VI/76/19
RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY

z dnia 12 wrzesnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w obrebie
ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. 22019 .
poz. 506 ze  zmianami) oraz  art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2018r. poz 1945 ze zmianami) oraz w zwigzku
z Uchwalg Nr XIX/203/17 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 27 czerwca 2017 r., uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny w obrgbie
ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
zmiany ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica”, uchwalonej
Uchwata Nr XX VII1/295/18 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o lgcznej powierzchni 44,87 ha polozony w rejonie miejscowosci Stepniczka,
ktorego granice przedstawiono na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudows uslugowa oraz zabudowy rekreacji
indywidualnej wraz z infrastruktura komunikacyjna i techniczng.

4. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
w obrebie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica — w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stepnicy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego weladu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stepnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan zzakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadan wlasnych gminy,
stanowigce zalgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym lub
réwnym 20°;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

3) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek skladajacy sig z jednego
lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uslugowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku, altany iwiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
$cidle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami, altanami i wiatami do powierzchni dzialki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawezymi
i obowiazujace normy branzowe;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé¢ roslinnosé o walorach wizualnych, estetycznych
i przyrodniczych powstalg w wyniku wtérnej sukcesji lub sztucznego nasadzenia.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) zasieg obszaru, dla ktérego prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%);

8) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami [MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, [2MN, 13MN, 14MN, 15MN, [6MN, 17MN, 18MN, 19MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zzabudowg uslugowg oznaczone symbolami 1TMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U;

3) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML,
TML;

4) tereny zieleni krajobrazowej oznaczone symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 77K, 87K, 9ZK,
102K, 11ZK, 12ZK, 13ZK, 14ZK, 15ZK;

5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
6) tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolami IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

8) tereny drdg wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, IS5KDW, 16KDW, I7TKDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW;

9) teren ciggdw pieszo-jednych oznaczone symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 6KDX, TKDX,
SKDX, 9KDX, 10KDX, I IKDX;

10) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacjg budynkéw, altan i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym:

a) od strony drég zadna z czesei budynkéw nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
- taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa— 1,3 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czgsci potozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustaleft planu dotyczacych linii
zabudowy,
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d) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszeza sig odsunigeie nowoprojektowanych czgsci
od obowiazujacej linii zabudowy,

e)dopuszcza si¢ odsunigeie projektowanych budynkdw  garazowo-gospodarczych, altan iwiat od
obowigzujacej linii zabudowy w glgb dzialki,

f) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym na terenach polozonych w sasiedztwie
drogi wojewddzkiej wylacznie przy zachowaniu odleglodci okreslonych dla lokalizacji obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawgdzi jezdni wynikajgeych z przepisdw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, zwyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajgeych z przepiséw odrebnych,

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i waod:

a) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekdw i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla istniejgcych i projektowanych drég,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw,

c¢) nakaz zachowania i zapewnienia dostgpu do rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz prowadzenia prac ziemnych mogacych obnizy¢ zwierciadlo wéd gruntowych;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw halasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
- ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objetego planem w sposéb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sgsiedztwie;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpaddw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

5) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszezalnej zawarto$ci substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub wziemi, uzyskanych wwyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztalttowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszezenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrgbie paséw technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

7)w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzechni wolnych od
utwardzenia.

§7.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) strefe ,,WIII” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w obrgbie terendw
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 14MN, 15MN, 16MN, I7MN, I8MN, IMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, IML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML 1ZK, 27ZK, 3ZK,
47K, 57K, 14ZK, 15ZK, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 1WS, 2WS, KD-Z, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 3KDX,
4KDX, 5KDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX, 10KDX, I[1KDX, 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérej obowigzuje:

a) nakaz wspdldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw, wtym powiadamiania o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2) nie okresla sie zasad ochrony doébr kultury wspdélezesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem,

§ 9. W zakresie wymagaii wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej ustala si¢
nakaz zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KD-Z zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, terendw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczeni okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajagcych z polozenia
wszystkich terendw objetym planem w granicach obszaru Natura 2000 ,,Laki Skoszewskie” PLB 320007;

2) nakaz sytuowania posadzki parteru projektowanych budynkdéw na wysokosei nie nizszej niz 1,3 m n.p.m.
w zasiegu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na
500 lat (p=0,2%), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objegtych planem:
1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mogg by¢é mniejsze niz okreslone w niniejszej uchwale,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdéw oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami;

3) ustala sie parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchnig zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 60° do 120°;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejacych dzialkach niespelniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w niniejszej uchwale.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigeia, w ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6,
o szeroko$ci po 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terendéw objetych planem poprzez:
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- uklad istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych polaczonych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym

- istniejgce i projektowane zjazdy zdrogi wojewddzkiej nr 111 (ul. Wolinska) dla terendw
nieposiadajgcych bezposredniego dostgpu do drég wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych,

- zakaz lokalizacji nowych bezpos$rednich zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 111,
b) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego symbolem KD-Z o lacznej powierzchni 0,73 ha:
- zachowanie istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 11,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dwustronne chodniki albo $ciezki pieszo-rowerowe,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg wylgeznie
poza jezdnig,

¢)dla terendéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, [0KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, ISKDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW o lgcznej powierzchni 4,97 ha:

- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 11,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- jedno- lub dwustronne chodniki albo Sciezki pieszo-rowerowe,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dla terenéw ciagdw pieszo-jednych oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, SKDX,
6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX o lgcznej powierzchni 0,95 ha:

- szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4,0 do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dla terenéw ciagéw pieszych oznaczonych symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX o tacznej powierzchni
0,54 ha:

- szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) minimalng liczbg miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca postojowe na kazdy 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- 1 miejsce postojowe na kazdy | budynek rekreacji indywidualnej,

o) nakaz wyznaczenia co najmniej | miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 10 stanowisk postojowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodeg z istniejgce] i projektowanej sieci wodociggowej o parametrach @ 32- 100 mm,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:

a) nakaz odprowadzenia §ciekéw do projektowanej kanalizacji sanitarnej o parametrach @ 150-1000 mm,
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej o parametrach
@ 100-300 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sig zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do zbiornikéw retencyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podlgczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej o minimalnej srednicy @ 25 mm,
b) zachowanie istniejace] sieci gazowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

b) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, zmozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszezenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewcezych i technologicznych
wylgcznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych
Zrodel energii.

§ 14. Nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, [7MN, 18MN, 19MN o lacznej powierzchni 17,80 ha:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okre$lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkdw garazowo-gospodarczych, altan i wiat,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojé¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,75,
- minimalny — 0,05,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 50 m2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 50 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy altany — 35 m?,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,
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¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,
d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza sie stosowanie lukarn i okien dachowych,

-dla budynku garazowo-gospodarczego, altany iwiaty — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszeza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacjg koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlanej,

h) dopuszeza sig¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarezego jako obiektu przybudowanego do
budynku mieszkalnego,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1000 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U
o lacznej powierzchni 8,15 ha:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, budynku ustugowego albo budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych, altan i wiat,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojéé, dojazdéw i miejsc postojowych;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego — 100 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — 60 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 50 m?,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy altany — 35 m?,

g) maksymalna powierzchnia lokalu uslugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — 50% powierzchni
budynku,
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h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$é:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustlugowego — nie wiecej niz 9,0 m,
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 7,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — nie wiecej niz 5,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla budynku ustugowego, budynku garazowo-gospodarczego, altany i wiaty — jedna kondygnacja
nadziemna,

d) dopuszeza sig lokalizacje lokalu ustugowego wylaeznie w kondygnacji parteru,
e) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego
— dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza sig
stosowanie lukarn i okien dachowych,

- dla budynku garazowo-gospodarczego, altany iwiaty — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachdowke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy,

g) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacja koloréw stonowanych — odcieni bieli,
jasnoszarych, piaskowych, jasnobezowych,

- nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektédw w obrebie dziatki budowlane;j,

h) dopuszcza sig¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojgcego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego, budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego,

i) dopuszcza sie lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-
ustugowego lub budynku ustugowego;

4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielane] dziatki budowlanej — 1000 m?,

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML o tgcznej powierzchni 4,54 ha:

1) dopuszeza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualnej,
b) altan i wiat,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- maksymalny — 0,90,

- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty — 25 m?,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy altany — 35 m?,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 9,0 m,
- altany i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla altany i wiaty — jedna kondygnacja nadziemna,

d) geometria dachu:

-dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 35° — 45°, dopuszcza sig stosowanie lukarn i okien dachowych,

- dla altany i wiaty — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego lub grafitowy,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig zachowanie istniejgeej formy
dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m?.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZK, 27K, 3ZK, 4ZK, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 8ZK, 97K, 10ZK, 11ZK, 12ZK, 13ZK,
14ZK, 15ZK o tgcznej powierzchni 6,19 ha:

1) dopuszeza si¢ lokalizacjg:
a) Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) urzgdzein melioracyjnych;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki — 80%.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP o lacznej powierzchni 0,87 ha:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen rekreacyjnych,

b) placu zabaw dla dzieci,

c) sciezek rowerowych i ciaggdw pieszych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki — 80%.
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§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS o {gcznej powierzchni 0,13 ha:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzeni wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy konecowe

§ 21. Zmienia si¢ przeznaczenie uzytkéw rolnych na cele nierolnicze klasy RV o powierzchni 4,33 ha, RVI
o powierzchni 20,17 ha, RVIz o powierzchni 3,48 ha iB-RVI o powierzchni 0,61 ha, lak klasy LIV
o powierzchni 8,84 ha i LV o powierzchni 4,11 ha, pastwisk klasy PsV o powierzchni 0,86 ha iPsVI
o powierzchni 0,2403 ha.

§ 22. Ustala si¢ stawke sluzgcg naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/76/19
Rady Miejskiej w Stepnicy

z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny w obre¢bie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica wraz
Z prognozs oddzialywania na §rodowisko wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w Stepnicy rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnig¢ Burmistrza Miasta i Gminy Stepnica wsprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny polozone w obrebie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 3 kwietnia 2019 r. do 10 maja 2019 r. i w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 22 maja 2019 r.
oraz podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2019 t. do 5 lipca 2019 1.
oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 19 lipca 2019 r., Rada Miejska w Stepnicy rozstrzyga,
co nastepuje:

Uwaga zlozona przez: osobg prawng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 155, obreb Stepniczka,

b) tre§¢ uwagi: ustalenie na terenie oznaczonym 9MN nieprzekraczalnej linii zabudowy zamiast
obowiazujacych jak obecnie. Zmiana ta jest konieczna ze wzgledu na fizyczne pokrycie geodezyjnego terenu
dzialki z terenem 9MN jesli chodzi o przysztosciowy podzial,

c) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalone w planie miejscowym obowigzujace linie zabudowy majg na celu zapewnienie tadu
przestrzennego poprzez okreslenie precyzyjnej lokalizacji elewacji frontowych budynkéw wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr VI/76/19
Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 12 wrze$nia 2019 r.
w sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcym tereny w obrgbie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami) Rada Miejska w Stepnicy rozstizyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

I. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym tereny polozone
w obrgbie ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy to inwestycje zzakresu budowy infrastruktury technicznej — sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Inwestycje te bgdg realizowane w nastepujacy sposdéb:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadaii, ktére naleza do zadan wlasnych stanowié
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stepnica;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stepnica;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosei $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspdlfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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UZASADNIENIE

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w obrebie
ewidencyjnym Stepniczka — gmina Stepnica

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwale Nr X1X/203/17 Rady Miejskiej w
Stepnicy zdnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w obrgbie ewidencyjnym Stepniczka — gmina
Stepnica,

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugows oraz
zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z infrastruktura komunikacyjna i techniczna.

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica”,
uchwalonej Uchwalg Nr XXVIII/295/18 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 10 pazdziernika 2018 r., i jest
zgodny z przepisami odr¢bnymi. Czynnodci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustaler w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektdow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdlczesnej; '

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, oraz
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wyznaczenia odpowiedniej ilodci stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnodci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntdw;
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8) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa parstwa — nie wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagar
wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) pottzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei  sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustaleil w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z
2018 1. poz. 1945 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejizystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) dotyczgce ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego  sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez rozstrzygnigcie wnioskéw i uwag skladanych do projektu
planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i [1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spolecznodci  lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) dotyczgce uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w
zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalein w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drogi wojewddzkiej
nrlll;
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2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
obstugi miejscowosci Stepniczka publicznym transportem zbiorowym;

3) zapewniania rozwigza przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terendéw pod drogi publiczne i wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i
sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeglnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, oktérych mowa wyzej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarach polozonych w
sgsiedztwie terenéw zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie, posiadajacych
dostep do drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), przeprowadzonej w
ramach oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, przyjetej Uchwala Nr XI11/142/16
z dnia 4 sierpnia 2016 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktora nalezg do zadan wlasnych gminy.
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