GN.72243-……./08                   projekt








     Stepnica, dnia…………2008r.

                                     UMOWA  DZIERŻAWY NR………../08
Zawarta w dniu …………2008r. w Stepnicy pomiędzy:

Gminą Stepnica, z siedzibą w Urzędzie Gminy Stepnica, 

72-112 Stepnica, ul. Kościuszki 4

NIP: 856-00-08-633
reprezentowaną przez Wójta Gminy – mgr Andrzeja Wyganowskiego
Zwaną dalej Wydzierżawiająca,

a

…………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………..

zwaną dalej Dzierżawcą, o treści następującej:

§1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości niezabudowanej

oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr 512/13 o powierzchni 0,3677 ha
położonej w Stepnicy przy ul. Portowej wpisanej w księgę wieczystą KW nr 41307.
2. Rada Gminy Stepnica Uchwałą Nr VII/54/07 z dnia 24 sierpnia 2007r. wyraziła zgodę na dzierżawę działki 512/13 położonej w obrębie Stepnica na okres 10 lat.

3. Dla nieruchomości, określonej w ustępie 1 gmina obecnie wykonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie portu w Stepnicy. Zakończenie prac planistycznych przewiduje się do końca roku 2008.
4. W przypadku nie wywiązania się przez Wydzierżawiającego z terminu określonego w §1 ust. 3, Dzierżawca nie będzie związany terminem rozpoczęcia prac projektowych określonych w §6 ust.1 i rozpoczęcia inwestycji w terminie określonym w §6 ust. 2.

Strony aneksem do umowy ustalą termin uzyskania pozwolenia na budowę oraz określą terminy realizacji kolejnych etapów inwestycji.
§2. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy wymienioną w § 1 nieruchomość celem wybudowania stacji paliw.

§3. Umowa zostaje zawarta na okres dziesięciu lat od ……..2007 r. do ………2017 r.

§4. Gmina może za zgodą Rady Gminy sprzedać Dzierżawcy przedmiot dzierżawy po spełnieniu warunków określonych w art. 37 ust.3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603).

§ 5.
1. Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierzawiajacemu rocznego czynszu dzierżawnego wylicytowanego w przetargu w wysokości ……….., płatnego w ratach kwartalnych do 15 marca, do 15 czerwca, do 15 września i do 15 grudnia każdego roku na podstawie faktury VAT wystawianej przez wydzierżawiającego.
 
2. Należność z tytułu czynszu dzierżawy określona w ust. 1 niniejszego paragrafu powiększona będzie o należny w dniu wystawienia faktury podatek od towarów i usług (VAT), który na dzień podpisania niniejszej umowy wynosi 22%.

3. Czynsz dzierżawny podlega corocznej waloryzacji według wskaźnika inflacji za rok ubiegły ogłaszanego przez Prezesa GUS.

4. Określony w § 5 ust. 1 i 2 czynsz będzie płatny na podstawie faktury VAT
na rachunek bankowy Gminy Stepnica
 nr 70 1020 4812 0000 0102 0007 7164 w PKO BP Goleniów. 
5. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień obciążenia rachunku Dzierżawcy.

6. Jeżeli Dzierżawca dopuszcza się zwłoki z płatnością czynszu za jeden okres płatności Wydzierżawiający może dzierżawę wypowiedzieć bez zachowania terminu wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu dodatkowego 3-miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu.
§ 6. Dzierżawca zobowiązany jest:
1. W ciągu roku, licząc od dnia wejścia w życie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskać pozwolenie na budowę stacji paliw.

2. W drugim roku obowiązywania planu zagospodarowania przestrzennego, wykonać inwestycję w stanie surowym.

3.  W trzecim roku, licząc od dnia wejścia w życie planu zagospodarowania przestrzennego, zakończyć inwestycję.

4. W przypadku nie wywiązania się z obowiązku określonego w § 6 pkt 1,2,3 wydzierżawiający może rozwiązać umowę za uprzednim 3 miesięcznym pisemnym wypowiedzeniem.

§ 7. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia opłat publiczno-prawnych związanych z przedmiotem dzierżawy, tj. podatku od nieruchomości.
§ 8. Dzierżawcy nie wolno oddawać nieruchomości w poddzierżawę lub do bezpłatnego używania.

§ 9.
1. Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić nieruchomość Wydzierżawiajacemu w stanie niepogorszonym. 

2. Dzierżawcy nie przysługuje prawo do zwrotu nakładów poniesionych na zabudowę i urządzenie nieruchomości.

3. W przypadku nie wykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierzawiającemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości, w wysokości 150% stawki czynszu dzierżawy określonej w § 5 ust. 1 i 2, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z nieruchomości.

§ 10. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 11. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 12. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.
WYDZIERŻAWIAJĄCY:                                               DZIERŻAWCA:

