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GMINY STEPNICA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO \tS‘

I.  WPROWADZENIE

1. Podstawa formalno-prawna opracowania

Uchwata Nr XX/227/21 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stepnica uchwalonego Uchwata Nr XXXVI/313/06 z dnia 23 czerwca 2006 r.,

zmienionego Uchwatami:

Nr XX1/202/2009 Rady Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009 r.,

Nr IV/33/11 Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011r.,

Nr XIV/142/12 Rady Gminy Stepnica z dnia 27 czerwca 2012 r.,

Nr XVI/153/12 Rady Gminy Stepnica z dnia 22 pazdziernika 2012 r.,

Nr XVII/180/12 Rady Gminy Stepnica z dnia 26 listopada 2012 r.,

Nr XXXIV/357/14 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 14 listopada 2014 r.,
Nr XV/155/2016 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 23 listopada 2016 r.

Nr XV/156/2016 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 23 listopada 2016 r.

Nr XXVIII/295/18 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 10 pazdziernika 2018 r

Dokumenty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zmianami);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 916);

Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju i sieci ustug telekomunikacyjnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 884);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 ze zmianami);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze
zmianami);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 840);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U.
7 2021 1. poz. 1899 ze zmianami);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U.
7 2021 r. poz. 1326 ze zmianami);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233);
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami);

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 457 ze zmianami);

Ustawia z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (tekst jednolity Dz. U.
72022 1. poz. 1624).
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2. Cele zmiany Studium

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiane Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza si¢ w celu okreslenia

polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Wyprzedza ono sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich

praktyczne stosowanie, nadaje generalny kierunek dalszym opracowaniom planistycznym oraz pozwala

na uzyskanie szerokiej akceptacji dla decyzji najwazniejszych dla catej wspolnoty samorzadowe;j.
Celem opracowania jest:

okreslenie istniejacych uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z rozwojem gminy,

z uwzglednieniem w szczegolnosci:

— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
ijakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej warunkow
ijakosci zycia mieszkanicow, w tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia bezpieczenistwa
ludnosci i jej mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego gruntéw,

- wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych, wystepowania
terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wyznaczenie obszarow objetych ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz

ustalenie dla nich zasad uzytkowania,

sformutowanie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej

gminy, w tym rozwoju komunikagji i infrastruktury technicznej,

koordynacja planow miejscowych.

Cele powyzsze wynikaja bezposrednio z przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, a posrednio z innych ustaw oraz regulacji prawnych dotyczacych kompetencji
samorzadow.

Celem opracowania zmiany studium uchwalonej Uchwata Nr XXI/202/2009 Rady Gminy
w Stepnicy z dnia 10 lipca 2009 r. jest:

czeSciowa zmiana trasy przebiegu projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,
wynikajaca  koniecznosci obejécia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej we wsi Milowo,
odgatezienie gazociagu w kierunku Zatoki Woédzkiej jako wariant wejscia na teren gminy
Stepnica oraz przedtuzenie projektowanego przebiegu w kierunku pid.-wsch. do granicy
z gming Goleniéw,

korekta projektowanych sieci elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napig¢, ktoérych
przebieg na czesci gminy uwarunkowany jest istniejaca i projektowana trasa gazociagu WC.

Celem opracowania zmian ,Studium" uchwalonych Uchwalg nr IV/33/11 Rady Gminy w Stepnicy
z dnia 28 marca 2011 r. jest:

a) w czesci obrebu geodezyjnego Jarszewko dzialka 74/3 zmienia si¢ przeznaczenie terenow

rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi — wg zatacznika
graficznego;
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b) w czeSci obrebu geodezyjnego Czarnocin dziatka nr 172/6 zmienia sie z terendow

mieszkaniowych i ustug turystycznych na cele upraw rolniczych - wg zalacznika
graficznego;

c¢) w czeSci obrebu geodezyjnego Racimierz dziatka nr 34/2 zmienia sie z terenow
mieszkaniowych i ustug turystycznych na cele upraw rolniczych - wg =zalgcznika
graficznego.

Celem opracowania zmian ,,Studium” uchwalonych Uchwata Nr XIV/142/12 Rady Gminy Stepnica
z dnia 27 czerwca 2012 r. jest skorygowanie i wyznaczenie terendw przeznaczonych pod elektrownie
wiatrowe wraz ze strefami oddzialywania — wg zatacznika graficznego.

Celem opracowania zmian ,,Studium” uchwalonych Uchwata Nr XVI/153/12 Rady Gminy Stepnica
z dnia 22 pazdziernika 2012 r. jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu w czesci
obrebu ewidencyjnego Boguslawie z terendw przemystowo-sktadowo-ustugowych oznaczonych
symbolem P.S.U. na tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz rekreacja
oznaczone symbolem M,U — wg zatacznika graficznego.

Celem opracowania zmian ,Studium” uchwalonych Uchwalg Nr XVII/I80/12 Rady Gminy
Stepnica z dnia 26 listopada 2012 r. jest uzupelnienie wykazu materiatéw wyjsciowych i usuniecie
z wykazu wnioskéw, ktorych przedmiot nie dotyczyt zmian studium oraz usuniecie danych osobowych
0s6b sktadajacych pozostale wnioski.

Celem opracowania zmiany ,Studium” zgodnie z Uchwata Nr IV/43/11 Rady Gminy Stepnica
z dnia 28 marca 2011 r., zmieniong Uchwata Nr XIV/269/13 Rady Gminy Stepnica z dnia 6 wrzesnia
2013 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr IV/43/11 Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica dla terenu dziatki Nr 183/1 oraz czesci dziatek nr 192
1283, obreb Kopice jest zmiana przeznaczenia terendw rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowej
z ustugami nieuciazliwymi w czesci obrebu geodezyjnego Kopice dziatka Nr 183/1 oraz czesci dziatek
nr 192 i 283 — wg zatacznika graficznego.

Zakresem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr IV/36/15 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
24 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest weryfikacja zasiegu strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej w Mitowie oraz weryfikacja zasiegu pasa technicznego i pasa ochronnego —
wg zalacznika graficznego.

Zakresem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr V/51/15 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest:

a) zmiana przeznaczenia terenu i obszaru goérniczego w obrebie Gasierzyno w granicach

dz. nr ewid. 509 cz. na cele rolnicze — obszar nr 1 wg zalacznika graficznego,
b) zmiana przeznaczenia terenéw funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej w obrebie Gasierzyno
w granicach dz. nr ewid. 126/3 na cele rolnicze — obszar nr 2 wg zatacznika graficznego,

¢) zmiana przeznaczenia terendow funkcji nieucigzliwych produkcyjnych i skladowo-
magazynowych w obrebie Laka w granicach dz. nr ewid. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23/2, 24, 26/1, 26/2, w obrebie Racimierz w granicach dz. nr ewid. 107, 108, 118/1,
118/2, 118/4, 118/5, 118/6, 118/7, 118/9, 118/10 cz., 118/11, 119, 120, 121, 122/1, 122/2, 123, 124,
125, 126/1, 126/3, 126/17, 127 cz., 128, 129, 130, 131, 222 cz., 223 cz., 224 cz., 225 cz., 230 cz., 226
cz., 227 cz., 228 cz., 229 cz., 231, 232 cz., 233 cz., 234 cz., 235 cz., 236/1 cz., 236/2, 237 cz., 239/1,
239/2 cz., 240 cz., 241 cz., 242 cz., 243, 245 cz., 247 cz., 248 cz., 249 cz., 250, 251, 252, 253, 254 cz.,
274, 276, 277, w obrebie 7arnowo w granicach dz. nr ewid. 452, 453, 454/2, 455/1, 457/1 cz., 458
cz., na tereny funkcji mieszkaniowej zuslugami oraz na cele rolnicze — obszar nr 3
wg zalacznika graficznego,

d) zmiana przeznaczenia terendow funkcji nieucigzliwych produkcyjnych i skladowo-

magazynowych w obrebie Zarnowo w granicach dz. nr ewid. 448 cz., 450 cz., 451 cz., 530 cz.,
532, 533/1 cz., 533/3 cz., 533/4, 538 cz., 539/2 cz., 539/3 cz., 541 cz., 542/1 cz., 542/2 cz., 543 cz.,
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544 cz., 546 cz. na cele rolnicze — obszar nr 4 wg zatacznika graficznego,

e) zmiana przeznaczenia terenéw funkcji mieszkaniowej z ustugami w obrebie Czarnocin
w granicach dz. nr ewid. 175/1, 175/2 cz. na cele rolnicze — obszar nr 5 wg zatacznika
graficznego,

f) zmiana przeznaczenia terendw funkcji nieuciazliwych produkcyjnych i skladowo-
magazynowych w obrebie Stepnica-1 w granicach dz. nr ewid. 658/1 na tereny funkcji rekreacji
— obszar nr 6 wg zalacznika graficznego,

g) zmiana przeznaczenia terenéw funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej oraz ustugowej w obrebie
Stepnica-1 w granicach dz. nr ewid. 130 na tereny funkcji nieuciazliwych produkcyjnych
i sktadowo-magazynowych — obszar nr 7 wg zatacznika graficznego,

h) zmiana przeznaczenia terendow funkcji mieszkaniowej z ustugami w obrebie Stepnica-1
w granicach dz. nr ewid. 523/7, 523/8 cz., 523/9 cz., 523/10 cz. i 523/11 cz. na tereny funkgji
nieucigzliwych produkcyjnych i sktadowo-magazynowych - obszar nr 8 wg zatacznika
graficznego.

Zakresem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr XIX/202/17 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia

27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest:

a) zmiana przeznaczenia terendw strefy lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach:
Gasierzyno, Mitowo, Piaski Mate i Stepniczka na tereny funkcji mieszkaniowej z ushugami i na
cele rolnicze oraz zmiana przeznaczenia terenéw funkcji mieszkaniowej z ustugami w obrebie
Mitowo na cele rolnicze,

b) wprowadzenie nowych zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w obrebach:
Jarszewko i Zarnowo,

¢) wprowadzenie istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia ,Terminal LNG Swinoujécie —
punkt wejécia gazu do systemu" w obrebach: Jarszewko, Zarnowo, Racimierz, Mitowo, Nad
Gowienicg, Stepnica 1, Bogustawie, Budzien.

Zakresem zmiany ,,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr XX/227/21 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia

29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest zmiana przeznaczenia terenow
funkcji mieszkaniowej z ustugami oraz okreslenie stref funkcjonalnych dla terenéw zabudowanych
i zainwestowanych w obrebie Stepnica-1 - Miasto Stepnica na tereny funkcji nieucigzliwych
produkcyjnych i skladowo-magazynowych.

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica
sporzadzono w oparciu o art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym ,zmiana studium lub miejscowego planu nastepuje w takim trybie,
w jakim sg one uchwalane”.

Zmiana ,Studium” obejmuje:

*  cze$¢ tekstowq — tekst ujednolicony ze zmianami wyréznionymi czcionka ,,niebieska”,

*  cze$¢ graficzng — rysunek jednolity studium w skali 1:20 000 z oznaczonym zakresem zmian.

3. Zakres opracowania

Opracowaniem objeto obszar gminy Stepnica 294,16 km? [29 416 ha] w granicach
administracyjnych.

W  odniesieniu do wielu analizowanych elementéw, np. S$rodowiska przyrodniczego,
infrastruktury technicznej, opracowanie uwzglednia powiazania ponadgminne.

Zakresem opracowania zmiany studium przyjetej Uchwala Nr XXI/202/2009 Rady Gminy
w Stepnicy z dnia 10 lipca 2009 r. jest liniowy przebieg trasy projektowanego gazociagu wysokiego
ci$nienia oraz elektroenergetycznych sieci najwyzszych i wysokich napie¢, okreslone uchwata Rady
Gminy Stepnica w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium.
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Zakresem opracowania zmian ,Studium” przyjetej uchwalonych Uchwata nr IV/33/11 Rady
Gminy w Stepnicy z dnia 28 marca 2011 r. jest zmiana sposobu zagospodarowania terenu w czesci
obrebu ewidencyjnego Jarszewko z przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nieuciazliwymi oraz czesci obrebéw Czarnocin i Racimierz z przeznaczeniem tych terenéw na
uzytkowanie rolnicze.

Zakres zmian Studium uchwalonych Uchwata Nr XVI1/180/12 Rady Gminy Stepnica z dnia
26 listopada 2012 r. obejmuje powiekszenie powierzchni terendw przeznaczonych pod elektrownie
wiatrowe, celem wyznaczenia obszardw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z strefami
oddzialywania w stosunku do poszczegolnych elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

Zakresem opracowania zmian ,Studium" uchwalonych Uchwata Nr XVI/153/12 Rady Gminy
Stepnica z dnia 22 pazdziernika 2012 r. jest zmiana sposobu zagospodarowania terenu w czesci obrebu
ewidencyjnego Bogustawie z przeznaczeniem terenu na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz
rekreacja zgodnie z uchwalgq nr XXV/237/09 z dnia 21 grudnia 2009r.

Zakresem zmiany ,Studium” zgodnie z Uchwata Nr IV/43/11 Rady Gminy Stepnica z dnia
28 marca 2011 r., zmieniong Uchwata Nr XIV/269/13 Rady Gminy Stepnica z dnia 6 wrzes$nia 2013 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr IV/43/11 Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stepnica dla terenu dziatki Nr 183/1 oraz czes$ci dziatek nr 192 i 283, obreb Kopice
jest zmiana przeznaczenia terendow rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami
nieucigzliwymi w czesci obrebu geodezyjnego Kopice dziatka Nr 183/1 oraz czesci dziatek nr 192 i 283 -
wg zalacznika graficznego.

Zakresem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr IV/36/15 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
24 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest weryfikacja zasiggu strefy ochronnej
ujecia wody podziemnej w Mitowie oraz weryfikacja zasiegu pasa technicznego i pasa ochronnego —
wg zalacznika graficznego.

Zakresem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr V/51/15 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest zmiana przeznaczenia wybranych
terenéw potozonych w obrebie Gasierzyno, Laka, Racimierz, Zarnowo, Czarnocin, Stepnica-1 -
wg zalacznika graficznego.

Zakresem zmiany , Studium”, zgodnie z Uchwatg Nr XIX/202/17 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest zmiana przeznaczenia wybranych
terenéw potozonych w obrebach: Gasierzyno, Mitowo, Piaski Mate i Stepniczka, wprowadzenie nowych
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w obrebach: Jarszewko i Zarnowo, oraz
wprowadzenie istniejacego gazociagu wysokiego ciénienia , Terminal LNG Swinoujécie — punkt wejscia
gazu do systemu" w obrebach: Jarszewko, Zarnowo, Racimierz, Mitowo, Nad Gowienicg, Stepnica 1,
Bogustawie, Budzien — wg zatacznika graficznego.

Zakresem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwatg Nr XX/227/21 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
29 czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest zmiana przeznaczenia wybranych terenow
potozonych w obrebie Stepnica-1 — Miasto Stepnica — wg zatacznika graficznego.
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Materialy wyjsciowe

Przy opracowaniu Zmiany Studium wykonano i wykorzystano nastepujace materiaty:

Inwentaryzacyjne i planistyczne archiwalne - opracowanie RBGP w Szczecinie;

Opracowanie ekofizjograficzne wykonane w 2005 roku czes¢ tekstowa wraz z rysunkami
w skali 1:20 000 — opracowanie RBGP w Szczecinie — aktualizacja sierpient 2008 r. — mgr inz.
Wiestaw Zakrzewski;

Opracowanie ekofizjograficzne problemowe w zakresie uwarunkowan przyrodniczych pod
katem mozliwosci lokalizacji Parku Wiatrowego w Stepnicy - opracowanie wykonal zespoét
pod kierunkiem dr inz. Wojciecha Zyski, Szczecin sierpien 2009r.;

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica dla czeSci obrebu geodezyjnego
Bogustawie, wyk. Jerzy Tokarski. BSPE S.C. Szczecin, styczen 2011 r.

Wytyczne archeologiczne — 2005 r.;

Wytyczne konserwatorskie — 2005 r.;

Rejestr wlasnosci gruntow — 2005 r.;

Skrécone Studium Ruralistyczne — 1996 r. — opracowanie mgr Waldemar Witek (Biuro
Studiéw i Dokumentacji Konserwatorskiej w Szczecinie)

Studium krajobrazu dla gminy — maj 1997 r. — opracowanie — mgr inz. arch. Ryszard Danito
z zespotem (RBGP w Szczecinie);

Studium rekreacji dla gminy — lipiec 1997 r. — opracowanie — mgr inz. arch. Ryszard Danito
z zespotem (RBGP w Szczecinie);

Waloryzacje przyrodnicza gminy Stepnica — Operat generalny, BKP Szczecin, 1997 r.;

Wnioski i postulaty sktadane przez instytucje, gminy sasiednie i osoby fizyczne;

Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin za rok 2004, WUS Szczecin 2004 r.
uzupetnione o dane pozyskane w 2005 r.i 2015 r,;

Plan Rozwoju Lokalnego dla Gminy Stepnica na lata 2004 - 2006 — opracowanie — mgr Maciej
Herman,

Strategia rozwoju gminy Stepnica do roku 2025 — opracowanie — Instytut Rozwoju
Regionalnego. Szczecin 2014,

Dane dla gminy Stepnica, wynikajace ze studium oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego,

Podktady mapowe w skali 1:10 000 i 1:100 000.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica.
RBGP Szczecin 1998 r. Ryszard Danito.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica przyjeta Uchwata Nr XXXV1/313/06 Rady Gminy Stepnica z dnia 23 czerwca 2006 r.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica przyjeta Uchwata Nr 1V/33/2011 Rady Gminy Stepnica z dnia 28 marca 2011 r.;
Whniosek z dnia 9 grudnia 2009 r. o wprowadzeniu zmian do ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica"

Strategia rozwoju portu Stepnica. 1997 r. - Zaremba Regional Consulting;

Wniosek BSiPG , Gazoprojekt” S.A. we Wroctawiu o wprowadzenie do studium przebiegu
gazociagu wysokiego cinienia ,Terminal LNG w Swinoujéciu - punkt wejicia gazu do
systemu”;

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenéw zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica dla czesci obrebdéw geodezyjnych
Jarszewko, Czarnocin i Racimierz., Szczecin pazdziernik 2009, wyk. Jerzy Tokarski;

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica przyjeta Uchwata Nr XIX/184/2009 Rady Gminy Stepnica z dnia 23 kwietnia 2009 r.;
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica przyjeta Uchwata Nr XX1/202/2009 Rady Gminy Stepnica z dnia 10 lipca 2009 r.;
Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica dla dziatki Nr 183/1 obreb Kopice, lipiec
2012, wyk. Planos Consulting;

Wniosek witasciciela dziatki Nr 183/1 obreb Kopice o wprowadzeniu zmian do ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, opracowanie Tomasz Kuzniar, Piotr
Szczepanski, 2015;

Zarzadzenie Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 27 marca 2011 r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Stepnica;

Zarzadzenie porzadkowe nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 17 czerwca
2015 r. w sprawie ochrony terenéw pasa technicznego;

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia
2 lutego 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
w miejscowosci Mitowo

Zarzadzenie nr 4 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 26 lipca 2013 r. Przepisy
Portowe;

Zarzadzenie Nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 11 stycznia 2008 r.
w sprawie okreslenia granic pasa technicznego od strony ladu na terenie Gminy Stepnica;
Zarzadzenie nr 8 Dyrektora urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 27 czerwca 2011 r.
w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Gminy Stepnica.
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan tadu przestrzennego i wymogi jego
ochrony - charakterystyka obszaru gminy i powiazania zewnetrzne

1.1. Polozenie, powierzchnia i gestos¢ zaludnienia

Gmina Stepnica wchodzi w sktad obszaru funkcjonalnego przylegajacego bezposrednio do Zalewu
Szczecinskiego i bezposrednio nad Zatoka Stepnicka.

Graniczy bezposrednio z gminami — Przybierndw, Goleniéw i Wolin posrednio poprzez Zalew
Szczecinski i Roztoke Odrzarskg z gminami — Police, Nowe Warpno, Swinoujécie, Miedzyzdroje i Wolin.

Ogodlna powierzchnia gminy wynosi 294,16 km? [29 416 ha]. Liczba ludnosci [stan na dzien
01.01.2005 r.] 4.835 mieszkanicdw, co daje 16,4 osob/km?.

Gmina Stepnica jest jedna z gmin wiejskich wojewddztwa zachodniopomorskiego. W skiad
jednostki administracyjnej, oprocz zespotu wsi Stepnica, wchodzi 15 solectw. Na terenie gminy nie ma
miast. Najwieksza wsia jest Stepnica — siedziba wladz gminnych [wedtug danych za 2004 r.].

Od 1 stycznia 2014 r. Stepnica posiada prawa miejskie stanowigc siedzibe wladz gminy miejsko-
wiejskiej. Liczba ludnosci [stan na dzien 01.01.2015 r.] wynosi 4 965 mieszkancow.

1.2. Gléwne funkcje gminy
Na obszarze gminy wystepuja réwnorzedne funkcje wiodace:
+ rolnictwo, lesnictwo, rybactwo, obstuga ludnosci;
+ funkcja portowa i rybacka
* przemyst drzewny;
+ ustugi, rzemiosto, administracja, ustugi spoteczno-kulturalne;
+ turystyka, rekreacja, przystanie zeglarskie;
+ funkcja ochrony srodowiska
Potencjatem rozwojowym gminy sa:
* nadzalewowe polozenie z mozliwoscia usytuowania osrodka portowego, handlowego,
rybackiego i zeglarskiego o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym;
» DPuszcza Goleniowska o szczegoélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, podstawa
gospodarki lesnej i turystyki.

1.3. Powiazania przestrzenno-gospodarcze i spolteczne

Przebieg granic gminy jest nastepujacy: od zachodu granica biegnie mniej wigcej Srodkiem Zalewu
Szczeciniskiego i Roztoki Odrzanskiej; potudniowg granice stanowia granice obrebow geodezyjnych
Bogustawie, Budzien, Widzierisko; Wschodnia granica przebiega przez Puszcze Goleniowska i dalej
skreca na zachdéd wracajac do Zalewu Szczecinskiego. Do gminy Stepnica nalezy takze wyspa
Chelminek, potozona w potudniowo - zachodniej czesci Zalewu Szczeciniskiego oraz wyspa Adamowa
[Wichowska Kepa], potozona w Roztoce Odrzanskiej, w poblizu Zatoki Rokitka.

Gmina lezy w zasiegu oddzialywania miasta Szczecina i wybrzeza, z uwagi na przechodzacy
przez obszar gminy tor wodny zeglugi morskiej i zeglugi srédladowej. Malo korzystne warunki
naturalne dla rozwoju rolnictwa powoduja zmniejszanie si¢ tej funkcji na korzys¢ turystyki
i agroturystyki, drobnego przemystu, ustug i ochrony przyrody.

Istotnym powiazaniem gminy z o$rodkami sgsiednimi jest uzaleznienie mieszkancéw gminy od
codziennych dojazdéw do zakltaddéw pracy zlokalizowanych poza jej granicami.

Gmina Stepnica uzalezniona jest rowniez od innych wiekszych osrodkow w zakresie szkolnictwa
Sredniego, specjalistycznej stuzby zdrowia, kultury itp.

13
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Wazniejsze elementy zagospodarowania przestrzennego:

+ zakfady drzewne (Swedwood Poland Sp. z o. o. oddzial IV AR Stepnica, Swedwood Poland
Sp. z o. 0. oddziat grupa Tartaki Stepnica, obecnie IKEA Industry Poland Sp. z 0.0.)

» port przeladunkowy, port rybacki, plaza,

+ przystan zeglarska, drobny przemysl,

 uslugi o znaczeniu lokalnym,

+ uklad drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych, gminnych,

« infrastruktura techniczna (kanalizacyjna, wodociagowa, gazyfikacja, elektryfikacja,

+ telekomunikacja).

1.4. Powiazania w zakresie Infrastruktury technicznej i komunikacji

W zakresie elektroenergetyki powigzania gminy Stepnica z gminami sasiednimi wystepuja na
poziomie sieci srednich napiec [15 kV], Obszar gminy zasilany jest ze stacji 110/15 kV zlokalizowanych
w gminach: Wolin, Golczewo i Golenidw.

Gazownictwo — przez potudniowa czes¢ gminy przebiega gazociag wysokiego ci$nienia Dn 500
relacji Odolandéw - Police. Z magistrali tej odgatezia si¢ gazociag wysokiego cisnienia o srednicy 150 mm
w kierunku pétnocnym. Jest to gazociag relacji Stepnica — Jarszewko — Wolin — Swinoujscie.

Telekomunikacja — teren gminy obslugiwany jest przez cyfrowa centrale telefoniczng

zlokalizowang w Stepnicy, ktdra jest polaczona radiolinia z centrala w Goleniowie. Ponadto przez
wschodnig czes¢ gminy wzdluz drogi DK 3, na krotkim odcinku, biegng dwa kable dalekosiezne:
Szczecin - Kteby [gm. Golczewo] oraz Golenidw — Przybiernéw.

Zaopatrzenie w wode — w gminie funkcjonujg 4 stacje uzdatniania wody i 9 studni czynnych
w Widzierisku, Budzieniu, Zarnowie, Mitowie. Grupowa sie¢ wodociagowa o dlugosci 53,3 km,
obstuguje 14 z 19 miejscowosci znajdujacych sie¢ w gminie. Do sieci wodociagowej przytaczonych jest 764
gospodarstw domowych. Laczna diugos¢ przylaczy wynosi 13,57 km. Powyzsze dane sa na dzien
31 grudnia 2004 r. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej wynosi

106,7 km, a do sieci wodociggowej przytaczonych jest 861 gospodarstw domowych.

Gospodarka $ciekowa - zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 59,71 km,
przykanalikow prowadzacych do budynkéw jest 784 szt. na taczng diugos¢ 7,84 km, w tym do

indywidualnych gospodarstw rolnych 26 szt. i budynkéw komunalnych 15 szt. [wedlug danych za
2004 r.]. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. dtugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 70,3 km,
a do sieci kanalizacyjnej przylaczone sg 734 gospodarstwa domowe.

Na terenie gminy funkcjonuja jedna zbiorcza oczyszczalnia Sciekéw i kilka indywidualnych.
Przepustowos¢ oczyszczalni zbiorczej wynosi 2 108 m?® na dobe. W gminie skanalizowanych jest 11 wsi.
(Dane stan 30.12. 2004 r.). Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. skanalizowane sa juz wszystkie wsie,
z wyjatkiem miejscowosci Krokorzyce.

Usuwanie odpadéw - od 1998 r. odpady wywozone sa na wysypisko gminy Goleniow
w Podansku, na podstawie uméw indywidualnych zawieranych sukcesywnie, a nastepnie beda

wywozone do Slajsina w gminie Nowogard [wedlug danych za 2004 r.]. Wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2014 r. odpady kierowane sa bezposrednio do Regionalnego Zakladu Gospodarowania
Odpadami w Stajsinie.

Komunikacja — Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja autobusowa umozliwiajaca tacznosé
mieszkanicéw z innymi miejscowosciami gminy, powiatu i catego wojewddztwa. Do najwazniejszych
polaczen naleza kursy do: Goleniowa i Szczecina. Ok. 25 km od Stepnicy polozony jest miedzynarodowy
port lotniczy umozliwiajacy potaczenia lotnicze do najwigkszych miast w kraju i zagranica. Przez
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Goleniéw przechodzi linia kolejowa Szczecin — Swinoujécie. Obecny ruch samochodowy w gminie
generowany jest gléwnie przez samych mieszkaricdw gminy a ponadto zwiazany jest rowniez
z przemystem drzewnym i obstuga portu. Kolejnym elementem generujacym ruch samochodowy jest
coraz bardziej rozwijajaca si¢ turystyka weekendowa i fakt, Ze przez gmine przebiega trasa alternatywna
dla drogi nr 3. W chwili obecnej uklad komunikacyjny w gminie nie jest przystosowany do
zwiekszajacego sie ruchu samochodowego. Droga wojewoddzka i powiatowe sa w zlym stanie
technicznym. Taki stan rzeczy wptywa hamujaco na proces rozwoju gospodarczego gminy.

Ochrona przed powodzig — Stan techniczny waléw (z ktérych wiekszo$¢ zostata zbudowana przed
1945 r. i to gléwnie z materiatu miejscowego — torféw na podtozu torfowym) oraz niedostateczne rzedne
korony (na odcinku od Swinoujécia do Gryfina érednia rzedna wynosi okoto 1,4-1,5 m n.p.m.) stawiajq

wymog modernizacji i przebudowy systemu przeciwpowodziowego na calym obszarze. Waly te nie
spetniaja wymogdéw IV klasy. Klasa IV watéw przeciwpowodziowych przeznaczona jest do ochrony
obszaréw rolniczych.

1.5. Stan zagospodarowania terenu — gléwne elementy zagospodarowania terenu i sposob jego

uzytkowania

Generalnie obszar gminy Stepnica mozna podzieli¢ na trzy pasma przyrodniczo-funkcjonalne,
wystepujace w uktadzie potudnikowym. Liczac od zachodu, mozna wyrdznié:

— obszar wéd,

— obszar 13k, pastwisk i pdl oraz tereny podmokle i torfowiska,

- obszar laséw.

Udziat procentowy obszarow jest nastepujacy: panstwowe wody i rowy — 34,8%, tereny gruntéw
rolnych oraz tereny podmokte i torfowiska — 30,2%, lasy panstwowe — 32%.

1.5.1. Sfera gospodarcza
Do wiodacych gatezi gospodarki na renie gminy Stepnica mozna zaliczy¢:
- Turystyke
— Rolnictwo,
— Les$nictwo,
- Rybactwo
- Przemyst, produkcja, ustugi
— Porty i przystanie

Turystyka jest obecnie najprezniej rozwijajaca sie gatezig gospodarki w gminie Gmina lezy
w zasiggu oddzialywania Szczecina i wybrzeza z ktdérym posiada polaczenie poprzez system drog
krajowych i wojewoddzkich oraz droge wodna. Nie bez znaczenia dla przyszltego rozwoju gminy
pozostaje fakt bliskiego potozenia Berlina oraz dobrego systemu drdg ladowych i wodnych taczacych to
miasto z gmina.

Gmina Stepnica ze wzgledu na swoje potozenie nad wodami Zalewu Szczeciniskiego i Puszczy
Goleniowskiej posiada niepowtarzalne i dogodne warunki dla: wedkarzy, zeglarzy, amatoréw sptywoéw
kajakowych, pieszych i rowerowych wedrowek, zbieraczy runa lesnego i mysliwych, dzieki istnieniu
kilkudziesigciu kilometrow: kanatéw, rzeki Gowienicy, jezior, plaz, dobrego systemu drog biegnacych
wsrod lasow.

W rejonie miejscowosci Czarnocin plytkie wody Zalewu Szczecinskiego oraz zawsze korzystne
wiatry stwarzaja najlepsze i najbezpieczniejsze warunki w Polsce do uprawiania windsurfingu - dziata
tam Szkota Aktywnego Wypoczynku ,Frajda” oraz Osrodek Rekreacyjno-Sportowy , Gumis”.

W miejscowosciach Kopice, Gasierzyno przed 1945 r. istniaty przystanie, do ktérych zawijaty barki
i jednostki sportowo-zeglarskie. Istnieje mozliwo$¢ ich odbudowy. Na tych terenach moga powstac
obiekty rekreacyjno-hotelowe, pola namiotowe oraz mariny i male przystanie sportowo-zeglarskie
[wedtug danych za 2004 r.].
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. w miejscowosci Gasierzyno zrealizowano przystan do
cumowania jednostek sportowo-zeglarskich wraz z zagospodarowaniem terenu na cele rekreacyjne,
natomiast w miejscowosci Kopice wybudowano przystan zeglarska stuzaca cumowaniu jednostek
sportowo-zeglarskich wraz ze slipem do czerpania wody przez straz pozarng oraz wodowaniu jednostek

plywajacych.

Rolnictwo

Gmina Stepnica jest gmina, w ktorej obserwuje sie od wielu lat bardzo wysoki odsetek ludnosci
utrzymujacej sie ze zrodel poza rolniczych. Réwniez w strukturze podmiotow gospodarczych udziat
podmiotéow zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza jest stosunkowo niewielki i co jednoznacznie potwierdza
teze, iz decydujacy wpltyw na rozwoj gminy i jej struktury spotecznej maja nierolnicze zrdédta utrzymania
ludnosci gminy oraz poza rolnicze podmioty gospodarcze.

Gmina nie posiada odpowiednich warunkow do rozwoju rolnictwa. O stabych walorach obszaru
dla rozwoju gospodarki rolniczej przesadzaja obecnie:

*  niskie klasy gruntéw ornych o niewielkiej przydatnosci do prowadzenia upraw polowych,

lepsze klasy gruntow stanowig znikomy procent,

*  przewazajacy obszar uzytkow zielonych lezy na torfach i zlokalizowany jest na terenach

zalewowych,

*  niezadowalajgcy poziom dochoddéw uzyskiwanych z prowadzenia dziatalnosci rolniczej

. ograniczenia wynikajace ze ztego stanu rowdéw melioracyjnych.

Niemniej jednak w ostatnim okresie czasu po wejsciu Polski do Unii Europejskiej daje sie
zauwazy¢ znaczne zwiekszenie rolniczej dziatalnosci w zakresie takarstwa - produkcja siana, hodowli
bydta rzeznego i mlecznego, hodowli trzody. Zaktadanie upraw wierzby opatowej. Nalezy przyjacé, ze
ten kierunek bedzie ulegat intensywnemu rozwojowi.

Charakterystyka gospodarstw rolnych wedlug siedziby gospodarstwa [wedlug danych za 2004 r.].

GRUPY
OBSZAROWE POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
UZYTKOW Go SIL%CSE‘: STW l;f,)"lzfgzc%liﬁf UZYTKOW LASOW I GRUNTOW
ROLNYCH ROLNYCH LESNYCH
GOSPODARSTW
OGOLEM
RAZEM 545 15439 13576 695
Do1ha 185 76 58 0
1-5 207 508 476
5-10 65 482 455 4
10-15 25 287 282
15 ha i wiecej 63 14086 12306 689
W tym gospodarstwa indywidualne
RAZEM 543 5688 5522 32
Do1ha 185 76 58 0
1-5 207 508 476
5-10 65 482 455 4
10-15 25 287 282
15 ha i wiecej 61 4334 4252 26

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010 r. charakterystyka
gospodarstw rolnych na obszarze gminy Stepnica przedstawia sie nastepujaco:
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Charakterystyka gospodarstw rolnych wedlug siedziby gospodarstwa [wedlug danych za 2010 r.].

GRUPY
OBSZAROWE
UZYTKOW LICZBA GOSPODARSTW POWIERZCHNIA W HA OGOLNA
ROLNYCH
GOSPODARSTW
RAZEM 303 7905
Do1ha 79 40
1-5 77 212
5-10 53 380
10-15 19 252
15 ha i wiecej 75 7021
RAZEM 301 7383
W tym gospodarstwa indywidualne
Do1ha 79 40
1-5 77 212
5-10 53 380
10-15 19 252
15 ha i wiecej 73 6499
Leénictwo:

Gospodarke lesna na terenie gminy prowadza Nadle$nictwa Goleniéow i Rokita. Wiekszosc¢
terenéw zalesionych stanowia lasy gospodarcze i lasy ochronne. Gospodarka lesna prowadzona jest
zgodnie z planem urzadzania gospodarstwa lesnego.

Na terenie gminy dziata kilka podmiotéw zwiazanych z przetwdrstwem drewna, ale najwieksze
to:

* Swedwood Poland Spétka z o. 0. oddziat IVAR Stepnica
* Swedwood Poland Spétka z o. 0. oddziat grupa Tartaki Stepnica ul. Krzywoustego 44,
72-112 Stepnica (obecnie IKEA Industry Poland Sp. z 0.0.)

Rybactwo:
W Stepnicy dziata port rybacki o facznej powierzchni 8 410 m? w tym 7500 m? basen wodny. Port

rybacki w Stepnicy jest portem w catosci w posiadaniu jednostki samorzadowej — Gminy Stepnica, ktdra
dzierzawi teren portu spodtce ,Rybak” zrzeszajaca miejscowych rybakow, jest ich obecnie 32. Port posiada
nabrzeze utwardzone o dtugosci 64 m falochron i pomieszczenia biurowe. Wiodaca funkcjg portu jest
ryboléwstwo zalewowe. W porcie rybackim stacjonuje do 12 motorowych todzi rybackich o dlugosci nie
przekraczajacej 10 mb. Poza funkcjg rybacka przy ostrodze usytuowanej u wejscia do basenu cumuja
rowniez jachty [wedtug danych za 2004 r.].

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. w porcie rybackim stacjonuje do 11 todzi rybackich,
natomiast spédtka ,,Rybak” zrzesza 16 rybakdéw.

Przemyst, produkcja, ustugi
W ostatnich latach zarysowaly si¢ typowe dla matych i srednich gmin tendencje zwiazane

z transformacjq ustrojowa i przejsciem do gospodarki wolnorynkowej. Do pozytywnych efektéw zaliczy¢
nalezy staly wzrost ilosci podmiotéw gospodarczych oraz wysoki udzial podmiotéw prywatnych
w strukturze wszystkich podmiotéw gospodarczych. Niewatpliwie do negatywnych zjawisk nalezy
zaliczy¢ spadek ilosci zatrudnionych oséb.

Planowane wdrozenie programu rozwoju lokalnego, ktérego realizacja trwa¢ bedzie do 2013 r.
poprzez uruchomienie szerokiego frontu prac inwestycyjnych stworzy szanse do zdynamizowania
wzrostu ilosci nowych podmiotéw gospodarczych lub tez wzrostu zatrudnienia w istniejacych juz
firmach. Wplynie to zatem na rozwdj i wzrost konkurencyjnosci matych i $rednich przedsigbiorstw
dzialajacych na lokalnym rynku pracy.
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Wiadze gminy w szerszym zakresie stosowac beda inicjatywy zardwno w zakresie instrumentéw

dochodowych (podatki), jak i instrumentéw wydatkowych, w tym szczegdlnie zwigzanych z naktadami
na infrastrukture poprawiajacymi konkurencyjnos¢ gminy i stwarzajacymi podstawy do rozwoju
spoleczno-gospodarczego. Podstawowym dokumentem programowym okreslajacym kierunki, cele oraz
spodziewane efekty rozwoju infrastruktury poprawiajacej konkurencyjno$¢ gminy jest niniejszy program

rozwoju lokalnego. Wykaz wiekszych zaktadow na terenie Gminy Stepnica [wedtug danych za 2004 r.]:

SWEDWOOD POLAND Spétka z o. o. oddziat IVAR Stepnica.

SWEDWOOD POLAND Spétka z o. o. oddziat grupa Tartaki Stepnica — produkcja mebli.
(Oba te zaktady zatrudniaja 600-650 0sdb.)

RYBAK SP. Z O.O. — potéw ryb na wodach Zalewu Szczeciniskiego i Roztoce Odrzanskie;j.
WIELOBRANZOWE PRZEDSIEBIORSTWO EKSPLOATACYJNO-USLUGOWE w Stepnicy —
prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej, budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.
ZURAW SP. CYWILNA w Stepnicy — budowa jachtéw i innych jednostek ptywajacych.
NORDISCHE FUTERFETTE CARROUX POLSKA w Bogustawiu - produkcja
nieczyszczonych olejow i thuszczéw, pasz dla zwierzat.

PIOTR ANDREAS — Gospodarstwo Rolne w Bogustawiu.

MASARNIA TOMCZAK - Stepniczka.

FALK - OKNA SP. z o.0. Stepniczka — produkcja elementdéw stolarki okiennej oraz wyrobow
z tworzyw sztucznych dla budownictwa.

POLPLAST SP. CYWILNA w Milowie — produkca jachtéw, todzi i innego sprzetu
plywajacego z tworzyw sztucznych.

HUBALTUS w Mitowie — produkcja drewna kominkowego.

BIORAFINERIA w Mitowie — produkcja komponentéw do biopaliw.

ZAKLEAD STOLARSKI w Gasierzynie.

BIMEX w Zarnéwku — produkcja palet oraz elementéw ogrodzen drewnianych.

DANPLAST w Zarnowie — produkcja z granulatéw gumowych i tworzyw sztucznych
podstaw do znakéw drogowych.

Sa to zaktady srednio zatrudniajace od 5 do 70 osdb.
W 2015 r. na obszarze gminy Stepnica funkcjonowaly nastepujace przedsiebiorstwa:
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IKEA Industry Poland Sp. z o0.0. - produkcja mebli;

RYBAK SP. Z O.O. — potéw ryb na wodach Zalewu Szczecinskiego i Roztoce Odrzanskiej;
NORDISCHE FUTERFETTE CARROUX POLSKA w Bogustawiu - produkcja
nieczyszczonych olejoéw i thuszczéw, pasz dla zwierzat;

PIOTR ANDREAS — Gospodarstwo Rolne w Bogustawiu;

FALK - OKNA SP. z o.0. Stepniczka — produkcja elementdw stolarki okiennej oraz wyrobow
z tworzyw sztucznych dla budownictwa.

POLPLAST SP. CYWILNA w Milowie - produkga jachtéw, todzi i innego sprzetu
plywajacego z tworzyw sztucznych.

HUBALTUS w Mitowie — produkcja drewna kominkowego.

ZAKEAD STOLARSKI Adam Kaliciak w Gasierzynie.

BIMEX w Zarnéwku — produkcja palet oraz elementéw ogrodzen drewnianych.

DANPLAST w Zarnowie — produkcja z granulatéw gumowych i tworzyw sztucznych
podstaw do znakéw drogowych.

STOP CO2 w Milowie — produkcja biopaliw;

MASARNIA w Stepnicy;

M.C.M. Sp z o.0.- montaz konstrukcji stalowych, regatéw przemystowych i innych oraz
montaz domkéw drewnianych;

CENTRUM OPIEKI ,STEPNICZANKA” A. Kolodziej, I. Kolodziej, M. Fidecka;

AUTO PERFEKT Andrzej Pawlak — warsztat samochodowy;

VINCI CARS Patryk Kowalak — autokomis;

SRODLADOWY TRANSPORT WODNY MUFLON 09;
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+  WIKTORIA PORT sp. z 0.0,;
+ TAWERNA PANORAMA - restauracja i noclegi.
Ponadto na terenie gminy dziata wiele podmiotéow tzw. rodzinnych typu sklepy, restauracje,
kawiarnie, mate firmy budowlane, firmy transportowe i inne. W sumie zarejestrowanych jest ponad 250
podmiotéow gospodarczych.

Porty i przystanie

Uktad portéw i przystani w gminie Stepnica oparty jest o tor wodny Szczecin — Swinoujécie —
Battyk, taczacy porty i przystanie ze szlakami na wodach miedzynarodowych. Od niego odchodza tory
podejsciowe do matych portéw morskich i rzecznych.

Stepnica

Stan istniejacy i uwarunkowania

Port przetadunkowy, transportowy i skladowanie, przystan pasazerska i przystanie jachtowe
potozone na zachodnim brzegu w Zatoce Stepnickie;.

* dogodne warunki podejsciowe;

* istniejacy basen [z tradycja przedwojenna];

* mozliwosci rozbudowy, gtéwnie w kierunku potudniowym i wschodnim;

» mozliwo$¢ dogodnego polaczenia drogowego, pod warunkiem zaprojektowania obwodnic.

1.5.2. Wykaz gruntéw w gminie

Wykaz gruntéw w gminie (2005 R.)

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE EIV)VOI‘];V]E:ENIEZY(;;IE(IQ )
1. Uzytki rolne 8249
grunty orne 2196
sady 18
Laki trwate 5048
pastwiska trwate 663
grunty rolne zabudowane 138
grunty pod stawami 0
grunty pod rowami 186
2. Grunty le$ne oraz zadrzewione 9848
lasy 9646
Grunty zadrzewione i zakrzewione 202
3. Grunty pod wodami 9816
morskimi wewnetrznymi 9678
powierzchniowymi ptyngcymi 97
powierzchniowymi stojacymi 41
Uzytki kopalne 3
Drogi 335
Tereny zabudowane i zurbanizowane 84
tereny zabudowane 40
tereny niezabudowane 33
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 36
7. Tereny rozne 73
8. Nieuzytki 886
Razem: 29319
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Wykaz gruntéw w gminie (2016 R.)
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE POWIERZCHNE::)EIWIDENCY]NA
1. Uzytki rolne 7991
grunty orne 1940
sady 9
taki trwate 5096
pastwiska trwate 635
grunty rolne zabudowane 89
grunty pod stawami 25
grunty pod rowami 197
2. Grunty le$ne oraz zadrzewione 9843
lasy 9644
Grunty zadrzewione i zakrzewione 199
3. Grunty pod wodami 9785
morskimi wewnetrznymi 9675
powierzchniowymi ptyngcymi 93
powierzchniowymi stojacymi 17
4. Uzytki kopalne 3
5. Drogi 311
6. Tereny zabudowane i zurbanizowane 53
tereny zabudowane 32
tereny niezabudowane 4
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 17
Tereny rozne 77
Nieuzytki 891
Razem: 29954
1.6. Stan prawny gruntow

Struktura wladania gruntami w 2004 r.

Nr | Grupa rejestrowa Powierzchnia (ha)
Grunty SP z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 23306
Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 39
Grunty spétek SP, przeds. Panstwowych i innych paiistwowych 0séb prawnych 0

4 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wylaczeniem gruntow 115
przekazanych w uzytkowanie

5 Gl.'unty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie 1
wieczyste

6 Grunty, ktére sa wlasnoscig samorzadowych oséb prawnych oraz grunty, 0
ktorych wiasciciele s nieznani
Grunty os6b fizycznych 5249
Grunty spétdzielni 18
Grunty kosciotéw i zwiazkéw wyznaniowych

10 Wspdlnoty gruntowe

11 Grunty powiatéw z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie 40

12| Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie wieczyste

13 Grunty wojewddztw z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie

14 | Grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste

15 Grunty bedace przedmiotem wiasnosci i witadania os6b nie wymienionych 541

w pkt 1-14
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Powierzchnia ewidencyjna 29321
Powierzchnia wyrownawcza 95
Powierzchnia geodezyjna 29416

Struktura wladania gruntami w 2016 r.

Nr | Grupa rejestrowa Powierzchnia (ha)
1 Grunty SP z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 21841
Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 0
Grunty spotek SP, przeds. panstwowych i innych panstwowych oséb prawnych 0
4 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wylaczeniem gruntow 131
przekazanych w uzytkowanie
5 Gl.'unty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie 7
wieczyste
6 Grunty, ktére sa wlasnoscig samorzadowych oséb prawnych oraz grunty, 0
ktorych wiasciciele s nieznani
Grunty os6b fizycznych 6274
Grunty spétdzielni 16
Grunty kosciotéw i zwiazkéw wyznaniowych
10 Wspdlnoty gruntowe
11 Grunty powiatéw z wylaczeniem gruntéow przekazanych w uzytkowanie 60
12 | Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie wieczyste 0
13 Grunty wojewddztw z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie 13
14 | Grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste 0
15 Grunty bedace przedmiotem wiasnosci i wtadania os6b nie wymienionych 619
w pkt 1-14
Powierzchnia ewidencyjna 28964
Powierzchnia wyrownawcza 9
Powierzchnia geodezyjna 28973

2.1.

Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow - infrastruktura spoleczna, sie¢ osadnicza i obstuga

ludnosci

Zaludnienie

Liczba ludnosci gminy wedlug stanu na dzien 01.01.2005 wyniost 4.835 os6b

LP. WIES LICZBA MIESZKANCOW DYNAMIKA (%)
1996 r. 2002 r. 2005 r. 1996/2005

1 Czerwonak 35 30 27 77,1%

2 Bogustawie 228 208 202 88,6%

3 Stepnica 2.056 2.153 2.097 102%

4 Mitowo 115 98 120 104,3%

5 Stepniczka 220 221 229 104,1%

6 Budzien 101 105 105 104%

7 Gaje - 5 5 -

8 Krokorzyce 10 16 16 160%

9 Widzienisko 157 157 153 97,4%
10 Jarszewko 74 70 64 86,5%
11 Laka 312 328 309 99%
12 Racimierz 218 235 224 102,7%
13 Zielonczyn 78 80 81 103,8%
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14 Zarnowo 389 398 421 108,2%
15 | Zarnéwko 114 105 98 85,9%
16 Czarnocin 303 322 326 107,6%
17 Gasierzyno 188 183 191 101,6%
18 | Kopice 140 132 133 95%
19 Piaski Mate 29 35 32 110,3%
20 Olszanka 10 - -

21 Podlesie/Zacisze 10 - -

22 | Swibno/Swibin 5 - -

Ogotem 4.792 4.882 4.835

Przyrost demograficzny

OGOLEM
2000 R. 2001 R. 2002 R. 2003 R. 2004 R. (WLATACH
2000-2004)
Liczba urodzen 67 64 48 56 53 288
Liczba zgonow 48 30 37 44 59 218

Elementy ruchu naturalnego
Dane demograficzne gminy przedstawiaja si¢ jak nizej (rok 2004):

- malzenstwa zawarte 26 (w samej gminie)

- urodzenia 53 osob

- zgony 59 osob

— przyrost naturalny -6 0s0b (ujemny)

— przyrost naturalny na 1 000 os6b -1,24 ($rednia woj. w 2003 r.: 0,5)

Sytuacje demograficzng gminy Stepnica w okresie minionych kilku lat cechuje ujemny przyrost
demograficzny, spadek urodzen, spodek udzialu mtodziezy w strukturze demograficznej gminy, proces
starzenia si¢ ludno$ci, nadumieralno$¢ mezczyzn. Zjawiska te sa zwigzane z ogélnokrajowa tendencja
(zmiana modelu rodziny - preferowana zawezona struktura 2+1 lub 2+2). Z drugiej jednak strony
zauwazalny jest zwiekszony naptyw ludnosci do gminy.

Migracje w 2004 r.

- naptyw ludnosci do gminy 73 0sob
w tym: z miast 54 0s6b
ze wsi 19 os6b

- odplyw ludnosci z gminy 51 osoby
w tym: do miast 42 osoby
na wies 9 0s6b

- saldo migracji 22 osoby

Saldo migracji stalej: 25, zewnetrznej: 3

Wedtug danych Urzedu Stanu Cywilnego w Stepnicy na dzien 31 grudnia 2014 r. gmine
zamieszkuje 4 851 mieszkanicow, w tym 2383 mezczyzn i 2468 kobiet. Gesto$¢ zaludnienia ksztattuje sie
ponizej $redniej ogdlnopolskiej i wynosi 17 osob/km?.

2.2. Prognozy demograficzne

Zaklada sie dalszy niewielki spadek populacji i zatrzymanie tego procesu na poczatku 2010 roku,
kiedy zostang utworzone stabilne, solidne podstawy jako$ciowe zycia i pracy. Proces ten moze jednak
ulec przyspieszeniu po realizacji zamierzenn inwestycyjnych w zakresie infrastruktury technicznej
i spotecznej, utworzeniu nowych miejsc pracy przez inwestoréw. Warunki te spowodujg zatrzymanie
ludnosci, zwtlaszcza mlodego pokolenia na miejscu, a nawet moga spowodowaé powrdt wielu
mieszkancéw, ktorzy wyjechali w poszukiwaniu pracy.

22




GMINY STEPNICA

&

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO igﬁ

Osiagniecie prognozowanego rozwoju demograficznego wymagac bedzie stworzenia warunkow
dla prawidtowego przebiegu reprodukcji ludnosci z jednej strony oraz warunkow podnoszacych poziom
ijakos¢ zycia, szczegodlnie kondycje zdrowotng i wydtuzenie dlugosci zycia z drugiej [wedtug danych za
2004 r.].

Prognoze demograficzng dla gminy Stepnica oparto na danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
Niestety prognoza ta odnosi si¢ jedynie do poziomu powiatéw, zatem jedyna mozliwoscia byto przyjecie
danych charakteryzujacych caty powiat goleniowski i na ich podstawie okreslenie prognozowanej liczby
ludno$ci na obszarze gminy Stepnica.

Prognoze demograficznag przedstawiono w zalozonym horyzoncie czasowym obejmujacym
najblizsze 30 lat. W pieszej kolejnosci okreslono prognozowana zmiang liczby ludnosci w latach 2014-
2045 w ujeciu procentowym, a nastepnie uzyskane wartosci wskaznikow odniesiono do aktualnej liczby
ludnosci na obszarze gminy Stepnica i w ten sposob okreslono prognozowana liczbe ludnosci
w zalozonej perspektywie czasowej. Ponizej zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej
liczby ludnosci, w tym w podziale na obszar miasta i gminy, w 2045 roku.

Prognozowana zmiana liczby ludnosci w latach 2014-2045

Nazwa Ogodlem Mezczyzni Kobiety
gmina Stepnica -1,15% -0,41% -1,87%
Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2015.
Prognozowana liczba ludnosci w 2045 roku
Nazwa Ogotem Mezczyzni Kobiety
gmina Stepnica 4795 2373 2422

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS i Urzedu Miejskiego w Stepnicy, 2015.

Analizujac dane zamieszczone w powyzszej tabeli nalezy stwierdzi¢, iz w okresie
perspektywicznym 30 lat, ludno$¢ gminy Stepnica zmniejszy sie Srednio jedynie o 1% w stosunku do
stanu ludno$ci w 2014 r. Mozna zatem przyja¢, ze struktura demograficzna gminy charakteryzowac sie

bedzie stabilnoscia.

2.3. Zatrudnienie, zasoby sily roboczej

ILOSC OSOB W WIEKU ILOSC OSOB W WIEKU ILOSC OSOB W WIEKU
PRZEDPRODUKCYJNYM PRODUKCYJNYM POPRODUKCYJNYM
Na dz.31.12.1996 1337 (27,9% ogbtu) 2627 (54,8%) 588 (17,3%)
Na dz.31.12.2002 1146 (24%) 2898 (62,3%) 607 (13,7%)
Na dz.31.12.2004 1081 (22,3%) 3011 (62,3%) 743 (15,4%)

Z powyzszej tabeli wynika, ze na przestrzeni od 1996 roku zmalal znacznie procentowy udziat
grupy wieku przedprodukcyjnego w gminie Stepnica. Od 2002 roku zwigkszyt sie udziat grupy w wieku
poprodukcyjnym, natomiast grupa w wieku produkcyjnym utrzymuje sie na stalym poziomie, po
uprzednim wzroscie [wedlug danych za 2004 r.].

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31 grudnia 2014 r. na obszarze gminy
Stepnica udzial osob w wieku przedprodukcyjnym wynosi 19,3%, w wieku produkcyjnym — 65,8%,
a w wieku poprodukcyjnym — 14,8%. Powyzsze dane wskazuja na postepujacy proces starzenia sie
spoleczenstwa.
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Pracujacy, stan 31.12. 2003 i 2004 r.:

LESNICTWO,
. SEKTOR SEKTOR 4
ROK OGOLEM WTYM R GWSWO, PRZEMYSE USEUGI USEUGI
KOBIETY | PUBLICZNY | PRYWATNY YBOL IBUDOWNICTWO | RYNKOWE NIERYNKOWE
RYBACTWO
2003 819 368 170 649 21 634 32 132
2004 736 324 162 572 14 517 12 131

Najswiezsze dane WUS-u odnosnie czynnych zawodowo 0s6b pochodza z 2003 1 2004 r.

W 2003 r. pracowato ogétem 819 oséb, w tym 170 oséb w sektorze publicznym i 649 w sektorze
prywatnym, (nie brano tu pod uwage podmiotéw gospodarczych, zatrudniajacych mniej niz 9 oséb).
W roku 2004 odnotowano spadek we wszystkich sektorach zatrudnienia [wedtug danych za 2004 r.].

Wedtug danych na dzien 31 grudnia 2014 r. na obszarze gminy Stepnica liczba pracujacych
wynosila ogétem 876 oséb, w tym 463 mezczyzn i 413 kobiet.

Problem bezrobocia

Szczegolnie niepokojacym zjawiskiem na terenie gminy Stepnica jest bezrobocie.

Lokalny rynek pracy charakteryzuje sie spadajaca liczba pracujacych oraz bardzo niska podaza
nowych miejsc pracy, ktorej wyrazem jest spadkowa tendencja przecigtnego zatrudnienia w sektorze
przedsiebiorstw utrzymujaca sie od kilku lat. Konsekwencja tej sytuacje jest wzrost liczby bezrobotnych
i stopy bezrobocia, ktére w 2002 w Gminie Stepnica osiagnety najwieksze wskazniki:

Z DNIA 30.06.2001 Z DNIA 30.06.2002 Z DNIA 30.06.2004 Z DNIA 30.06.2005

Stopa bezrobocia 11,9% 15,8% 13,8% 13,8%

Problem bezrobocia dotyka wszystkich os6b bez wzgledu na posiadane wyksztalcenie. Istnieje
jednak zalezno$¢ pomiedzy poziomem wyksztatcenia a skalg bezrobocia. Osoby posiadajace najnizsze
wyksztalcenie (bez wyksztalcenia, podstawowe oraz zasadnicze zawodowe) w strukturze osoéb
bezrobotnych stanowig najwiekszy odsetek.

Kolejnym waznym elementem w analizie problemu bezrobocia na terenie Gminy Stepnica jest jego
ksztattowanie si¢ w zaleznosci od wieku oséb pozostajacych bez pracy.

Wedtug danych na dzienn 31 grudnia 2014 r. na obszarze gminy Stepnica liczba bezrobotnych
wynosila ogoétem 233 oséb, w tym 93 mezczyzn i 140 kobiet. Udziatl bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym ksztaltowat si¢ na poziomie 7,1%.

2.4. Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe stale, stan 31.12. 2003 r. i 31.12.2004r.:

POW. , , SRPOW. .
UZYTK. LUDNOSCW SR.LICZBA SR.LICZBA UZYTK.1 SR.POW.
ROK MIESZKANIA 1ZBY ., 0SOBW1 OSOBNA 1 UZYTK. NA
MIESZKAN | MIESZKANIACH MIESZKANIA
MIESZKANIU IZBE OSOBE (m?)
(m?) (m?)
2003 1472 5812 109 tys. 4667 3,16 0,80 74,0 234
2004 1479 5859 1101 - 317 0,81 705 25

Wedtug danych na dzien 31 grudnia 2014 r. na obszarze gminy Stepnica zlokalizowanych byto
1604 mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej 123 190 m?2. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkan wynosita 76,81 m? a na 1 osobe przypada srednio 24,81 m2.
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2.5. Siec¢ osadnicza i obstuga ludnosci

Ksztaltowanie sieci osadniczej.

GMINY STEPNICA

Sie¢ osadnicza stanowi 18 ewidencyjnych jednostek osadniczych + wie$ gminna Stepnica [wedtug

danych za 2004 r.], osrodki:
- ponadgminne: Stepnica

- podstawowe: Racimierz, Czarnocin obstugujacy Kopice,

- elementarne: pozostate.

Z dniem 1 stycznia 2014 r. dotychczasowa wie$ gminna Stepnica uzyskala prawa miejskie,
a w granice nowego miasta wigczono czesci terenéw wsi Bogustawie.

Struktura ludno$ciowa jednostek osadniczych jest nastepujaca [stan na dzien 01.01.2005 r.]

Do 50 0s6b 51-100 101-200 201-300 powyzej 300
Krokorzyce 16 Jarszewko 64 Widzienisko 153 Racimierz 24 Czarnocin 326
Piaski Mate 32 Zielonczyn 81 Budzien 105 Stepniczka 229 Zamowo 21
Czerwonak 27 Zaméwko %8 Mitowo 120 Bogustawie 202 taka 309
Piaski Male 29 Gasierzyno 191 Stepnica 2097

Gaje 5 Kopice 133

109 243 702 655 3153
Wykaz solectw i miejscowosci w 2004 r.

L.P. SOLECTWO MIEJSCOWOSCI

1. Budzien Budzien

2. Czarnocin Czarnocin

3. Gasierzyno Gasierzyno, éwietowice

4, Jarszewko Jarszewko

5. Kopice Kopice

6. taka t.aka

7. Mitowo Mitowo

8. Piaski Mate Piaski Mate

9. Stepnica Stepnica

10. Stepniczka Stepniczka

11. Widzienisko Krokorzyce, Podlesie, Widzierisko

12. Zielonczyn Skotniki, Zielonczyn

13. Zarnowo Racimierz, Zarnowo

14. Zarnéwko Zarnéwko

15. Bogustawie Bogustawie, Czerwonak oraz czes$¢ m. Stepnica obejmujaca ulice Polng i Lesna
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Wykaz solectw i miejscowosci w 2015 r.

L.P. SOLECTWO MIEJSCOWOSCI
1. Budzien Budzien
2. Czarnocin Czarnocin
3. Gasierzyno Gasierzyno, Swietowice
4. Jarszewko Jarszewko
5. Kopice Kopice
6. taka t.aka
7. Mitowo Mitowo
8. Piaski Mate Piaski Mate
9. Racimierz Racimierz
10. Stepnica Stepnica
11. Stepniczka Stepniczka
12. Widzienisko Krokorzyce, Podlesie, Widziensko
13. Zielonczyn Skotniki, Zielonczyn
14. Zarnowo Zarnowo
15. Zarnéwko Zarnéwko
16. Bogustawie Bogustawie, Czerwonak

Wies Stepnica (od 2014 r. miasto Stepnica) — pelni funkcje lokalnego osrodka rozwoju. Poczatkowo
osada rybacka z tradycja portu dla floty uprawiajacej zegluge morska i srédladowa. Dzisiejsza wie$ stata
sie¢ rowniez miejscem wypoczynku $wiatecznego dla mieszkaficOw Szczecina oraz turystéw
zagranicznych (gltéwnie z Niemiec).

Podstawowe funkcje miejscowosci Stepnica:

+ obstuga administracyjna ludnosci (Urzad Gminy, poczta, bank, opieka medyczna, itp.),
 funkgje portowe, przemystowe, transportowe,

+ rolnictwo, rybotowstwo,

+ uslugi, rzemiosto,

+ dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna,

 funkcja mieszkaniowa,

+ turystyka i rekreacja,

+ szkolnictwo.

Wies Stepnica skltada si¢ z czterech tradycyjnych zespoldw osiedlenczych: Stepnica, Stepniczka,
Boguslawie i Czerwonak.

Infrastruktura spoleczna — ustugi.

W zakresie ustug ponadlokalnych ludno$¢ gminy Stepnica korzysta z osrodkow zlokalizowanych
na terenie miast Golenidéw, Police, Szczecin.

Na terenie gminy obstuge zapewniaja:

1) w zakresie obstugi ogdlnej i stuzby zdrowia:

¢ Samodzielny Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Elzbiety Weryszko,
ul. Krzywoustego 5a w Stepnicy

* Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,, Vita-S” w Stepnicy ul. Teczowa 3

2) w zakresie oswiaty i wychowania:

* W Stepnicy - Zesp6l Szkolno-Przedszkolny skladajacy sie¢ ze szkoty podstawowej oraz
przedszkola samorzadowego. Ilos¢ uczniéw Szkoly podstawowej — 278 w tym 141
dziewczat. lloé¢ dzieci w przedszkolu - 75 w tym 24 dziewczeta.

e W Zarnowie szkota podstawowa Nr 1. Iloé¢ uczniéw 113 w tym 61 dziewczat;

* Gimnazjum w Stepnicy. Ilo$¢ uczniéw 223 w tym 95 dziewczat.
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Lacznie do szkdt publicznych uczeszcza 614 uczniéw. Ponadto w Stepnicy znajduje si¢ jedna
prywatna szkota zawodowa przy ul. Krzywoustego w Stepnicy, do ktérej uczeszcza
35 uczniéw [wedtug danych za 2004 r.].
Wedtug danych na dzien 31 grudnia 2014 r. na obszarze gminy Stepnica zlokalizowane sa 2
szkoty podstawowe (w Stepnicy i Racimierzu), do ktérych uczeszcza tacznie 309 uczniow.
W Stepnicy funkcjonuje takze 1 Gimnazjum im. Dywizjonu 303 ze 135 uczniami. Na obszarze
gminy funkcjonuje takze 1 przedszkole ze 120 miejscami dla dzieci.

3) w zakresie kultury:
* Swietlice sSrodowiskowe w poszczegolnych wsiach — w liczbie 6.

4)  w zakresie obstugi ogdlnej o zasiegu ponadlokalnym:
* Ukfad portéw i przystani.

2.6. Potrzeby w zakresie poprawy jakosci zycia mieszkancow
Formutuje sie nastepujace potrzeby w rozwoju gminy, ktérych realizacja zapewni poprawe
warunkoéw zycia mieszkancow:

1) w miejscowosciach, w ktérych przewidywany jest najwigkszy rozwdj, utworzenie osrodkéow
ustug skoncentrowanych,

2) zapewnienie tadu przestrzennego i estetyki gminy poprzez wyznaczenie stref roznych form
dziatalno$ci i okreslenie zasad rozwoju, w dostosowaniu do waloréw obszaru oraz
istniejacego zainwestowania i uzytkowania,

3) podniesienie standardu zycia mieszkancéw poprzez uzyskanie nastepujacego poziomu
wskaznikow:

— ochrona zdrowia — 1 placéwka lecznicza we wsiach ustug podstawowych,

- szkolnictwo podstawowe — 25 uczniéw na 1 oddziat, nauka na jedng zmiane,

— przedszkola — dla 60 % dzieci w wieku 3-6 lat (facznie z prywatnymi),

— handel - 450 m? powierzchni uzytkowej na 1000 mieszkaricow,

- gastronomia — 30 miejsc konsumpcyjnych na 1000 mieszkancow, dodatkowo obstuga
ruchu drogowego,

- kultura elementarna — 1 obiekt w kazdej wsi powyzej 100 mieszkancéw,

- sport — 1 urzadzenie sportowe w kazdej wsi powyzej 100 mieszkancéw,

4) zwiekszenie ilosci miejsc pracy przede wszystkim w ustugach, drobnym przemysle
irzemiosle, rekreacji, obstudze turystyki, gospodarce zywnosciowe;j.

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, ze szczegélnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw gminy
Stepnica, ktore w 2014 r. osiagnely poziom 17 368 375,39 zt. Na dochéd ogétem sktadaja sie dochody
wlasne, subwencja ogodlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrddet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne $rodki
okreslone w odrebnych przepisach.
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Dochody ogdlne w latach 2004-2014

Kategoria dochodu 2004 2009 2014
Dochody ogdtem 8 483 499,00 zt 16 097 014,87 zt 17 368 375,39 zt
Dochody wtasne 3351 189,00 zt 6 057 691,22 zt 7 696 803,30 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
zrédtami dochodéw gminy sa:

1) wplywy z podatkéw:

— od nieruchomosdi,
- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkéw transportowych,
- dochodowego od 0so6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
— od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z optat:
- skarbowej,
— targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.

W strukturze dochodéw wtasnych gminy Stepnica najwiekszy udzial majq wptywy z podatku od
nieruchomosci (29,3%) oraz udzialy w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa — podatek
dochodowy od 0s6b fizycznych (23,8%) oraz dochody z majatku komunalnego (9,6%). W 2004 r. wplywy
z podatku od nieruchomosci stanowily okoto 37% dochodéw wilasnych gminy, a w 2014 r. udziat ten
obnizyt si¢ do poziomu 29%. W analizowanym okresie zwigkszyt sie natomiast udzial w podatkach
stanowigcych dochody budzetu panstwa — podatek od o0séb fizycznych — z 18% w 2004 r. do 24%
w 2014 r. Wplywy te wzrosty zaréwno biorgc pod uwage ich wartosci bezwzgledne, jak i procentowy
udzial w dochodach wtasnych gminy Stepnica. Na wzrost dochodéw w latach ubiegtych wptyw miaty
rowniez dochody uzyskiwane ze sprzedazy oraz najmu i dzierzawy mienia komunalnego.

Wydatki gminy Stepnica zwiazane sa z realizacja zadan, do ktorych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym, wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone
ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz z realizacja zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 7,
zadania wlasne zaspakajajgce zbiorowe potrzeby wspolnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwiazane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegolnych
obiektow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.
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Wydatki w latach 2004-2014
Wydatki 2004 2009 2014
Wydatki ogétem 12 074 172,00 z1 15988 519,79 zt 26 126 290,89 zt
Wydatki biezace b.d. 10 841 512,45 z1 17 864 964,77 zt
Wydatki inwestycyjne 5 652 006,00 zt 5147 007,34 zt 8261 326,12 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.

W strukturze wydatkow biezacych najwiekszy udziat maja wydatki przeznaczone na oswiate

i wychowanie, ktére od lat utrzymuja si¢ na podobnym poziomie. Druga, co do wielkosci grupa

wydatkow biezacych zwiazana jest z szeroko rozumiang pomocg spoleczna, natomiast trzecia,
najwieksza grupe wydatkow, stanowia wydatki na administracje publiczna.

Wydatki biezace w latach 2009-2014

Kategoria wydatkow

2009

2014

Oswiata i wychowanie

4052 374,30 zt

5630 252,03 zt

Pomoc spoteczna

3174 002,11 zt

2967 256,15 z1

Administracja publiczna 1493 459,01 zt 2657 992,99 zt
Zré6dto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2015.
Dla oceny mozliwosci finansowania przez gminge wykonania komunikacyjnej

iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkéw inwestycyjnych. Na przestrzeni ostatnich
odnotowano ogoélny wzrost poziomu wydatkow inwestycyjnych w zakresie transportu i facznosci oraz
gospodarki komunalnej i ochrony $rodowisko, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-
gospodarczego, pomimo znacznych rézni¢ udziatu w poszczegdlnych kategoriach w analizowanych
latach. Wynikaja one przede wszystkim z wartosci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku
oraz mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych na ich wspétfinansowanie.

Wydatki inwestycyjne w latach 2009-2014

Kategoria wydatkow 2009 2014
Transport i tacznosé 590 556,63 zt 1766 066,19 zt
Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 2136 033,37 zt 473 947,71 zt
Oswiata i wychowanie 1 036 549,58 zt 524 105,54 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Powyzsze dane wskazujg na ponad dwukrotny wzrost dochodow i wydatkow gminy w okresie
ostatniego dziesigciolecia. Nieco mniejsza dynamika charakteryzowat sie wzrost wydatkow
inwestycyjnych.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczna
i spoleczna. W celu minimalizacji kosztéw po stronie samorzadu gminy w pierwszej kolejnosci nalezy
uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyjna,
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w tym $rodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wlasciwa obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do ustlug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkdéw finansowych sporzadzana na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochoddéw i wydatkow
wynikajacych z okreslonego obszaru.

Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednoczes$nie nowe inwestycje powinny stac sie zrédtem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.

Analiza srodowiskowa

Analiza stanu i jakosci poszczegdlnych elementow Srodowiska przyrodniczego przedstawiona
w rozdziale 4 wskazuje na nieznaczne przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego gminy. Stopien
degradacji poszczegoélnych komponentdw jest nieznaczny. Nie wystepuja tu zadne znaczace emisje
zanieczyszczen do wod i powietrza. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego wynika z lokalnej emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z indywidualnych palenisk
domowych, malych zakltadéow produkcyjno-ustugowych oraz emisji spalin ze $rodkéw transportu
wzdluz najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych. Nieznaczne pogorszenie stanu wod
powierzchniowych jest wynikiem zrzutu Sciekéw, przede wszystkim pochodzacych z gospodarstw
domowych. Stan srodowiska przyrodniczego ma charakter naturalny, ajego przeksztatcenia w wyniku
dziatalnosci cztowieka sg nieznaczne.

Kluczowym ograniczeniem dla rozwoju przestrzennego gminy jest wystepowanie w jej granicach
licznych form ochrony przyrody wykluczajacych lub warunkujacych mozliwos¢ realizacji okreslonych
inwestycji. W zwiazku z powyzszym przy realizacji zainwestowania istotne jest uwzglednienie
obowiazujacych planéw zadan ochronnych i plandéw ochrony obszaréow Natura 2000 i rezerwatow
przyrody, a takze innych ograniczen wynikajacych z koniecznosci zachowania najcenniejszych
elementow srodowiska przyrodniczego gminy.

Analiza spoteczna

Przeprowadzone analizy demograficzne przedstawione w rozdziale 2 wskazuja zréznicowane
tendencje w zakresie zmian struktury spotecznej gminy Stepnica. Z jednej strony obserwuje sie
postepujacy proces starzenia si¢ mieszkancow, co w konsekwencji spowoduje koniecznos$¢ zapewnienia
wlasciwego wyposazenia gminy w infrastrukture spoteczna. Z drugiej strony obserwuje si¢ poprawe
sytuacji na rysunku pracy oraz wzrost liczby i wyposazenia zasobéw mieszkaniowych, a tym samym
poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancéw. Korzystnie przedstawia sie takze prognoza
demograficzna wskazujaca na utrzymanie liczby mieszkaricow gminy w perspektywie 2045 roku.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za docelowa
racjonalizacja polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim
pod zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztalcen
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, zakladany wzrost $redniej powierzchni uzytkowej
mieszkan i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac
pod uwage stabilng strukture demograficzng gminy.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkéw inwestycyjnych. Na przestrzeni ostatnich
odnotowano ogélny wzrost poziomu wydatkow inwestycyjnych w zakresie transportu i facznosci oraz
gospodarki komunalnej i ochrony srodowisko, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-
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gospodarczego, pomimo znacznych rozni¢ udzialu w poszczegdlnych kategoriach w analizowanych
latach. Wynikaja one przede wszystkim z wartosci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku
oraz mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych na ich wspétfinansowanie.

Wydatki inwestycyjne w latach 2009-2014

Kategoria wydatkow 2009 2014
Transport i tacznosé 590 556,63 zt 1766 066,19 zt
Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska 2136 033,37 zt 473 947,71 zt
Os$wiata i wychowanie 1036 549,58 zt 524 105,54 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2014.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczna
i spoleczna. W celu minimalizacji kosztéw po stronie samorzadu gminy w pierwszej kolejnosci nalezy
uruchamia¢ nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyjna,
w tym Srodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wilasciwa obstuge mieszkancow w zakresie
dostepnosci do wustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkéw finansowych sporzadzang na etapie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktora okresli bilans dochodéw i wydatkow
wynikajacych z okreslonego obszaru.

Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

- analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochoddéw i wydatkow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

— analizy srodowiskowej obrazujacej stan i jako$¢ poszczegdlnych elementéw srodowiska
przyrodniczego oraz obszarow objetych ochrong prawna, stanowiacej podstawe do
okreslenia uwarunkowan w zakresie rozwoju przestrzennego,

- analizy spotecznej obrazujacej stan i strukture demograficzng spotecznosci gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji i rynku pracy, stanowigcej
podstawe dla racjonalnego ksztaltowania docelowej struktury przestrzenne gminy,

- prognozy demograficznej obrazujacej zmiane liczby ludnosci w zalozonej perspektywie
planistycznej,

- oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéow
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowisko, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoleczno-gospodarczego,

- ustalent dotychczasowych dokumentow planistycznych i decyzji administracyjnych, w tym
przede wszystkim przesadzen w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terenéw wynikajacych ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu obrazujacych,
atakze wnioskdw o zmiane ustalen dokumentéw planistycznych odzwierciedlajacych
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faktyczne potrzeby inwestycyjne mieszkanicdw i inwestorow,

— docelowej powierzchni uzytkowej mieszkan w zatozonej perspektywie planistycznej na
poziomie 46 m? przypadajacych na 1 mieszkanca (przecietna dla krajéw o najwyzszym
poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego w Unii Europejskiej).

Dla okredlenia powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto zgeneralizowane wskazniki
intensywnosci zagospodarowania w odniesieniu do poszczegolnych funkgji terendw na obszarze miasta
i gminy zakladajace realizacje zabudowy jednokondygnacyjnej na nowych terenach przeznaczonych pod
zabudowe oraz 1/2 wartosci dotychczasowego wskaznika powierzchni zabudowy w przypadku terenow
funkcji mieszkaniowej i 1/4 wartosci dotychczasowego wskaznika powierzchni zabudowy w przypadku
terendéw funkcji rekreacji i terenow funkcji produkcyjnych i sktadowo-magazynowych.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okres$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegdlnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze
zatozenia:

1. Dla terenow funkcji mieszkaniowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 59% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy na podstawie docelowej
powierzchni uzytkowej mieszkann biorac pod uwage dalsza poprawe warunkow
mieszkaniowych w wyniku wzrostu dochodéw i poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz
stopniowe przeksztalcania zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniows;

2. Dla terenéw funkcji rekreacji przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 167% powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy zaktadajac potozenie potowy
powierzchni terendw na obszarach wylaczonych spod zabudowy ze wzgledu na
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz zakltadany rozwoj funkgji turystyczno-
wypoczynkowych na obszarze gminy;

3. Dla terenéow funkcji produkcyjnych i skladowo-magazynowych przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 64% powierzchni uzytkowej istniejacej
zabudowy na podstawie analizy dotychczasowego rozwoju funkcji produkcyjnych, biorac
pod uwage konieczno$¢ wyznaczenia nowych terendow inwestycyjnych jako oferty dla
istniejacych i nowych inwestorow.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych poprzez zwigkszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
powyzszych zatozen sformulowanych na podstawie wynikow analiz.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Pow1erzch[rI:?] uzytkowa
Tereny funkgji mieszkaniowej 100 217
Tereny funkgji rekreacji 34 680
Tereny funkgji produkcyjnych i sktadowo-magazynowych 12775
Suma 147 672

Zrédto: opracowanie wlasne

Chlonnos$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

jednostki osadniczej

Chtonnos$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek

osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszardw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegdlnych kategorii zabudowy.

Chtonnos$¢ miejscowosci potozonych na obszarze gminy Stepnica oszacowano wylacznie dla
miasta i wsi charakteryzujacych si¢ zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenng. W analizie nie
uwzgledniono miejscowosci o zabudowie rozproszone;.
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Ze wzgledu na istniejacy charakter terenéw zainwestowanych chtonnos¢ obszaréw oszacowano
wylacznie tereny funkcji mieszkaniowej oraz tereny funkgji produkcyjnych i skladowo-magazynowych
przy zalozenia lokalizowania nowych terenéw przeznaczonych pod okreslony typ zainwestowania
w sasiedztwie terendw istniejacych o tej samej funkcji. Dla pozostatych kategorii terendéw funkcji
rekreacji, ze wzgledu na istniejacy charakter zainwestowania, brak jest mozliwo$ci wyznaczenia nowych
terendéw dla lokalizacji zabudowy w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Chlonnos$¢ obszaré6w miejscowosci na obszarze gminy [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Pow1erzch[rI:?] uzytkowa
Tereny funkgji mieszkaniowej 24725
Tereny funkgji rekreacji 0
Tereny funkgji produkcyjnych i sktadowo-magazynowych 574
Suma 25299

Zrédlo: opracowanie wiasne

Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chionnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny polozone poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.

Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Chlonnos¢ obszarow w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Pow1erzch[r;?] uzytkowa
Tereny funkgji mieszkaniowej 16 850
Tereny funkgji rekreacji 29 655
Tereny funkgji produkcyjnych i sktadowo-magazynowych 0
Suma 46 505

Zrédto: opracowanie wilasne

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia terenéw potozonych na obszarach
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu
wykazanie priorytetdbw w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
W ponizszych tabelach przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.
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Poré6wnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaré6w na terenie gminy Stepnica
[w powierzchni uzytkowej w m?]

Chionnos¢ Chionnosé
obszarow ,
. obszarow
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych . .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze ..
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny funkcji mieszkaniowej 100 217 24725 16 850 58 642
Tereny funkgji rekreacji 34 680 0 29 655 5025
Tereny funkgji produkcyjnych 12775 574 0 12201
i skladowo-magazynowych
Suma 147 672 25299 46 505 75 868

Zrédto: opracowanie wlasne

Dla terendw gminy Stepnica maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

- nowa zabudowe w pierwszej kolejnosci nalezy ksztattowa¢ na obszarach o w pelni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

— dla realizacji pelnego zapotrzebowania dopuszcza sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza

obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach

miejscowych pod zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej

z przeprowadzonego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyinych i infrastruktury technicznej
oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadann wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendw inwestycyjnych zwigkszy wplywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W ponizszych tabelach przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.

Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci

Podatek od
. . . . . Podatek od . L.
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . , . nieruchomosci
j ) nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny funkgji mieszkaniowej 8 067 642 100 217 2178 263 z1 58 126 zt
Tereny funkgji rekreacji 2774 399 34 680 749 088 zt 200 450 zt
Tereny funkdji produkcyjnych 1022019 12775 746 074 7t 238 765 71
i sktadowo-magazynowych
Suma 11 864 060 147 672 3673425 zt 497 341 zt

Zrédto: opracowanie wlasne

Uruchamianie przez gminge nowych terenéw mieszkaniowych wiaze sie z koniecznoscia

rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz

doprowadzeniem do tych terendw drdg publicznych. Realizacja infrastruktury odbywacd sie bedzie
etapowo w ciagu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
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okreslonych terenow. Finansowanie ww. dziatan opiera¢ sie bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wiasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkéow finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwos¢ zaciagania kredytow.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne gminy Stepnica wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

1) obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

jednostek osadniczych,

2) obszardw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwiazane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogdlny charakter niniejszej analizy oraz oparcie jej na
przyjetych zalozeniach, brak jest mozliwosci prawidlowego oszacowania potrzeb zwiazanych z realizacja
infrastruktury spolecznej. Zaklada sig, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od
faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spotecznej
itd.) na danych terenach.

Realizacja potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy produkcyjnej
i sktadowo-magazynowej na obszarach jednostek osadniczych o w peilni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie gminy nie pociaga za soba realizacji nowej
infrastruktury technicznej i drogowej. Wynika to zfaktu, Zze nowa zabudowa stanowi¢ bedzie
uzupelnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz posiadajacych
dostep do drog publicznych.
strukturze

Zapotrzebowanie na infrastrukture obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Dtugos¢ j

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1ngosc nowe]

od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury

P technicznej [km]
Tereny funkgji mieszkaniowej 505 973 24725 0 0
Tereny funkgji rekreacji 0 0 0 0
Tereny funkgji produkcyjnych 45 884 574 0 0
i sktadowo-magazynowych

Suma 505973 25299 0 0

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po ok. 3,3 km nowych drég publicznych

isieci infrastruktury techniczne;j.
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Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny funkgji mieszkaniowej 337 000 16 850 3,3 3,3
Tereny funkgji rekreacji 296 549 29 655 0 0
Tereny funkgji produkcyjnych
. 0 0 0 0
i skladowo-magazynowych
Suma 633 549 46 505 33 33

Zrédlo: opracowanie wlasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiegac etapowo, w zaleznosci

od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.
Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.

Prognozowane koszty budowy drég publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej obszarow

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Kategoria planowanych inwestycji

Drogi publiczne

Sie¢ wodociagowa

Sie¢ kanalizacji
sanitarnej

Prognozowane koszty

3300 000 zt

903 160 zt

1931 010 zt

Zrédto: opracowanie wlasne

Na terenach pozostatych, niewymienionych powyzej, na ktérych planowana jest nowa zabudowa,

zaistnieje konieczno$¢ realizacji po ok. 72,2 km drdg publicznych oraz sieci wodociggowej i kanalizacji

sanitarnej.

Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostatych obszarow

Dlugos¢ nowej

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych .
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P Y technicznej [km]

Tereny funkgji mieszkaniowej 7270 553 58 642 72,7 72,7
Tereny funkgji rekreacji 2477 850 5025 0 0
Tereny funkgji produkcyjnych 976 134 12201 0 0
i sktadowo-magazynowych

Suma 10 724 537 75 868 72,7 72,7

Zrédto: opracowanie wlasne

Jak wspominano powyzej budowa drdg oraz realizacja infrastruktury technicznej nastepowac
bedzie w miare zabudowy wolnych terenéw w okresie prognozowanych 30 lat.

Prognozowane koszty budowy drdég publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej

pozostalych obszarow

Kategoria planowanych inwestycji

Drogi publiczne

Sie¢ wodociagowa

Siec kanalizacji
sanitarnej

Prognozowane koszty

72 705 528 zt

19 485 082 zt

41 660 268 zt

Zrédto: opracowanie wlasne

Powyzsza analiza wykazata, ze Igczny koszt zwiazany z budowa drdg publicznych i infrastruktury

technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie ok. 139 mln zi, co przy
zatozonym Srednim poziomie wydatkéw inwestycyjnych na poziomie 1,2mlnzt rocznie oraz
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prognozowanych wplywach z tytutu podatku od nieruchomosci na poziomie 4,0 mln zt rocznie (facznie
52 miln zl rocznie), pozwala zalozy¢, ze inwestycje w tym zakresie zostana zrealizowane (lacznie
156 mIn zt dochodu w zatozonej perspektywie 30 lat).

W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowa zabudowe
w celu jego dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej oraz spotecznej. Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych
wskaznikach, nie przekraczaja mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spoltecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze zaréwno dochody, jak i potrzeby inwestycyjne gminy,
uzaleznione beda od faktycznego uruchamiania kolejnych terenéw inwestycyjnych na podstawie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére okresla faktyczne koszty i zyski dla
samorzadu lokalnego. Informacje te powinny stanowi¢ wazng podstawe podejmowanych decyzji
planistycznych.

Ze wzgledu na specyfike zakresu zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr IV/36/15 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, ktérej celem jest
weryfikacja zasiegu strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Mitowie oraz weryfikacja zasiegu pasa
technicznego i pasa ochronnego, bez wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, nie
zachodzi koniecznos¢ uwzgledniania wynikéw bilansu.

Przedmiotem zmiany , Studium”, zgodnie z Uchwatg Nr V/51/15 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia
30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest przywrocenie funkcji rolniczej na
dotychczasowych terenach przeznaczonych pod zabudowe w obrebie Gasierzyno, Laka, Racimierz
i Zarnowo (obszary nr 1, 2, 3, 4 i 5 wg zalacznika graficznego) oraz zmiana funkgji terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe potozonych na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych (obszar nr 3, 6,7 i 8).

Celem zmiany ,Studium” jest dostosowanie wyznaczonych kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego do zapotrzebowania na nowa zabudowe, wynikajacego z Dbilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, poprzez:

- przywrécenie funkcji rolniczych na czesci terendéw dotychczas przeznaczonych pod
zainwestowanie, potozonych poza obszarami o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe,

- zmiana dotychczasowych funkgji terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, potozonych
na obszarach o w peli wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych.

W zwiazku z powyzszym przywrdcenie funkgi rolniczej na dotychczasowych terenach
przeznaczonych pod zabudowe w obrebie Gasierzyno, Laka, Racimierz i Zarnowo (obszary nr 1, 2, 3, 4
i5 wg zalacznika graficznego) oraz potozonych na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych na tereny funkcji mieszkaniowej (obszar
nr 3), tereny funkgji rekreacji (obszar nr 6) oraz tereny funkcji produkcyjnych i sktadowo-magazynowych
(obszar nr 7 i 8), dostosowuje ustalenia ,Studium” do maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowa zabudowe.

Przeprowadzona analiza wykazala, Ze gmina posiada mozliwosci finansowania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stluzacych realizacji zadan wiasnych
gminy, ktére pozwolg na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych.

Przedmiotem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwata Nr XIX/202/17 Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest m.in. wyznaczenie nowego terenu
funkcji mieszkaniowej z ustugami o chtonnosci wynoszacej 1 110 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
w obrebie Stepniczka oraz przywrécenie funkgcji rolniczej na dotychczasowych terenach przeznaczonych
pod zabudowe o chlonnosci wynoszacej 4 431 m? powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie Mitowo.
W zwiagzku z powyzszym, w wyniku przyjecia przedmiotowej zmiany ,Studium”, nie nastapi wzrost
chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe w skali gminy, a jedynie dostosowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy.

W odniesieniu do pozostalych terendw stanowiacych przedmiot zmiany ,Studium”, ktérej celem
jest zmiana przeznaczenia terendéw strefy lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach: Gasierzyno,
Milowo, Piaski Mate i Stepniczka na cele rolnicze, wprowadzenie nowych zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych w obrebach: Jarszewko i Zarnowo oraz wprowadzenie istniejacego
gazociagu wysokiego ciénienia ,Terminal LNG Swinoujécie — punkt wejscia gazu do systemu"
w obrebach: Jarszewko, Zarnowo, Racimierz, Mitowo, Nad Gowienica, Stepnica 1, Bogustawie, Budzien,
bez wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudoweg, nie zachodzi koniecznosc
uwzgledniania wynikéw bilansu.

Przedmiotem zmiany ,Studium”, zgodnie z Uchwalg Nr XX/227/21 Rady Miejskiej w Stepnicy
z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest zmiana dotychczasowych funkcji
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, potozonych na obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j.

W zwiazku z powyzszym zmiana dotychczasowych funkcji terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie potozonych na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej o chlonnosci wynoszacej 574 m? na tereny funkgji
produkcyjnych i skladowo-magazynowych, dostosowuje ustalenia ,Studium” do maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Przeprowadzona analiza wykazala, Ze gmina posiada mozliwosci finansowania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, ktére pozwola na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych.

3. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — zagrozenie powodziowe

Na obszarze gminy wystepuja regularnie zjawiska powodziowe. Zagrozeniem powodziowym

objete sa nastepujace obszary:
*  obszary wokdt Zalewu Szczecinskiego ;
* doliny ujsciowych odcinkéw doplywdédw Gowienicy.

Znaczna cze$¢ uzytkdw zielonych moze by¢ eksploatowana tylko po uprzednim zabezpieczeniem
walami i mechanicznym odwodnieniu. Rzedne terenu uzytkéw potozonych nad Zalewem Szczecinskim
wahajg si¢ od -04 do +0,5 m n.p.m. przy Srednim stanie wod w Zalewie wynoszacym okoto
+0,10 m n.p.m.

Najwieksze zagrozenia powodziowe wystepuja podczas spietrzenia Zatoki Pomorskiej. Spietrzone
wody Zatoki Pomorskiej wlewami przez cie$niny podnosza poziom wodd Zalewu i akwendéw dolnej
Odry, tworzac uklad cofkowy. Wg badan Instytutu Morskiego w Szczecinie, fale spietrzenia
podmorskiego ulegaja znacznej redukcji przy przejsciu przez ciesniny, przez co w rejonie zalewu
przyrosty standw sa najmniejsze, a zmiany lagodne w pordwnaniu ze zmianami na brzegu morza
(przyrost stanow na Zalewie wynosi 50-80% przyrostu stanéw na Zatoce Pomorskiej.
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Obszar objety zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr IV/36/15 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 24 kwietnia 2015 r. zlokalizowany jest na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia
obejmujacym:

1) obszar miedzy liniag brzegu a watem przeciwpowodziowym — zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6c

ppkt c) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

2) pas techniczny — zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ppkt d) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne,

3) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%)
tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na Mapach
zagrozenia powodziowego (zgodnie z art. 88d — 88f ustawy Prawo wodne) — zgodnie z art. 9
ust. 1 pkt 6¢c ppkt a) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Cze$¢ obszaréw objetych zmianag Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr V/51/15 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 30 czerwca 2015 r. zlokalizowanych jest na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia obejmujacym:

1) obszar miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym - zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6c

ppkt c) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — obszar nr 6 wg zatacznika graficznego,

2) pas techniczny — zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ppkt d) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne — obszar nr 6 wg zalacznika graficznego,

3) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%)
tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na Mapach
zagrozenia powodziowego (zgodnie z art. 88d — 88f ustawy Prawo wodne) — zgodnie z art. 9
ust. 1 pkt 6¢c ppkt a) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — obszary nr 1, 2, 6, 7
i czesciowo obszar nr 5 wg zatacznika graficznego,

4) obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (10%)
tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na Mapach
zagrozenia powodziowego (zgodnie z art. 88d — 88f ustawy Prawo wodne) — zgodnie z art. 9
ust. 1 pkt 6¢ ppkt b) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — obszar nr 7 wg zatacznika
graficznego.

Zgodnie z art. 881 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym m.in.:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
atakze  utrzymywaniem, odbudowa  rozbudowg lub  przebudowa = waléw
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Na podstawie art. 881 ust. 1 i 9 ww. ustawy, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

w Szczecinie w odniesieniu do obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz Dyrektor Urzedu
Morskiego w Szczecinie w odniesieniu do pasa technicznego moze zwolni¢ od ww. zakazéw, jezeli
planowane prace, badZ czynnosci nie utrudnig ochrony przed powodzia.

Dodatkowo, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie lokalizowania nowych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodow
zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktdre moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

Na podstawie art. 40 ust. 3. ww. ustawy dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze,
w drodze decyzji, zwolni¢ od powyzszego zakazu, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci
wdd, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi.
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Poniewaz wigkszos¢ terenow objetych zmiang studium, znajdujacych sie w pasie technicznym
potozona jest na obszarach podmoktych, niestabilnych, ponizej stuletniej wody zalewowej na terenach
tych powinien obowiazywac zakaz zabudowy kubaturowej. Ewentualna zmiana zagospodarowania
powinna zosta¢ ograniczona do niezbednego minimum (np. celem wykonania ogdlnodostepnego
dojscia/dojazdu do wody, organizacji kapieliska) oraz przewidywac sposob zabezpieczenia brzegu.

Cze$¢ obszaru objetego zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XIX/202/17 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 27 czerwca 2017 r. zlokalizowanych jest na obszarze szczegoélnego zagrozenia
powodzig obejmujacym:

1) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na

10 lat (10%) tj. obszar wyznaczony na mapach zagrozenia powodziowego — zgodnie z art. 16
pkt 34 ppkt b) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne,

2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100

lat (1%) tj. obszar wyznaczony na mapach zagrozenia powodziowego — zgodnie z art. 16 pkt 34
ppkt a) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

3) obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym — zgodnie z art. 16 pkt 34 ppkt c)

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne — niewielki fragment w obrebie Bogustawie,

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw
chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddow, w szczegolnosci ich skladowania, oraz lokalizowania nowych
cmentarzy. Ponadto obowigzuje wymodg uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, o ktérym mowa
w art. 390 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Cze$¢ obszaréow objetych zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr V/51/15 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 30 czerwca 2015 r. zlokalizowanych jest na w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat (0,2%) oraz obszaru obejmujacego
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub
budowli pasa technicznego — obszary nr 1, 2, 5, 6 1 7 wg zalacznika graficznego. Na tych obszarach nie
obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

Cze$¢ obszaru objetego zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XIX/202/17 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 27 czerwca 2017 r. znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujacego tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu powodziowego. Na tych obszarach
nie obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych, jednak wszelkie inwestycje
nalezy projektowac i realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia powodzi i podtopien.

Cze$¢ obszaru objetego zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XX/227/21 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 29 czerwca 2021 r. znajduje si¢ w granicach obszaru obejmujacego tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu powodziowego. Na tych obszarach
nie obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych, jednak wszelkie inwestycje
nalezy projektowac i realizowac z uwzglednieniem mozliwo$ci wystgpienia powodzi i podtopien.

4. Stan srodowiska, wymogi jego ochrony, ochrony przyrody, stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych

4.1. Srodowisko przyrodnicze — ogolna charakterystyka, powiazania z otoczeniem
Wedlug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego, obszar gminy Stepnica nalezy do
prowingji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowingji Pobrzeza Potudniowobattyckiego i makroregionu
Pobrzeza Szczecinskiego. W granicach gminy znajduja si¢ fragmenty dwdch mezoregionow. Sg to:
*  Dolina Dolnej Odry [313.24];
*  Rownina Goleniowska [313.25];
Podzial ten odzwierciedla typy krajobrazu naturalnego, uwzgledniajac procesy rzezbotworcze
oraz struktury i geneze form geomorfologicznych.
Dolina Dolnej Odry reprezentuje krajobraz deltowy, ktéry tworzgq wody Zalewu Szczeciniskiego
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oraz najnizej potozone tarasy réwniny torfowiskowej i rzeczno-rozlewiskowej z rozlegtymi depresjami,
terenami podmoklymi i bagiennymi, z dominacja utwordw organicznych (torfy), zajete przez uzytki
zielone, bagna, lasy legowe i bagienne, z enklawami gruntow mineralnych z formami akumulacji
eolicznej, zajetymi przez grunty orne i jednostki osadnicze (Stepnica, Gasierzyno, Kopice, Czarnocin).

Rownina Goleniowska reprezentuje krajobraz réwnin akumulacyjnych z tarasami wydmowymi
urozmaiconymi ostanicami morenowymi oraz zaglebieniami powytopiskowymi. Przecieta jest doling
Gowienicy i Swidnianki. Wigkszo$¢ obszaru tego mezoregionu pokrywaja bory sosnowe Puszczy
Goleniowskiej.

W obrebie gminy mozna wydzieli¢ jednostki przestrzenne charakteryzujace sie odmiennym
krajobrazem jak i sposobem uzytkowania terenu. Zachodnig cze$¢ gminy stanowia wody czesci Zalewu
Szczecinskiego i Roztoki Odrzanskiej. W srodkowej i pdétnocnej czesci gminy dominuje gospodarka
polderowa na nisko potozonych uzytkach zielonych nad Roztoka Odrzanska i Zalewem Szczecinskim.
Obecnie znaczna czg$¢ uzytkow zielonych nie jest wykorzystywana rolniczo. Wschodnia i potudniowa
cze$¢ gminy stanowia lasy Puszczy Goleniowskiej.

Na terenie gminy Stepnica wyrdzni¢ mozna kilka jednostek przyrodniczych majacych szczegdlne
znaczenie w powiazaniach zewnetrznych z otoczeniem, naleza do nich:

1. Obszar wodny - stanowi zachodnia czes¢ gminy Stepnica. Obejmuje czes¢ Zalewu

Szczecinskiego i Roztoki Odrzanskiej. Wielki Zalew jest zbiornikiem wodnym posrednim,
miedzy jeziorem a zatoka morska, jest on zbiornikiem stonawym, o $redniej gtebokosci ok. 4m.
Od potudnia graniczy z Roztoka Odrzanska. Glebokos¢ tego akwenu, poza torem wodnym,
wynosi ok. 2 - 3 m.
Obszar ten w calosci jest wpisany na liste obszaréw Natura 2000 i obejmuje obszary specjalnej
ochrony ptakéw — Zalew Szczecinski (PLB 32009), jak i specjalne obszary ochrony siedlisk —
Ujscie Odry i Zalew Szczecinski (PLH 320018). Granice tych obszaréw w znacznej czesci
pokrywaja sie. Jest to miejsce: wystepowania wielu gatunkéw roslin wodnych, naczyniowych,
ktore w przeciwienstwie do glonéw, wtdrnie przystosowaty si¢ do srodowiska wodnego
(hydrofity); wazne dla ichtiofauny, jako miejsce tarta i szlakéw wedrownych; wazne jako
ostoja ptakdw wodno-btotnych. Urozmaicona strefa brzegowa z roslinnoscia szuwarowa,
bagnista i wodna stanowi miejsce egzystencji wielu gatunkow ptakow.

2. Réwnina torfowiskowa — poprzecinana licznymi kanatami i rowami melioracyjnymi.
Torfowiska nad Zalewem stanowig fragment strefy torfowiskowej, rozciagajacej si¢ od
Miedzyodrza (gminy Widuchowa i Gryfino) po tereny nad Zatoka Skoszewska (gmina Wolin),
bedacej najwiekszym kompleksem torfowisk na Pomorzu Zachodnim. Obszar ten jest wpisany
na liste obszarow Natura 2000 i obejmuje obszary specjalnej ochrony ptakéw - Laki
Skoszewskie (PLB 320007) bedace rozlegtym terenem bagnistych tak na wschodnim brzegu
Zalewu Szczecinskiego. Catkowita powierzchnia wynosi 9593,9 ha, z czego na gming Stepnica
przypada 9150,4 ha. Jest to miejsce wystepowania wielu gatunkéw ptakéw. Na tgkach
polderowych brak prowadzenia prac uzytkowania jak i dtugotrwale podtapianie powoduje
wchodzenie zbiorowisk szuwarowych i turzycowiskowych, co z kolei wptywa na zanik
typowych biotopow dla rzadkich gatunkéw ptakéow. Jednoczesnie jest to projektowany obszar
wyznaczony ze wzgledu na specjalne obszary ochrony siedlisk Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski (PLH 320018). Potozony jest w ujSciowym odcinku Odry, obejmuje swym
zasiggiem Wielki Zalew i tereny bagnistych gk nad wschodnim brzegiem Zalewu. Jest to rejon
wystepowania wielu prawnie chronionych roslin naczyniowych, licznych mchéw brunatnych
i torfowcow.

Obszar ten wymaga zintegrowanego gospodarowania, ze wzgledu na bardzo duza wrazliwos¢
ekosystemu na zakldcenia z przyczyn antropogenicznych;

3. Réwnina rzeczno-rozlewiskowa z wydmami w srodkowej i wschodniej czesci gminy,
porosnieta lasami Puszczy Goleniowskiej. Kompleksy lesne stanowia potnocno - zachodnig
cze$¢ Puszczy Goleniowskiej i rozciagaja si¢ rowniez na sasiadujace gminy Golenidw
iPrzybiernow. Gatunkiem zdecydowanie dominujacym na terenie gminy jest sosna
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zZwyczajna.

4. Korytarze ekologiczne — stanowia tacznik pomiedzy oddalonymi terenami zasiedlanymi przez
rozne populacje zwierzat. Umozliwiaja im migracje i ekspansje na nowe obszary. Nalezg do
nich: Zalew Szczeciniski taczacy doliny wielkich rzek (Odra — Warta) z Battykiem; rzeka
Gowienica taczy obszary faunistyczne Puszczy Goleniowskiej z Zalewem Szczecinskim, czes¢
korytarza jest ostoja ptakéw o randze ponadlokalnej i objety zostal projektowang forma
ochrony Natura 2000 - specjalne obszary ochrony Ostoja Goleniowska (PLH 320013).

5. Obszary objete ochrona ustawowa — rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000.

Wedtug danych na 2015 r. na obszarze gminy Stepnica zlokalizowane sg nastepujace obszary
Natura 2000: trzy obszary specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000: ,Laki Skoszewskie” (kod PLB320007),
,Puszcza Goleniowska” (kod PLB320012) i ,Zalew Szczecinski” (kod PLB 320009) oraz trzy obszary
majace znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000: ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (kod PLH320018),
,,Ostoja Goleniowska” (kod PLH320013) i ,,Uroczyska w Lasach Stepnickich” (kod PLH320033).

W powigzaniach przyrodniczych gminy z otoczeniem szczegdlna role odgrywaja ekosystemy
wodne w zintegrowanym ukladzie hydrosferycznym. Jest to wspdtzalezny system pod wzgledem
funkcjonalnym i ekologicznym, dotyczacy zardwno struktur hydrogeologicznych jak i wod
powierzchniowych. Z kierunku przeptywu wdd podziemnych oraz ukladu zlewniowego wod
powierzchniowych jak i rozmieszczenia struktur litologicznych, utatwiajacych infiltracje wod wynika, ze
utrzymanie w réwnowadze poszczegolnych ekosysteméw zalezy w duzym stopniu od wiasciwego
gospodarowania woda w calej gminie Stepnica oraz w gminach sasiednich (Przybiernéw, Goleniow).

Szczegdlne znaczenie w zewnetrznych powiazaniach przyrodniczych gminy ma Zalew Szczecinski
jako korytarz ekologiczny odgrywajacy istotna role w funkcjonowaniu przyrody i ksztattowaniu
krajobrazu w uktadach ponadlokalnych. Stanowi wazne ogniwo w sieci korytarzy ekologicznych
o znaczeniu europejskim, a w odniesieniu do ptakéw wedrownych, stanowi wazne ogniwo
w transkontynentalnym korytarzu ekologicznym. Na tym obszarze ochrona przyrody, krajobrazu oraz
funkgja transportowa sa ze soba mocno powiazane i nie moga si¢ wyklucza¢. Znaczna cze$¢ powierzchni
gminy objeta jest siecig obszaréw Natura 2000, co $wiadczy o duzym potencjale przyrodniczym.

4.2, Warunki klimatyczne i atmosfera

Pod wzgledem klimatycznym obszar gminy zostat zaliczony do Krainy Zalewu Szczecinskiego,
charakteryzujacej sie najwiekszym wplywem klimatu morskiego w wojewddztwie zachodniopomorskim.

Wystepuja tutaj:

- najmniejsze ekstremalne warunki termiczne i dobowe amplitudy temperatur (srednio od 8 do

- 9,5°C, w okresie od maja do lipca),

- najwigksze iloéci dni z odwilza w zimie (ponad 45 dni),

- najkrétsze zimy (34-50 dni),

- sumy opaddw rocznych wynosza 550 mm i 170 -180 mm w okresie maj-lipiec, duza
czestotliwo$¢ dni z silnymi wiatrami (Srednio okolo 49 dni w roku), duza czestotliwos¢ dni
pogodnych (35 - 40 dni w roku), dtugi okres wegetacyjny (217-224 dni w roku).

Na obszarze gminy dominuja w ciggu roku wiatry z kierunkéw potudniowo-zachodniego
i zachodniego, najrzadziej wystepuja wiatry wschodnie. Czestotliwos¢ wystepowania kierunkow wiatru
w poszczegdlnych porach roku jest zmienna. W miesigcach jesiennych i zimowych dominuja wiatry
z kierunku potudniowo-zachodniego; w miesiacach wiosennych i letnich dominuja wiatry z kierunku
ponocno-wschodniego, pétnocno-zachodniego i zachodniego. Duza wietrznosc.

Wigksza czg$¢ gminy [tereny zachodnie] charakteryzuja sie niekorzystnymi warunkami
topoklimatycznymi - duza wilgotnos¢ powietrza, duza czestotliwos¢ wystepowania mgiet,
przygruntowe przymrozki, nadmierne przewietrzanie. Korzystniejsze warunki topoklimatyczne
wystepuja na wyzej polozonych terenach [wschodnia czeé¢ gminy]: Racimierz — Zarnowo oraz na
niektérych polanach wewnatrz komplekséw lesnych [Zielonczyn, Zarnéwko], Potudniowa cze$é gminy
polozona jest w sektorze wiatréw przynoszacych zanieczyszczenia gazowe, emitowane przez
Z.Ch. ,Police” [Budzien, Stepnical].
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4.3. Szataroslinna

Na obszarze gminy Stepnica znajduja si¢ liczne zbiorowiska rodlinne o réznym stopniu
zachowania cech naturalnych charakterystycznych dla poszczegolnych ekosystemdéw. Na obszarach
gminy, poza lasami, szczegdlng role odgrywaja zadrzewienia i zakrzewienia $réddpolne, $rédlakowe,
nadbrzezne, na nieuzytkach, wzdtuz ciekow, przydrozne, starodrzew parkowy i cmentarny.

Zadrzewienie terendw nielesnych stanowi wazny element stabilizacji ekologicznej krajobrazu.
Wptywa na ksztaltowanie mikroklimatu, stosunkéw wodnych, warunkéw akustycznych, stanowi ostoje
roznych zwierzat. Istotng role odgrywa naturalne zadrzewienie i zakrzewienie wsrdd uzytkow
zielonych.

Osobliwo$ciag gminy jest kompleks wydm szarych nad Zalewem Szczecinskim (Kopice -
Czarnocin). Roénie tu las sosnowy z domieszka debu. Wydmy porosnigte sa murawami szczotlichy siwej
i turzycy piaskowej oraz chrobotka i kocanki piaskowej.

Przy wsi Kopice wystepuja skupienia kosodrzewiny. W czesci pdinocnej lasu wystepuje
wiciokrzew pomorski w formie ptozacej sie, a tylko nieliczne okazy pnace si¢ po konarach — kwitna.

Teren zmian w obrebie Czarnocin lezy w obrebie obszaru specjalnej ochrony ,taki Skoszewskie”
kod PLB 320007 — Natura 2000 oraz sasiaduje od zachodu z specjalnym obszarem ochrony siedlisk
, Ujécie Odry” i Zalewu Szczecinskiego kod PLH 320018.

Teren zmiany w obrebie Jarszewko lezy w sasiedztwie (na zachdd) od obszaru specjalnej ochrony
ptakow ,Laki Skoszewskie” — kod PLB 320007.

Teren zmiany w obrebie Bogustawie znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,,Puszcza Goleniowska” (kod PLB 320012). Ponadto teren ten lezy w odlegtosci 3,0 km na
wschod od obszaru ,, Ujscie Odry i Zalewu Szczecinskiego” (kod PLB 320009).

Obszar objety zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr Uchwalg Nr IV/36/15 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 24 kwietnia 2015 r. polozony jest w zasiegu obszarow specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000: ,,Laki Skoszewskie” (kod PLB320007), , Puszcza Goleniowska” (kod PLB320012)
i,Zalew Szczecinski” (kod PLB 320009), obszarow majacych znaczenie dla Wspoélnoty Natura 2000:
»Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (kod PLH320018) i w niewielkiej czesci ,Ostoja Goleniowska” (kod
PLH320013) oraz w zasiggu rezerwatu przyrody ,Biatodrzew Kopicki”, a takze innego obszaru
przyrodniczo cennego zaproponowanego do objecia ochrong w formie rezerwatu przyrody , Krzewina”
oraz w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu przyrody , Czarnocin”.

Obszary objete zmianag Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr V/51/15 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 30 czerwca 2015 r. polozone sa w zasiegu obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000: ,Laki Skoszewskie” (kod PLB320007), ,Puszcza Goleniowska” (kod PLB320012) i ,Zalew
Szczecinski” (kod PLB 320009) oraz w zasiegu obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000:
,Ujcie Odry i Zalew Szczecinski” (kod PLH320018).

Obszar objety zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XIX/202/17 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 27 czerwca 2017 r. polozony jest w zasiegu obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000: ,Laki Skoszewskie” (kod PLB320007), ,Puszcza Goleniowska” (kod PLB320012) oraz
w niewielkim zakresie w zasiegu obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty Natura 2000: ,, Ujscie Odry
i Zalew Szczecinski” (kod PLH320018).

Obszar objety zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XX/227/21 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 29 czerwca 2021 r. polozony jest poza zasiegiem obszaréw Natura 2000.

4.4. Tereny zadrzewione i zakrzewione

Grunty zadrzewione i zakrzewione sa to m. in. grunty porosnigte roslinnoscia lesna (poza lasami),
$rodpolne skupiska drzew i krzewdw, tereny torfowisk pokryte czeSciowo kepami drzew i krzewodw,
zakrzewienia i zadrzewienia przylegajace do wod powierzchniowych, stanowigce biologiczng strefe
ochronng ciekdéw i zbiornikéw wodnych. Zadrzewienia i zakrzewienia znajdujace si¢ poza lasami
stanowia wazny element stabilizacji ekologicznej krajobrazu, zwlaszcza zantropogenizowanego.
Wptywajq korzystnie (podobnie jak kompleksy lesne, ale w mniejszej skali) m. in. na ksztaltowanie
mikroklimatu, stosunkéw wodnych, stanowia ostoje réznych gatunkéw zwierzat. Sa to zbiorowiska

43



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STEPNICA

roslinne w przewadze naturalne, ktére oparly si¢ presji czlowieka w wielowiekowym procesie
przeksztatcania srodowiska przyrodniczego poprzez intensywnie rozwijang gospodarke rolna.

W krajobrazie gminy najczesciej spotykane s pasma zadrzewien wzdtuz ciekéw i rowow
melioracyjnych na odcinkach $rédpolnych, wokdt oczek wodnych, srédpolnych. Drzewostan tworzy tu
gléwnie olsza czarna z réznymi gatunkami wierzby i topoli. Czestym elementem zakrzewien sa zarosla
fozowe. Na skrajach lasoéw wyksztatcajq sie zbiorowiska strefy ekotonowej (przejsciowej pomiedzy lasem
a przestrzenia otwarta) reprezentowane m. in. przez deren, czeremche, robinie, Smialek darniowy.

Coraz czesciej zaznaczaja sie w krajobrazie zbiorowiska roslinne wkraczajace na porzucone pola
uprawne i faki. Sg to przejsciowe zbiorowiska sukcesyjne z udzialem mtodych drzew i krzewdéw (topola,
brzoza, osika, jesion, gldg, jezyna).

Powyzsze zbiorowiska roslinne odgrywaja duza role w ksztaltowaniu krajobrazu poprzez
uczestniczenie w retencjonowaniu wody i ksztattowaniu bilansu wodnego oraz wzbogacenie walorow
estetycznych krajobrazu. Szczegélnie cenne sa zbiorowiska roslinne utrwalajace biocenoze dolin
i tworzace $rodlesne ciagi drzew i krzewdw stanowiac lokalne korytarze ekologiczne. Wigkszos¢ tych
terenow stanowi obszary przyrodniczo cenne w tym nieuzytki naturogeniczne wazne dla zachowania
roznorodnosci biologicznej i walorow krajobrazowych.

4.5. Tereny zieleni

W granicach gminy Stepnica znajduja sie tereny pokryte roslinnoscia o réznym przeznaczeniu
(poza terenami uzytkowanymi rolniczo) i zréznicowanych krajobrazowo, podkreslajacych walory
ekologiczne, estetyczne, kulturowe. Roslinnos¢ ta uksztaltowana jest na ogdét w wyniku dziatalnosci
czlowieka i generalnie podnosi estetyke terendw osiedlowych. Sa to m. in. dawne parki dworskie,
drzewostan funkcjonalnie zwigzany z infrastrukturg drogowaq (aleje, szpalery drzew) oraz z zagrodami
ibudynkami (tzw. zielone bramy tworzone przez lipy, klony, kasztanowce, deby) a takze
roznogatunkowy drzewostan wystepujacy samodzielnie jako nieurzadzone i nieuzytkowane tereny
zadrzewien i zakrzewien srédwiejskich.

a) do cennych i interesujacych obiektéow parkowych ze starodrzewem naleza:

- Czarnocin - park o charakterze leSnym z alejg prowadzaca na plaze nad Zalewem
Szczecinskim oraz kilkoma alejami spacerowymi. Drzewostan tworza: sosna zwyczajna,
dab szyputkowy, buk zwyczajny - brzoza brodawkowata, klon jawor, topola osika,
swierk pospolity, wierzba wiciowa, jarzab pospolity, klon zwyczajny. Do najbardziej
interesujagcych gatunkéw wystepujacych w parku naleza: wiciokrzew pomorski
ikruszyna pospolita. Na skraju parku pozostat tylko jeden wiekowy dab szypulkowy
o obwodzie 460 cm.

— Stepnica - teren dawnej strzelnicy z drzewostanem debu i brzozy;

— teren szkotly - liczne stare drzewa m.in. klon, platan, swierk, brzoza, buk;

- Bogustawie — drzewostan reprezentowany jest przez okazate deby, jak i Swierk,
kasztanowiec, brzoze;

- Laka - w drzewostanie wystepuje brzoza, klon, dab. Wiele drzew oplata bluszcz tworzac
,bluszczowe kolumny”;

b) starodrzew cmentarny z dominacja drzewostanu liSciastego, czesto z drzewami oplecionymi
bluszczem: Stepnica, Zarnowo, Budzien, Kopice, Gasierzyno, Stepniczka, gwiqtowice;
c) przydrozne aleje i szpalery drzew.
Tereny zielone, zadrzewienia obszaréw nieleSnych reguluja mikroklimat terendw
zurbanizowanych: oczyszczaja powietrze, ttumia hatas, poprawiaja stan wilgotnosci powietrza itp. Sa
waznym elementem krajobrazu zaréwno jako sktadnik szaty roslinnej jak i czesci zasobéw kulturowych.

4.6. Swiat zwierzecy — strefy faunistyczne

Cata gmina Stepnica jest obszarem nalezacym do najbogatszych faunistycznie regionéw
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Na jej terenie legnie sie 17 gatunkow ptakéw zagrozonych
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wyginiegciem w kraju lub na s$wiecie. Najcenniejsze obszary lakowe gminy zostaly zaliczone do
najwazniejszych ostoi ptakow, o randze europejskiej. Stanowia one integralny element sieci ESOCh
w Polsce.
W chwili obecnej najcenniejszymi, z zoologicznego punktu widzenia, terenami gminy Stepnica sa:
— Skoszewskie taki - teren najwazniejszych dla ptakéw [w tym ptakow drapieznych] ostoi
w Polsce i Europie, ktéry powinien zosta¢ objety Konwencja RAMSAR. Wystepuja tutaj
rowniez zwierzeta z innych grup systematycznych, a w szczegélnosci ptazy.
- Kompleks podmoktych laséw Olszanka — teren wystepowania ptakéw drapieznych oraz
zwierzat z innych grup systematycznych, w tym tosia, wilka i duzej ilo$¢ plazéow. Obszar ten

peni réwniez role rykowiska jeleni.

- Okolice jeziora Dolgie — teren legu i Zerowania ptakéw, w tym ptakow drapieznych.
W okolicznych torfiankach stwierdzono wystepowanie ciekawych ptazow.

- Lasy otaczajace rzeki i jeziora Puszczy Goleniowskiej — w lasach calej gminy znajduje sie
duza matych zbiornikéw wodnych, mokradet i niewielkich ciekéw. Na obszarach tych

wystepuja legowiska ptakéw [takze ptakdéw wodnych], ptazow i innych gatunkéow, w tym:
jelenie, sarny, dziki, lisy, kuny, tchorze, gronostaje, tasice, jeze.

Najcenniejszymi obszarami polozonymi w lasach sa tereny podmokte zwigzane z rzeka Gowienica,
ktora jest jedna z nielicznych w naszym regionie rzek pstragowych. Lasy przylegajace do tej rzeki nalezy
obja¢ ochrona. Nad brzegami wod wystepuja: wydry, gronostaje, tasice, jeze, ktore podlegaja ochronie
gatunkowej.

Bezkregowce i ryby

Na terenie gminy Stepnica stwierdzono wystepowanie bezkregowcéw chronionych [biegacze,
trzmiele, slimaki], 37 gatunkéw ryb, w tym 27 stodko-wodnych [na obszarze Zalewu Szczecinskiego
i Roztoki Odrzanskiej], Sposrod ryb wymienionych w ,Polskiej czerwonej ksiedze zwierzat" okresowo
wystepuja: osos i inne szlachetne ryby.

W Gowienicy stwierdzono wystepowanie troci, pstraga, gtowacza, ptoci, jazia, klenia, szczupaka,
ciernika i cierniczka, czasem lososia. Ilos¢ gatunkéw ryb ulegta zmniejszeniu spowodowanym
zanieczyszczeniem wod [niedobdr tlenu, regulacja rzek].

Ptazy i gady
Ptazy i gady wystepuja na terenie gminy bardzo licznie, na obszarach siedlisk podmoklych, 13k,

ciekéw, zbiornikéw wodnych, jezior, rzek. Zalewu Szczecinskiego [zaba smieszka],

W Puszczy Goleniowskiej ptazy wystepuja w miejscach podmoktych, w oczkach wodnych
ijeziorach srédlesnych: jez. Dotgie, bagno koto Krokorzyc, jeziorko koto Krokorzyc, podmokie lasy
,Olszanka" [zaba moczarowa]. Sposréd gaddéw wystepuja: zaskroniec, jaszczurka, padalec, zmija,
ponadto gniewosz i zotw blotny.

Wszystkie plazy i gady wystepujace w gminie Stepnica objete sg ochrong gatunkowa.

4.7. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Uzytki rolne zajmujg 28,2% ogdlnej powierzchni gminy Stepnica. Na obszarze gminy Stepnica
skalami macierzystymi gleb sa utwory o genezie lodowcowej, wodnolodowcowej. Najmtodsze osady
holocenskie zwiazane sa z akumulacja osadow organicznych i rzecznych jak i procesami eolicznymi. Sa
to piaski, piaski stabo gliniaste, piaski eoliczne i wydmowe, mulki i piaski zastoiskowe oraz rzeczne,
torfy. Na tych utworach wyksztalcily sie rézne typy gleb charakterystyczne dla terenéw nizinnych:
torfowe i murszowe torféw niskich, piaskowe réznych typéw genetycznych (pseudobielicowe, rdzawe),
murszowo-mineralne, mulowo - torfowe, gleby brunatne wytugowane i kwasne, mady.

Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb sa jednostkami siedliskowymi uzytkéw rolnych, z ktérymi
zwiazany jest okreslony dobdr roslin uprawnych. Odzwierciedlaja zréznicowanie srodowiska glebowego
pod wzgledem potencjatu produkcyjnego i ekologicznej réoznorodnosci ekosysteméw polnych. Obejmuja
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zespoly réznych i réznie polozonych gleb, ktore wykazuja zblizone wilasciwosci rolnicze i moga by¢
w podobny sposob uzytkowane. Przy wydzielaniu komplekséw przydatnosci rolniczej gleb
uwzglednione zostaly: wlasciwosci przyrodnicze gleby (typ, rodzaj i gatunek), wtasciwosci fizyczne,
chemiczne i biologiczne gleby, stopienn kultury gleby, uklad stosunkéw wilgotnosciowych (wynikajacy
z polozenia na tle rzezby, opadoéw atmosferycznych i budowy profilu gleby).

Na obszarze gminy Stepnica wystepuja prawie wszystkie typy komplekséw glebowo - rolniczych,
charakterystycznych dla terenéw nizinnych, z wyjatkiem 1-go kompleksu pszennego bardzo dobrego
i uzytkow zielonych bardzo dobrych i dobrych 1z. W gminie dominuja uzytki zielone stanowiac 70%
udzialu powierzchni kompleksow glebowych.

4.8. Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Lasy wraz z zadrzewieniami w gminie Stepnica zajmuja 9 691 ha, co stanowi 33% powierzchni
gminy. Usytuowane sa we wschodniej i poludniowej cze$¢ gminy, stanowiac cze$¢ tzw. Puszczy
Goleniowskie;j.

Lasy Skarbu Panstwa zarzadzane sg przez Lasy Panstwowe - Nadle$nictwo Goleniéw i nieduzy
kompleks Nadlesnictwo Rokita (niewielki fragment na pétnocny-zachdd od Jarszewka).

Lasy mozna okresli¢ mianem bioindykatora ukazujacego zmiany zachodzace w srodowisku.
Zanieczyszczenia emitowane do atmosfery powodujg zakldcenia w ekosystemach lesnych powodujac
uszkodzenia drzewostandw. Na obszarach uszkodzen drzewostanéw konieczna jest przebudowa
gatunkowa.

Rozmieszczenie lasow na terenie gminy jest nieréwnomierne. Przewazajaca cze$¢ terendow
zalesionych znajduje si¢ we wschodniej i poludniowej czesci gminy. Niewielkie enklawy zwartych
komplekséw lesnych znajduja sie na obszarze Lak Skoszewskich oraz lasy tegowe ciagnace si¢ wzdtuz
brzegu Zalewu Szczecinskiego.

Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez 14 siedliskowych typdw lasu, wyodrebnionych ze
wzgledu na zréznicowany stopien zyznosci i wilgotnosci poszczegdlnych siedlisk, uznawanych za jedno
z kryteriéw okreslania potencjalnej przydatnosci lasu do uzytkowania rekreacyjnego:

- siedliska borow: Bsw — bor swiezy, Bs — bor suchy. Bmw — bér mieszany wilgotny, Bmb — bér
mieszany bagienny; Bb — bor bagienny, Bw — bér wilgotny, Bméw — bér mieszany $wiezy,

- siedliska lasow mieszanych: Lms$w — las mieszany $wiezy, Lmw — las mieszany wilgotny,
Lmb - las mieszany bagienny;

- siedliska lasow: Léw — las $wiezy, Lw — las wilgotny, Ols — ols, Olsj — ols jesionowy.

Pomimo tak duzej réznorodnosci siedlisk krajobraz laséw w gminie ma charakter monokulturowy,
gdyz panujacym gatunkiem jest sosna, wystepujaca we wszystkich przedziatach wiekowych, nadajaca
lasom charakter monokulturowych. Najwieksza powierzchni¢ zajmujq siedliska borowe, wyksztalcone
na glebach bielicowych, powstalych z utworéw piaskowych. Najcenniejsze drzewostany sosnowe
znajduja sie na glebach piaszczystych z domieszka gliny (sosnina z debem, brzoza, bukiem i swierkiem).
Pod wzgledem wieku drzewostanu Puszczy Goleniowskiej dominuja klasy wiekowe 41-100 Iat.
Przecietny wiek drzewostanéw wynosi 51 lat w Nadles$nictwie Golenidw. Starodrzewy sosnowe liczace
powyzej 100 lat wystepuja w rozproszeniu, w licznych enklawach, nie tworzac duzych konturéw.
Wigksza réznorodnos¢ siedlisk objawia si¢ na obrzezach Puszczy Goleniowskiej oraz lasy pomiedzy
doling Gowienicy i Swidnianki, jak i w poblizu jeziora Zielonczyn, gdzie wystepuja siedliska boru
$wiezego. Lasy sosnowe wystepuja z domieszka buka i debu.

W krajobrazie lesSnym gminy w sposob szczegoélny wyrdznia sie podmokly kompleks lasu
pomiedzy Roztoka Odrzanska a Kanalem Kroélewskim. Sa to siedliska bagienne borowe i lasowe.
W drzewostanie, obok panujacej sosny wystepuje olsza czarna i brzoza omszona tworzac drzewostany
jednogatunkowe lub mieszane brzozowo - olszowe. Ten kompleks lesny charakteryzuje sie stale
wysokim poziomem wdd gruntowych, licznymi bagniskami, terenami po eksploatacji torfu
wypetnionymi woda.

Na torfowiskach na pétnoc od rezerwatu ,Czarnocin" oraz na Uroczysku Swieta wystepuja
siedliska olsowe (m.in. olsza bagienna). Olsy z brzoza, olcha i sosna wystepuja rowniez w dolinach
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Krepy i Gowienicy oraz wokot bagien $rédlesnych.

Osobliwoscig gminy jest kompleks wydm szarych nad Zalewem Szczecinskim w okolicy Kopice —
Czarnocin. Rosnie tu las sosnowy z domieszka debu, robini akacjowej, brzozy wraz ze skupiskami
kosodrzewiny.

Pod wzgledem kategorii uzytkowania, lasy gminy zaliczone sa do gospodarczych i ochronnych.
Na obszarze gminy do laséw ochronnych zalicza si¢ lasy (Ustawa o lasach 1991r, z pdzniejszymi
poprawkami 2004 r):

- lasy wodochronne;

- lasy glebochronne;

- lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej; lasy uszkodzone przez
przemysk;

- lasy stanowigce drzewostany nasienne wylgczone z uzytkowania wrebnego.

Ze wzgledu na wielkos¢ powierzchni, stan zachowania biocenoz lesnych, charakterystyke
siedliskowa Puszcze Goleniowska mozna uzna¢ za kompleks lesny o najwyzszych walorach
przyrodniczych i ponadregionalnym znaczeniu. Pod wzgledem turystycznym i krajobrazowym,
kompleksy lesne gminy charakteryzuja si¢ duza atrakcyjnoscia. Lasy te maja duze znaczenie dla
mieszkancéw nie tylko gminy, ale i gmin pobliskich. Przyjmuje sig, ze na obszarze laséw przeznaczonych
do rekreacji wiek drzewostanu powinien przekraczac 40 lat. Siedliska boru swiezego stwarzaja korzystne
warunki bioklimatyczne. Natomiast ekosystemy bagienne i siedliska olsowe pod wzgledem
turystycznym sa mato przydatne ze wzgledu na stale lub okresowe uwilgotnienie. Z penetracji
turystycznej wylaczone sa rezerwaty przyrody oraz lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych
ochronie gatunkowej.

Strukture laséw (%) wedlug operatu urzadzen lasu przedstawia ponizsza tabela

Lp. Siedliskowy typ lasu Udziat [%]
1. Bor suchy (Bs) 0,1
2. Bor swiezy (Bsw) 24,8
3. Bor wilgotny (Bw) 0,4
4. Bor bagienny (Bb) 0,6
5. Boér mieszany swiezy (BMsw) 37,0
6. Bor mieszany wilgotny (BMw) 8,6
7. Bor mieszany bagienny (BMb) 4,1
8. Las mieszany $wiezy (LMsw) 6.1
9. Las mieszany wilgotny (LMw) 6,9
10. Las mieszany bagienny (LMb) 2,1
11. Las swiezy (L$w) 0,2
12. Las wilgotny (Lw) 0,1
13. Ols (Ol) 8,8
14. Ols Jesionowy (Ol Js) 0,2

Razem Nadlesnictwo Golenidéw: 100,0

4.9. Wielkos$¢ i jakos¢ zasobé6w wodnych — wody powierzchniowe

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski, gmina Stepnica znajduje si¢ w obrebie 3 gléwnych
obszarow zlewniowych:

- Odry;

- Zalewu Szczeciniskiego;

— Dziwny.

W obrebie gminy do wéd powierzchniowych naleza:

- Morskie wody wewnetrzne: Zalew Szczecinski (potudniowo-wschodnia czes¢ Wielkiego
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Zalewu), Roztoka Odrzanska;

- Rzeki: Gowienica ze Swidnianka i Stara Struga, Krepa;

- Jeziora: Zielonczyn (pow. 4,52 ha), Dolgie (pow. 2,77 ha), Trzesacz (pow. 1,32 ha);

- Kanaty: Czarnocinski, Smiec’, Kopicki, Krampa, Krolewski, Lacki Row, Mlynski, Nowy Réw
oraz sie¢ rowdw melioracyjnych;

- Stawy rybne: Krokorzyce, Zarnéwko, Gasierzyno, Stepnica - przy oczyszczalni sciekdw;

- Zbiorniki po eksploatagji torfu.

Znajomos¢ podstawowych cech hydrograficznych pozwala na racjonalne wykorzystanie zasobdw
wodnych do celéw bytowych i przemyslowych oraz utrzymanie w réwnowadze przyrodniczej
ekosysteméw uwarunkowanych obiegiem wody w ukladzie zlewniowym.

Warunki hydrologiczne obszaru zwigzane sa m. in. z rzezbag terenu wyznaczajaca powierzchniowy
uktad sieci wodnej oraz budowg geologiczng. Dzialy wodne na tym obszarze sa trudne do
przeprowadzenia ze wzgledu na skomplikowana sie¢ polaczen ciekdéw i rowow melioracyjnych.

Zlewnia Zalewu Szczecinskiego
Gmina Stepnica w znacznej czesci nalezy do zlewni Zalewu Szczecinskiego. Jest to obszar z bardzo

skomplikowanym ukladem hydrograficznym i rezimem hydrologicznym. Uktad ten, w duzym stopniu
jest efektem dziatalnosci gospodarczej na rzecz odwodnienia podmoktych terenéw torfowiskowych, na
najnizej polozonych terenach i pozyskiwania ich na cele produkcji rolnej. Dziaty wodne sg tu niewyrazne
i trudne do przeprowadzenia. Duza cze$¢ tych terenow znajduje si¢ w obnizeniach depresyjnych. Tereny
podmokle i torfowiskowe zajmuja znaczng czes¢ obszaru gminy Stepnica. Majg one ogromne znaczenie
ze wzgledu na zdolno$¢ retencjonowania wody, jak i zdolnos¢ jej oczyszczania. Staba zdolnos¢ filtracyjna
torfow, wysoki poziom woéd gruntowych, sprzyjaja zatrzymywaniu wdéd opadowych w poziomach
przypowierzchniowych i utrzymywaniu sie statych lub okresowych podmoklosci na terenach najnizej
polozonych. Teren ten podczas roztopdw wiosennych i przy wzmozonych opadach atmosferycznych
stanowi rozlegle mokradta i rozlewiska. Obszar poprzecinany jest gesta siecia rowdéw melioracyjnych
odwadniajacych podmokle tereny torfowiskowe. Obecnie duze powierzchnie tgk sa odlogowane.
Wielkos¢ i kierunek przeptywu wody w rowach i kanatach melioracyjnych reguluja przepompownie
melioracyjne. Jest to wazny obszar dla zachowania zasobéw genowych roslin i zwierzat oraz dla catlej
biosfery. Charakteryzuje si¢ bogactwem oraz réznorodnoscia flory i fauny, jest ostoja wielu gatunkéow
ptakow.

W granicach pola zlewni Zalewu Szczecinskiego wydzielone sg na obszarze gminy 4 zlewnie
czastkowe:

- zlewnia 6a - stanowigca zachodnia cze$¢ gminy — Zalew Szczecinski;

- zlewnia 2a — odwadniana Lackim Rowem i Nowym Rowem;

- zlewnia 2b - stanowiaca zlewnie czastkowq rzeki Gowienicy;

— zlewnia 2¢ — odwadniana kanatami Czarnociriskim, Smieé, Kopickim.

Dzial wodny pomiedzy zlewniami czastkowymi stanowi wododzial I rzedu, a w czesci jest
dziatem wodnym niepewnym.

Zalew Szczecinski

Stanowi czes¢ estuarium Odry. Jest to rozlegly akwen przymorski o powierzchni 687 km? (bez
ciesnin) i $redniej glebokosci 3,8 m. Hydrochemia wod ksztattuje sie pod wplywem doplywu waéd
$rodladowych i wymiany wod z morzem. Cyrkulacja wodna sprzyja wystepowaniu stonorosli typowych

dla siedlisk morskich oraz roslin szczegdlnie odpornych na falowanie wéd w strefie nadbrzeznej.
Naplyw wody z Battyku uzalezniony jest m.in. od: kierunku i sity wiatru, ci$nienia atmosferycznego,
poziomu wody w Zalewie. Spietrzenia wod morskich powodujq szybki wzrost stanéw wod w Zalewie.
Dochodzi wtedy do podtapiania terenéw nad Zalewem (tzw. cofka). Wymiana woéd w Zalewie odbywa
sie przecigtnie 6-7 razy w roku. Glownym doplywem jest Odra. Pozostale znaczace doplywy to
Gowienica, Piana, Swiniec. Odprowadzanie wéd rzecznych do Baltyku odbywa sie ciesninami: Swina,
Dziwna, Piana. Zalew Szczecinski dzieli si¢ na cze$¢ niemiecka - Maty Zalew (277 km?) i polska — Wielki
Zalew (410 km?). Srednia gtebokos¢ polskiej czesci Zalewu wynosi 4 m, maksymalna 7 m. Przecietna
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gleboko$¢ sztucznie poglebianego toru wodnego Szczecin - Swinoujécie wynosi 10-11 m. Istotny problem
stanowia osady wydobywane przy pogtebianiu toru. Brak jest szczegélowych danych dotyczacych ich
oddzialywania na srodowisko. Wody Wielkiego Zalewu badane sa od kwietnia do listopada na
6 stanowiskach pomiarowo-badawczych. Wody Zalewu charakteryzujg si¢ duza zmiennoscig skladu
chemicznego. Jakos¢ wdd ksztattuje sie gldwnie pod wplywem wod rzecznych niosacych
zanieczyszczenia komunalne, przemystowe oraz pochodzace ze splywu powierzchniowego. Znaczny
wplyw wywieraja Scieki prowadzone ze Szczecina i Polic oraz Zaklady Chemiczne w Policach. Zalew jest
silnie zeutrofizowanym zbiornikiem wodnym. Zakwity fitoplanktonu trwaja praktycznie od kwietnia do
listopada. Powodujq one wzrost odczynu wody i obnizenie granicy, do ktérej dociera $wiatlo stoneczne.
Ze wzgledu na niezbyt duza glebokos¢, wody Zalewu podlegaja silnym procesom mieszania, co
w rezultacie wptywa na dobre natlenienie. Na podstawie danych wieloletnich mozna stwierdzi¢ niskie
zasolenie woéd w Zalewie, obniZenie zawartosci azotanéw i azotu ogolnego, fosforu ogolnego oraz
nieznaczny wzrost ortofosforanéw. Stwierdzono, ze fenole nie stanowia istotnego zanieczyszczenia.
Zawarto$¢ arsenu i metali ciezkich osigga niski poziom.

W granicach gminy Stepnica znajduje si¢ poludniowo - wschodnia czes¢ Wielkiego Zalewu wraz
z Roztoka Odrzanska. Linia brzegowa urozmaicona jest kilkoma zatokami m.in. Zatoka Wodzka,
Stepnicka, Gasierzynska, Skoszewska. Ciekawy krajobraz stanowia potwyspy, bedace efektem procesow
akumulacji w strefie brzegowej, m.in. gmiqc’, jak i wyspy (Chetminek, Adamowa).

Naturalne procesy jak i wplyw czlowieka przyczyniajg sie do zmian linii brzegowej Zalewu.
Przyrost ladu nastepuje w strefie akumulacji brzegowej (Pétwysep Smiec), natomiast ubytek w strefie
abrazji - klifowy brzeg Kopice - Czarnocin. Antropogeniczne formy to pola refulacyjne, waty
przeciwpowodziowe, zabudowa portowa w Stepnicy, wyspy powstate poprzez skitadowanie
wybagrowanego materialu na niewielkich wysepkach i przybrzeznych ptyciznach (m.in. wyspa
Chetminek, Wichowska Kepa, Ostréwek). Obszar ten w catosci jest wpisany na liste obszaréw Natura
2000 i obejmuje obszary specjalnej ochrony ptakéw — Zalew Szczecinski, jak i specjalne obszary ochrony
siedlisk — Ujscie Odry i Zalew Szczecinski.

Gowienica

Rzeka Gowienica wplywa do Roztoki Odrzanskiej w Stepnicy. Jest to najwieksza rzeka gminy.
Powierzchnia zlewni wynosi 314 km?, catkowita dlugos¢ cieku to 47,9 km. Przeptyw miarodajny SNQ dla
ujsciowego przekroju pomiarowo-kontrolnego wynosi 0,67m3/s. Obszar zrédlowy znajduje sie w dolinie
torfowej w poblizu Burowa. Gowienica wplywajac od wschodu, meandrujacym korytem, jest rzeka
nizinng. W granicach gminy ptynie w kierunku zachodnim na dtugosci ok. 15 km. We wschodniej czesci
gminy ptynie nieuregulowanym korytem przez teren Puszczy Goleniowskiej. Na zachdd od drogi
Stepnica — Przybiernow Gowienica przeplywa przez teren zmeliorowanych uzytkéw zielonych w
uregulowanym korycie. W Stepnicy wplywa do Zatoki Stepnickiej, tworzac tam stozek deltowy. Na
terenie gminy Gowienica przyjmuje dwa prawobrzezne doptywy: Swidnianke i Stara Struge. Rzeka
Gowienica faczy obszary faunistyczne Puszczy Goleniowskiej z Zalewem Szczecinskim, stanowiac
korytarz ekologiczny. Jest on ostoja ptakéw o randze ponadlokalnej i objety zostal projektowana forma
ochrony Natura 2000 - specjalne obszary ochrony Ostoja Goleniowska.

Jezioro Zielonczyn

Jezioro powytopiskowe, lezy na obszarze zlewni Zalewu Szczecinskiego (zlewnia czastkowa 2c)
w okolicy miejscowosci Zielonczyn. Powierzchnia jeziora wynosi 3,8 ha, glebokos¢ 2m, lustro wody
potozone jest na wysokosci 7,4 m n.p.m. Proponowane jest do objecia ochrona prawna jako zespot
przyrodniczo - krajobrazowy ZPK2 ,Jezioro Zielonczyn i Gora z Wieza”.

Jezioro Trzesacz
Jezioro powytopiskowe, nieprzeptywowe. Nalezy do zlewni czastkowej Gowienicy (2b). Wedtug
typologii rybackiej nalezy do jezior karasiowych. Znajduje si¢ w obrebie wstepnie udokumentowanego

zloza torfu.
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Stawy rybne
Na terenie gminy Stepnica stawy hodowlane zajmuja niewielka powierzchnie. Usytuowane sa

w dolinie Swidnianki w okolicy miejscowosci Krokorzyce, w Zarnowku, Stepnicy i w Gasierzynie.

Zlewnia Odry
Gmina Stepnica w poludniowej czesci, w niewielkim fragmencie nalezy do zlewni Odry (zlewnia

czastkowa la). Obszar ten odwadniany jest przez rzeke Krepe, Kanat Krdlewski i liczne rowy
melioracyjne.

Rzeka Krepa

Obszar zrodlowy rzeki Krepy znajduje si¢ w poblizu bytej lesniczéwki Rogow Kamienski. Jest to
niewielka rzeka, o dlugosci ok. 15 km. Poczatkowo Krepa ptynie naturalnym korytem, w kierunku
poludniowym do granic gminy Goleniéw, poczym przeplywa przez ta gmine. W dolnym biegu koryto
rzeki jest obwatowane. Krepa wplywa do Odry na odcinku Szerokiego Nurtu, stanowiac fragment
potudniowej granicy gminy Stepnica. Stwierdzono, Ze wody te nie przekraczaja dopuszczalnych
parametrow czystosci wéd.

Zlewnia Dziwny

Niewielki fragment pétnocno - wschodniej czesci gminy nalezy do zlewni Dziwny. W granicach
gminy znajduje sie zlewnia czastkowa Grzybnicy (2h). Obszar odwadniany jest w kierunku pétnocnym,
m.in. przez sie¢ rowow melioracyjnych.

[ezioro Dotgie

Bezodplywowa misa jeziora w przewazajacej czesci zarosnieta. Granica linii brzegowej jest trudna
do okreslenia, brzegi sa niedostepne (bagienne i zarosnigte). Powierzchnia lustra wody zajmuje ok.
1,7 ha. Pozostata czesc to tereny bagienne, stanowigce m. in. miejsce Zerowania bielika, bociana czarnego.

4.10. Stan Srodowiska i jego zagrozenia

Stan $rodowiska oceniany jest na podstawie analizy danych dotyczacych jakosci poszczegdlnych
elementow przyrody biotycznej i abiotycznej oraz waloréw krajobrazowych. Stan jakosciowy
poszczegdlnych elementow $rodowiska przyrodniczego gminy Stepnica jest zréznicowany przestrzennie.
Znajdujg sie tu zaréwno ekosystemy charakteryzujace sie stosunkowo niewielkim przeksztalceniem
iznacznym stopniem naturalnosci krajobrazu jak i ekosystemy w réznym stopniu zdegradowane.
W gminie Stepnica brak jest kompleksowych, wieloletnich danych na podstawie, ktérych mozna byloby
przeprowadzi¢ analize poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego. Dane pochodzace
z WIOS, w przewadze, dotycza powiatéw i nie wszystkie wyniki sa miarodajne dla gminy.
4.10.1. Ogolny stan srodowiska

Powietrze

Na obszarze gminy Stepnica nie ma zrddet emisji zanieczyszczen do powietrza o zasiggu
ponadgminnym. Natomiast gmina znajduje sie w =zasiegu oddzialywania zewnetrznych zrdédet
zanieczyszczen powietrza z sgsiedniej gminy Polic — Zaktady Chemiczne ,Police” S.A. Lasy na péinoc od
Krepy zakwalifikowane zostaly do III strefy uszkodzen przemystowych, charakteryzujacej sie
gwattownym obumieraniem drzewostanéw sosnowych. Zanieczyszczenia przemyslowe z zakltadow
chemicznych naptywaja na obszar gminy podczas wiatréow z kierunkéw poludniowo-zachodnich
i zachodnich dominujacych w gminie Stepnica. Ocena jako$ci powietrza dla powiatu goleniowskiego
przeprowadzona zostala przez Wojewoddzka Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w  punkcie
zlokalizowanym w Goleniowie. Jak wynika z przeprowadzonych pomiaréw nie ma przekroczen stezen
502, NO2 oraz pylu zawieszonego. Na jakos¢ powietrza na obszarze gminy, szczegdlnie w zakresie
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podstawowych zanieczyszczen, istotny wplyw ma tzw. emisja niska gazow i pytow pochodzaca
z lokalnych zrédet (tereny zabudowane: miejscowe kottownie i gospodarstwa indywidualne). Sa to
gléwnie zanieczyszczenia energetyczne: dwutlenek siarki i pyt zawieszony, szczegodlnie ucigzliwe
w sezonie zimowym. Likwidacja zZrddet emisji niskiej (m. in. poprzez przechodzenia na ogrzewanie
gazowe) istotnie wplynie na obnizenie si¢ stezen zanieczyszczen energetycznych w powietrzu.

Negatywny wplyw na jako$¢ powietrza wywiera ruch samochodowy, szczegdlnie w sezonie
letnim, gdy przy natezonym ruchu w kierunku Miedzyzdrojow, droga powiatowa przez Stepnice staje
si¢ droga alternatywng do gléownej drogi nr 3. Emisja spalin oddziatuje szkodliwie na $rodowisko jak
iludzi, szczegdlnie w pasie o szerokosci ok. 150 m po obu stronach drogi. Emisjom tym towarzyszy
rowniez halas i wibracja.

Wody powierzchniowe

Zalew Szczecinski

Wody Zalewu Szczecinskiego badane sq od wielu lat pod réznym katem oceny. Na Wielkim
Zalewie zlokalizowanych jest 6 stalych stanowisk pomiarowych. Jakos¢ wdéd Zalewu Szczecinskiego
w duzym stopniu ulega wptywom wod niesionych przez Odre oraz intensywnosci wlewow wadd
morskich z Zatoki Pomorskiej. W ostatnich latach obserwuje si¢ obnizanie zwigzkéw biogennych, jak

réwniez stezeni chlorofilu i intensywnosci zakwitéw fitoplanktonu. Swiadczy to o powolnym procesie
zmniejszania si¢ zanieczyszczen niesionych gléwnie z wodami Odry. Jednak stezenie chlorofilu ,a”
wielokrotnie przekracza granice norm III klasy czystosci. Rozklad obumierajacych glonéw powoduje
wtérne zanieczyszczenia, charakteryzujace si¢ wzrostem wskaznikéw zanieczyszczenia organicznego,
nadmierng ilo$cia zawiesiny i nadmiernym zuzywaniem tlenu. Najwyzsze stezenia notuje si¢ na
stanowiskach zlokalizowanych najblizej ujscia Odry. Na zlg jakos¢ wod wptlywajg Scieki bytowe ze
Szczecina i niewielkich miejscowosci, jak i depozyt zanieczyszczen znajdujacych sie w osadach dennych.
Od 1997 roku zaznacza si¢ wyrazna tendencja spadkowa zasolenia wod Zalewu, przy jednoczesnym
wzroscie wielkosci odplywu wéd ze zlewni. Powaznym problemem sg miejsca sktadowania refulatéw.
Tereny te powinny by¢ objete inwentaryzacja, a zdeponowane tam osady badaniami jakosciowymi, rzeka

Gowienica

W roku 2002 prowadzono kompleksowe badania w zlewni Gowienicy. Obejmowaty one kontrole
jakosci wod w 4 przekrojach zlokalizowanych na Gowienicy. Na podstawie badan wody gornego biegu
Gowienicy zaliczono do pozaklasowych. Na odcinku ponizej doptywu Stepnicy az do ujscia do Roztoki
Odrzaniskiej rzeka speinia warunki klasy III, o czym decydowaly stezenia azotu azotynowego.
Zanieczyszczenie rzeki zwigzkami fosforu, na tym odcinku, utrzymuje sie w granicach normy klasy II.
W poréownaniu z wynikami z roku 1995 mozna zauwazy¢, ze w calym biegu rzeki zmniejszyly sie
stezenia fosforu ogodlnego oraz poprawit si¢ stan sanitarny waod.

Rzeka Krepa
Oceng jakosci jej wod dokonano na podstawie analizy préb wody wykonanej w grudniu 2001 r. dla

potrzeb , Ekspertyzy w sprawie odprowadzania wod porefulacyjnych i ich wplywu na wody rzeki Krepy
i Roztoki Odrzanskiej oraz stanu urzadzen do odprowadzania tych wod". Stwierdzono, ze wody te nie
przekraczajg dopuszczalnych parametréow.

Gmina Stepnica potozona jest w granicach JCWP ,,Odra od Parnicy do ujscia”, ,,Doptyw z polderu
Kopice”, , Gowienica od Doptywu z Puszczy Goleniowskiej do uj$cia”, ,Grzybnica”, ,Lacki Row”,
,Kanat Czarnocinski”, ,Krepa”, ,Stara Struga” i ,Swidnianka” stanowiacych naturalne czesci wad,
,Kanal Smieciowy” i ,Doptyw z polderu Budzieriskiego” stanowiacych sztuczne czeéci wod oraz
w granicach JCWP przejsciowych ,Zalew Szczecinski” stanowiacej silnie zmieniong czes¢ wod. Wedlug
danych ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” stan JCWP ,Zalew Szczecinski”
okreslono jako ,zly”. Przyczyna zagrozenia nieosiagniecia celow srodowiskowych jest zbyt krotki okres
(6 lat), aby w warunkach naturalnych mogta nastapi¢ poprawa stanu nawet przy zatozeniu catkowitej
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eliminacji presji. Zalew Szczecinski jest odbiornikiem zanieczyszczen z duzego obszaru ladu i jego stan
jest bezposrednio zalezny od stanu czesci wdd srodladowych, jak i ograniczenia presji w glebi ladu. Stan
JCWP ,Odra od Parnicy do ujscia” takze okreslono jako ,zly”. Przyczyna zagrozenia nieosiagnigcia
celow srodowiskowych sa planowane dziatania w zakresie realizacji inwestycji powodujacych zmiany
w charakterystykach fizycznych stuzace wyzszym celom spofecznym, tj. rozwojowi gospodarczemu
i ochronie przeciwpowodziowej. Stan pozostatych JCWP okreslono jako ,zty”, nie wskazano jednak
zagrozen dla nieosiagnigcia celow srodowiskowych.

Wedtug wynikéw badan wéd powierzchniowych przeprowadzonych na obszarze gminy Stepnica
w latach 2010-2013, dla wéd JCWP ,,Odra od Parnicy do ujscia”, ,,Gowienica od Doptywu z Puszczy
Goleniowskiej do ujscia” i, Grzybnica” okreslono II klase elementéw fizykochemicznych, stan/potencjat
ekologiczny ,slaby” oraz stan chemiczny , ponizej stanu dobrego”, przy zltej ocenie ogdlnej stanu wadd,
natomiast dla wdéd JCWP ,Krepa” okreslono II klase elementow fizykochemicznych, ,dobry” stan
ekologiczny i chemiczny przy dobrej ocenie ogolnej stanu wdd. Dla pozostatych JCWP w ostatnich latach
nie prowadzono badan monitoringowych.

W roku 2012 badania wdd przejsciowych i przybrzeznych przeprowadzono w punktach
pomiarowych sieci monitoringu operacyjnego. Dla JCWP ,Zalew Szczecinski” okreslono II klase
elementow fizykochemicznych, stan chemiczny ,ponizej stanu dobrego” oraz ,staby” potencjat
ekologiczny przy zlej ocenie ogdlnej stanu wod. Zasolenie akwenu zalezy od aktualnej sytuacji
hydrologicznej i zmienia si¢ w ciagu roku od warto$ci minimalnych wiosng do najwyzszych
w miesigcach jesiennych. Wiosng wody Zalewu zasilane sg gléwnie wodami rzecznymi, ktérych wptyw
widoczny jest szczegoélnie w warstwie powierzchniowej o wyraznie nizszym zasoleniu. Podczas
jesiennych sztormdéw, na skutek wlewow wod morskich, nastepuje wzrost zasolenia obserwowany
gléwnie w warstwie przydennej. Diugoterminowe zmiany zasolenia wod Zalewu Wielkiego wykazaly
wzrost w latach 2003-2004, po ktérym w kolejnych latach obserwowano systematyczny spadek zasolenia
do warto$ci minimalnej w 2010 roku. Rok 2013 réwniez charakteryzowal si¢ wyraznie nizszym
zasoleniem od wczesniejszych lat. Pomimo wahan, ktére moga by¢ zwiazane ze zmianami warunkéw
hydrologicznych w poszczegdlnych latach, obserwuje si¢ powolny spadek zawartosci zwiazkow fosforu
w Zalewie Szczecinskim. Wiosng obserwowano najnizsze stezenia zwiazkéw fosforu, ktére w sezonie
letnim osiagaja wartosci maksymalne, aby ulec ponownie zmniejszeniu w miesigcach jesiennych.
Wartosci $rednioroczne stezen fosforu ogolnego i ortofosforanéw odnotowane w 2013 roku byly nizsze
niz $rednia z dziesieciolecia. Z intensywnoscia rozwoju fitoplanktonu zwiazane byty réwniez sezonowe
zmiany przezroczystosci wod. Spadek przezroczystosci nastepowat w okresach intensywnych zakwitow
glonéw oraz wyzszych stezenn chlorofilu. Stezenia chlorofilu ,,a” w wodach Zalewu Szczecinskiego
wykazywaly zmienno$¢ sezonowa zalezng od aktualnych warunkéw klimatycznych. Zwiekszona
zawarto$¢ chlorofilu ,a” odnotowano w miesigcach wiosennych oraz we wrzesniu, a najnizsze stezenia
obserwowano miesigcach letnich. Chociaz mozna byto stwierdzi¢ tendencje spadkowaq wartosci stezen
chlorofilu ,a”, to od 2011 roku wartosci sredniorocznych pozostaja powyzej sredniej z dziesieciolecia.

Wody podziemne
Jako$¢ woéd podziemnych eksploatowanych na ujeciach komunalnych jest dobra. Wody przed

spozyciem wymagaja jedynie prostego uzdatniania. Na terenie gminy czynnych jest piec stacji uje¢ wody:
Widzierisko — 2 studnie, Budziei — 1 studnia, Zarnowo — Eaka — 2 studnie, Zarnéwko i Mitowo —
4 studnie Aktualnie tylko dla ujecia wod podziemnych w Mitowie zostal wyznaczony teren ochrony
bezposredniej i posredniej zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Studnia w Gasierzynie zostata
zlikwidowana, a na jej miejscu jest przepompownia wraz ze zbiornikiem wyréwnawczym

Scieki bytowe nie stanowia powaznego zagrozenia dla wod podziemnych na terenie gminy, gdyz
odprowadzane sa z poszczegdlnych miejscowosci (oprocz Widzienska i Budzienia — budowa lokalnych
oczyszczalni $ciekéw) do oczyszczalni mechaniczno-biologicznej w Stepnicy.

Gmina Stepnica polozona jest w granicach jednolitej cze$ci wdéd podziemnych JCWPd nr 2.
Zgodnie z ustaleniami ,, Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r. przez Prezesa Rady Ministréow (Polski z 2011r.
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nr 40, poz. 451) stan ilosciowy i chemiczny JCWPd nr 2 okreslono jako dobry (brak jest zagrozenia dla
nieosiggniecia celéw srodowiskowych). Najbardziej aktualna ocena jakosci woéd podziemnych
w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego zostata
przeprowadzona w roku 2012 i 2013 przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Wedtug ocen jako$ci wod
podziemnych w granicach JCWPd nr 2 okreslono IV klase — niezadowalajgcej jakosci w punkcie
pomiarowym Stepnica.

Lasy i zadrzewienia
Lasy wraz z zadrzewieniami w gminie Stepnica zajmujg 9691 ha (33% powierzchni gminy),

stanowigc czes¢ tzw. Puszczy Goleniowskiej. Pod wzgledem spetnianych funkcji lasy gminy podzielone
sa na gospodarcze, ochronne i rezerwatowe.

Lasy sa dobrym bioindykatorem zmian zachodzacych w srodowisku przyrodniczym. Szczegdlnie
narazone na nie sg lasy polozone w gminie Stepnica ze wzgledu na zanieczyszczenie emitowane do
atmosfery przez Zaklady Chemiczne ,Police”. Gléwnym czynnikiem decydujacym o stanie lasow sa
zanieczyszczenia przemystowe, ktére doprowadzily do uszkodzen lasu i do zaklasyfikowania ich do III
strefy uszkodzen przemystowych. Ostabiony drzewostan jest bardziej podatny na szkodliwe
oddzialywanie owaddw i grzybéw. Innym czynnikiem pogarszajacym kondycje zdrowotna lasu jest mate
zréznicowanie skladu gatunkowego (dominuje sosna).

Na obszarze calej Puszczy Goleniowskiej przewazaja siedliska boru s$wiezego. Najwieksza
powierzchnie zajmuja bory sosnowe w wieku do 40 lat oraz 41-100 lat. Wiekszym urozmaiceniem
siedlisk charakteryzujq sie obrzeza Puszczy Goleniowskiej oraz lasy nad Gowienica w poblizu jeziora
Zielonczyn, gdzie wystepuja obok sosny buki i deby w starszym przedziale wiekowym. Dos¢ duza
powierzchnie zajmuja lasy i bory mieszane potozone na wschdd od Stepnicy i Milowa oraz wzdtuz
doliny Krepy. Inny charakter posiada lesny kompleks , Olszanka" rozciagajacy si¢ pomiedzy Roztokag
Odrzanska a Kanatem Krélewskim. Wystepuja tam siedliska lasowe i bdr bagienny. Nad Zatoka
Skoszewska i Basenem Czarnocinskim na torfowiskach panuja siedliska olsowe, gdzie gléwnymi
gatunkami jest brzoza, olcha i sosna.

Pod wzgledem kategorii uzytkowania, lasy gminy zaliczone sg do gospodarczych i ochronnych.

Wigksza cze$¢ kompleksow lesnych gminy charakteryzuje sie przydatnoscia dla potrzeb turystyki
irekreacji oraz duza atrakcyjnoscia pod wzgledem turystycznym. Dominujace w Puszczy Goleniowskiej
siedliska boru $wiezego charakteryzuja sie korzystnym mikroklimatem i dodatnimi walorami
krajobrazowymi. Nasilenie antropopresji powoduje czesto nieodwracalne szkody (dewastacja, pozary,
zanieczyszczenia itp.).

4.10.2. Zagrozenia Srodowiska

Zagrozenia naturogeniczne

Do zagrozen naturalnych wystepujacych na terenie gminy nalezy zaliczy¢ powodzie, zjawiska
geodynamiczne, abrazyjne niszczenie brzegu.

Zjawiska powodziowe

Wedtug informacji RZGW Szczecin miejscami zagrozenia powodziowego w gminie Stepnica sg
obszary wokoét Roztoki Odrzanskiej i Zalewu Szczeciniskiego z miejscowosciami Piaski Mate, Gasierzyno,
Swietowice, Kopice. Zagrozenie stanowia gtéwnie spietrzone wody Zatoki Pomorskiej tworzac uktad
cofkowy. Grozne jest nakladanie si¢ powodzi cofkowych z powodziami roztopowymi i opadowymi.

Istniejace waty przeciwpowodziowe stanowig budowle hydrotechniczne w przewadze zbudowane
przed 1945 r. z miejscowych materiatéw mulowo-torfowych. Wymagaja one stalej konserwacji
i modernizacji, aby spetnia¢ wymogi IV klasy. Sa to waty przeznaczone tylko do ochrony obszarow
rolniczych. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci waldw przeciwpowodziowych nalezy
uwzgledni¢ zakazy wynikajace z art. 88n ustawy Prawo wodne.
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Ponadto obszar pasa technicznego oraz teren miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzuja zakazy wynikajace z art. 77
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Zjawiska abrazyjne

Linia brzegowa Zalewu Szczecifiskiego podlega naturalnym procesom akumulacji i abrazji.
Okresowe podcinanie brzegu zaznacza si¢ w okolicach Czarnocina i w rejonie Zatoki Skoszewskiej.

Zjawiska powierzchniowych ruchéw masowych

Najwiekszy z obszaréw predysponowanych do powstawania powierzchniowych ruchdéw
masowych wystepuje na wschéd od Zielonczyna. Na zboczach stoku wzgoérz morenowych moga
zaistnie¢ zmywy i spelzywanie osadéw, szczegdlnie w czasie nawalnych deszczéw.

Zagrozenia antropogeniczne
Stan srodowiska przyrodniczego gminy mozna okresli¢ jako dobry. Jednak wystepuja tu zjawiska

niekorzystne zwigzane z dziatalno$cia cztowieka.

Obszarowe i punktowe zrdodla zanieczyszczen wod

Duzym zagrozeniem dla jakosci wod sa dzikie wysypiska $mieci, zrzuty Sciekow, nadmierne
nawozenie pdl i stosowanie sSrodkdw ochrony roslin.

Powierzchniowy splyw zanieczyszczen z gruntéw ornych stanowi duze zagrozenie dla
$rodpolnych terenéw podmoklych i oczek wodnych. Bezodptywowe oczka wodne narazone sa na statg
kumulacje zanieczyszczen.

Powaznym problemem jest zta jakos¢ wdéd powierzchniowych. Ochrona wéd sprowadza sie
gléwnie do istnienia sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oczyszczalni sciekéw oraz ochrony ujeé
wodnych. Zagrozenie dla $rodowiska stanowia nieskanalizowane miejscowosci, gdzie scieki, w postaci
nieoczyszczonej, odprowadzane sa bezposrednio do wod powierzchniowych lub do ziemi przez
nieszczelne zbiorniki bezodplywowe. Zwlaszcza, ze zasoby wodne w zachodniej czesci gminy nie sa
zabezpieczone warstwga nieprzepuszczalna.

Zagrozenie stanowi fatwy dostep do nieczynnych studni, ktdére z reguly sa Zle zabezpieczone i po
przedostaniu si¢ nieczysto$ci moga doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

Odpady komunalne

Odpady stanowia jedno z najpowazniejszych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego.
Praktycznie wywieraja wplyw na wszystkie komponenty srodowiska (powietrze atmosferyczne, wody,
gleby). Odpady nieprawidtowo sktadowane degraduja obszary wigksze niz samo miejsce sktadowania.

Na terenie gminy Stepnica nie ma skiadowiska odpaddéw. Nieczystosci wywozone sa na

sktadowiska w gminie Goleniow i Nowogard. Przy szybkim tempie wzrostu produkcji odpadéw nalezy
podja¢ dziatania w celu unieszkodliwiania odpadéw innymi $rodkami niz tradycyjne skladowanie na
wysypiskach, tj. utylizacja termiczna, kompostowanie. Wazng role speinia tu selekcja odpadow
u podstaw — w miejscu ich powstawania. W Planie Gospodarki Odpadami dla Celowego Zwigzku Gmin
CZG R-XXI opracowano szczegétowe zadania. Problem stanowia dziko wystepujace skladowiska
odpadéw pojawiajace niejednokrotnie na skrajach laséw, w zaglebieniach, przy drogach. Wywdz
nieczysto$ci ze wszystkich miejscowosci w gminie moze ufatwi¢ likwidacje dzikich wysypisk, ktdére
nalezy podda¢ rekultywagji.

Osady z poglebiania toru wodnego.
W potudniowo-zachodniej czesci gminy sktadowane sg osady denne z pogtebiania toru wodnego

na polu refulacyjnym , Mankow”. Jest to cenny material, ktdry moze by¢ wykorzystany do zabezpieczen
przeciwpowodziowych, do urzadzenia terendéw rekreacyjnych takich jak plaze oraz melioracji
przybrzeznych gleb piaszczystych. Czes¢ osadéw, pochodzacych z toru wodnego Swinoujécie — Szczecin
zawiera wysokie zawartosci metali ciezkich. Osady te powinny by¢ unieszkodliwiane.
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Wyspa Chelminek jest tworem sztucznym - powstata z refulatu, osady od konca lat 90 nie sa juz tu
sktadowane. Przewiduje si¢ dalsze skltadowanie osadéw z poglebiania torow na polu refulacyjnymi
,,Chelminek”.

Gazociag

Gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 — w strefie ochronnej ustanowionej dla gazociggu wyklucza
sie zagospodarowanie terenu na cele statego przebywania ludzi.

Bariery techniczne w korytarzach ekologicznych
Do korytarzy ekologicznych na terenie gminy Stepnica nalezy uktad wodny, jaki tworzy Odra —
Roztoka Odrzariska — Zalew Szczeciriski — Zatoka Pomorska, jak réwniez dolina Gowienicy i Swidnianki,

dolina Krepy oraz kanaty i inne cieki.

Do sztucznych barier ekologicznych wptywajacych na faune, na obszarze gminy Stepnica, naleza
przede wszystkim drogi: Goleniow — Stepnica — Wolin, wszystkie wigksze drogi przecinajace Puszcze
Goleniowska. Bariery stanowia rowniez obwalowania uregulowanych ciekéw wodnych oraz Zalewu
Szczecinskiego.

Zewnetrzne zagrozenia
Na terenie gminy Stepnice wystepuja ponadlokalne zagrozenia srodowisko, do ktérych nalezy
zaliczy¢é: Zaktady Chemiczne w Policach oraz tor wodny Swinoujécie — Szczecin.

Potencjalne zagrozenia
Agresywny rozwoj turystyczny, wzmozona penetracja, rozbudowa infrastruktury obstugujacej

turystyke moze spowodowac¢ pewne zagrozenia dla $rodowisko przyrodniczego. Obszary najbardziej
narazone to m.in. tereny okolic: Stepnicy, Gasierzyno, Kopie, Czarnocina.

4.11. Wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego w gminie Stepnica

Na wyjatkowa wartos¢ gminy Stepnica wplyw ma wystepowanie wielu obszaréw cennych
przyrodniczo (zarowno pod wzgledem florystycznym jaki faunistycznym), waloréw krajobrazowych
(wynikajacych miedzy innymi z wyjatkowej lokalizacji gminy). Znalazto to odzwierciedlenie we
wlaczeniu wiekszej czesci gminy do obszaréw Natura 2000 Formy ochrony wprowadzone na podstawie
ustawy o ochronie przyrody: rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000 (obejmujace wigksza czesc¢
gminy), pomniki przyrody, obszary ochrony gatunkowej zwierzat. Inne obszary prawnie chronione: lasy
ochronne, pas techniczny i ochronny, strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, torfowisko, bagna i oczka
wodne jako naturalne zbiorniki wodne, tereny zieleni w granicach wsi wraz z parkami, zadrzewieniem
przykoscielnym, cmentarnym i innym: zadrzewienia srédpolne i przydrozne.

Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody
(oznaczone sa na mapie symbolami R1 — R4, PLB 320007, PLB 320009, 1P - 6P, wg Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z 21 listopada 2004 r. Dz. U. Nr 229 poz. 2313).

Rezerwaty przyrody

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody sg to obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato
zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat
isiedliska grzybdéw oraz elementy przyrody nieozywionej o szczegélnych wartosciach przyrodniczych,
naukowych, kulturowych lub krajobrazowych.

R1 Rezerwat przyrody ,Czarnocin” — torfowiskowy (gm. Stepnica). Rezerwat powotany zostat
Rozporzadzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 30/2004 (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 90, poz. 1737 z dnia 8.12.2004), na powierzchni 419,38 ha. Jest to fragment torfowiska niskiego typu
atlantyckiego z charakterystyczna roslinnoscia atlantycka oraz olsu olszowo-brzozowego z licznymi
skupiskami paproci dtugosza krolewskiego, woskownicy europejskiej i wiciokrzewu pomorskiego. Dla
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rezerwatu obowiazuje plan ochrony zatwierdzony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska Nr 24/2010 z dnia 19 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 73, poz. 1346).

R2 Rezerwat przyrody , Wilcze Uroczysko” - zniesiony Rozporzadzeniem Nr 117/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 24 pazdziernika 2006 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,, Olszanka”.

R3 Rezerwat przyrody ,Bialodrzew Kopicki” — florystyczny (gm. Stepnica). Rezerwat powotany
zostat Zarzadzeniem MLiPD, z dnia 11.04.1985 r. (MP Nr 7, poz. 60 z 1985 r.) na powierzchni 10,5 ha.
Rezerwat stanowi fragment wybrzeza Zalewu Szczecinskiego, na terenie zarzadzanym przez Urzad
Morski. Ochronie podlega terasa zalewowa o powierzchni 2,5 ha oraz litoral Kopickiej Mielizny
o powierzchni 8 ha. Celem jest zachowanie wodnej strefy litoralu i aluwialnej terasy z rzadka roslinnoscia
wodna, szuwarowa i zaroslowq oraz fragmentu lasu tegowego. Dla rezerwatu obowiazuje plan ochrony
zatwierdzony Rozporzadzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 58/2007 z dnia 12 pazdziernika
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 106, poz. 1828).

R4 Rezerwat przyrody ,Olszanka” — lesny, torfowiskowy (gm. Stepnica i Goleniéw). Rezerwat
powolany Rozporzadzeniem Nr 117/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 24 pazdziernika
2006 1,, na pow. 1290,51 ha, nad Krepa, Nadlesnictwo Goleniow.

Jest to koputowe torfowisko wysokie, typu atlantyckiego u ujscia Odry. Celem ochrony jest
zachowanie siedlisk bagiennego lasu olszowego i torfowiska, bedacych miejscem bytowania rzadkich
igingcych gatunkow ptakow i ssakow. Zagrozenia dla tego obszaru stanowia: przemystowe
zanieczyszczenia atmosfery, pola refulacyjne zanieczyszczone substancjami chemicznymi, nawodnienia,
odwodnienia, napowietrzne linie energetyczne, pozary.

Obszary Natura 2000
Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jako sie¢ obszaréw chronionych, ma na celu ochrone

poszczegdlnych cennych i zagrozonych elementéw przyrodniczych. Kazde panstwo cztonkowskie UE
okresla zasieg obszaréw na swoim terytorium. Nalezy je traktowac jako tereny podlegajace pewnym
ograniczeniom, jak i ukierunkowaniu prowadzonej na nich gospodarki. Obszary zaproponowane do
ochrony obejmuja:

— obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - (Special Protection Areas — SPA) wyznaczone na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakow, tzw. , Ptasiej”,

- specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - (Special Areas of Conservation — SAC) wyznaczone
na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, tzw. ,Siedliskowej’, dla siedlisk przyrodniczych wymienionych
w zataczniku I oraz gatunkow roslin i zwierzat wymienionych w zataczniku II do Dyrektywy.

Obszar Europejskiej Sieci Natura 2000, zgodnie z ustawag o ochronie przyrody (2004), moze
pokrywac¢ sie w czeSci z obszarami i obiektami istniejacymi objetymi formami ochrony lub
proponowanymi obszarami i obiektami. Z zatozenia Natura 2000 jest niezalezna od Krajowego Systemu
Obszarow Chronionych. Jednak w praktyce cenne przyrodniczo obszary w skali panistwa, objete forma
ochrony, w duzym stopniu proponowane sg do europejskiej sieci Natura. Plany ochrony dla tych
obszaréw beda okreslalty metody zarzadzania dla zachowania siedlisk przyrodniczych oraz
roznorodnosci gatunkéw fauny i flory. Obowiazywac beda przez okres 20 lat (Ustawa o ochronie
przyrody 2004). Obszary i obiekty objete programem sieci Natura 2000 beda mialy range o znaczeniu
miedzynarodowym.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313), w gminie Stepnica znajduja sie
nastepujace fragmenty:

Zalew Szczecinski (PLB 320009) — obszar obejmuje polska czes¢ Zalewu Szczecinskiego (Wielki
Zalew), Roztoke Odrzanska, ujSciowy odcinek Odry i cze$¢ rowniny rzeczno-rozlewiskowej. Catkowita
powierzchnia wynosi 44 928,5 ha, z czego na gmine Stepnica przypada 8932,2 ha. Sprawujacym nadzoér
jest Dyrektor Woliniskiego Parku Narodowego. Bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-blotnych, przede
wszystkim w okresie wedréwek i zima. Wystepuje tu co najmniej 25 gatunkéw ptakow z Zatacznika I
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Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Do zagrozen naleza m. in.: brak
tradycyjnego uzytkowania ziemi (koszenie, wypas), ktore przyczynia si¢ do sukcesji zwartych szuwaréw
trzcinowych, powodujac zanik typowych biotopéw dla rzadkich gatunkow ptakéw: kltusownictwo;
wypalanie roslinnosci; wzmozony rozwdj turystyki; zanieczyszczenia: niesione nurtem rzeki Odry,
zwigzane z bliskoscig portu, zaktadem chemicznym w Policach, sktadowanie refulatu pochodzacego
z pogtebiania toru wodnego.

Laki Skoszewskie (PLB 320007) — jest to rozlegly teren bagnistych gk na wschodnim brzegu
Zalewu Szczecinskiego. Catkowita powierzchnia wynosi 9593,9 ha, z czego na gmine Stepnica przypada
9150,4 ha. Szata roslinna lak polozonych nad Zalewem Szczecinskim charakteryzuje si¢ duzym
zréznicowaniem florystycznym. Na takach polderowych brak prowadzenia prac uzytkowania jak
i dlugotrwate podtapianie powoduje wchodzenie zbiorowisk szuwarowych i turzycowiskowych.
Wystepuje tu co najmniej 33 gatunki ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 8 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi. Zagrozenia stanowia: zmiana sposobu uprawy, ograniczenie wypasu bydta,
niewlasciwe melioracje zanieczyszczenia produktami stosowanymi w gospodarce rolnej i komunalnej,
ktusownictwo, wypalanie, antropopresja. Dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,Laki
Skoszewskie” obowiazuje plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1927).

Celem wyznaczenia powyzszych obszaréw jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakow
oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie.

Puszcza Goleniowska (PLB 320012) — duzy kompleks lesny na pdétnoc od Goleniowa i na wschod
od brzegu Zalewu Szczecinskiego. Jego catkowita powierzchnia wynosi 25039,24 ha. Przedstawia obszar
dos¢ silnie zmieniony przez dziatalnos¢ cztowieka.

Jednakze lasy gospodarcze przyrodniczo przedstawiaja duza warto$¢ ze wzgledu na dobra
kondycje drzewostanéw lesnych i duza zgodno$¢ z charakterem siedlisk. Znajdujg sie tu rozlegle
torfowiska niskie i obszary porosnigte tegami i olsami. W lasach dominuje sosna, pozostaly jednak
fragmenty laséw debowych i bukowych.

W granicach obszaru wystepuje co najmniej 25 gatunki ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej,
5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Wazna ostoja legowych bielika, kani czarnej, kani rudej
i podrozniczka; wystepuje c. 3% legowej populacji krajowej bielika (PCK), co najmniej 1% populacji
krajowej (C6) kani czarnej (PCK), kani rudej (PCK), podrozniczka (PCK) oraz stosunkowo wysokie
zageszczenie (C7) baka (PCK), derkacza, kropiatki i Zzurawia. Dobrze zachowane zbiorowiska roslinne,
zwlaszcza torfowiskowe. Na Czarnym Jeziorku w Lesnictwie Olszanka mozna obserwowad zjawiska
zwigzane z rozwojem torfowiska wysokiego typu battyckiego. Bogata fauna ptazow i gadéw (co najmniej
15 gatunkow). Dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,, Puszcza Goleniowska” obowiazuje
plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1933).

Wedtug stanu na 2015 r. na obszarze gminy Stepnica zlokalizowane sa ponadto trzy kolejne
obszary Natura 2000:

Ostoja Goleniowska (PLHO080013) — duzy obszar laséw gospodarczych o wysokiej wartosci
przyrodniczej. Lasy wyrodzniaja sie duza zgodnoscia sktadu gatunkowego drzewostanow z typami
siedlisk lesnych. Na siedliskach bagiennych i torfowiskowych sg zblizone sktadem gatunkowym do
roslinnosci potencjalnej. Proponowana ostoja obejmuje najcenniejsze fragmenty Puszczy Goleniowskiej,
zwigzane z rzekami Gowienica, Stepnica, Wolczenica, Trzechelska Struga i rynnami subglacjalnymi
z licznymi oczkami torfowisk wysokich i przejsciowych oraz srédlesnymi zbiornikami dystroficznymi
ieutroficznymi. Krajobraz uzupelniaja $rodlesne, wilgotne taki. Obszary te polaczono w oparciu
onaturalne korytarze ekologiczne. Obszar o duzym zréznicowaniu siedliskowym (15 rodzajow
z zalgcznika I Dyrektywy Siedliskowej, w tym 4 priorytetowe). Szczegélnym walorem tego obszaru sa
doskonale wyksztalcone starorzecza i eutroficzne zbiorniki wodne oraz torfowiska i zwiazane z nimi
inne siedliska. Wystepuje tu tez 9 gatunkéw z zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej. Na podkreslenie
zastluguje wystepowanie duzej, dynamicznie rozwijajacej si¢ populacji cisa (Taxus baccata), ktory
samorzutnie rozprzestrzenia si¢ na coraz to nowe powierzchnie lesne. Gatunek, wytrzebiony
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w przesztosci, powraca na teren dawnego wystepowania, co nalezy uzna¢ za zjawisko wyjatkowe,
podkreslajace walory ekologiczne Puszczy Goleniowskiej. Na uwage zastuguje réwniez liczne
wystepowanie traszki grzebieniastej (Triturus cristatus), zalotki wiekszej (Leucorrhinia pectoralis),
czerwonczyka nieparka (Lycaena dispar) i nieliczne wystepowanie czerwonczyka fioletka (Lycaena helle),
ktéry jednak w skali catego wojewddztwa zachodniopomorskiego jest skrajnie nieliczny.
W Nadlesnictwach Goleniéw, Rokita i Nowogard plany urzadzania laséw uwzgledniaja program
ochrony przyrody przyjety dla kazdego Nadlesnictwa. Program przewiduje objecie cennych
przyrodniczo obiektéw réznymi formami ochrony prawnej. Zachowanie naturalnych siedlisk i cennych
biocenoz bedzie wptywac na lasy Puszczy Goleniowskiej dzieki procesom zachodzacym samorzutnie
i oddziatywujacym na otoczenie. Jednoczesnie caty kompleks lesny bedzie stanowit otuline dla obszarow
chronionych. Do najpowazniejszych zagrozen naleza: lesnictwo, wedkarstwo, eutrofizacja (naturalna),
zanieczyszczenie powietrza, turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych,
odpady, scieki i wydobywanie torfu.

Ujscie Odry i Zalew Szczecinski (PLH080018) — obszar potozony u ujscia rzeki Odry obejmujacy
rowniez jej dolny odcinek, Zalew Szczecinski, Wyspe Chrzaszczewska i Zalew Kamienski. Dzwina
i Zalew Kamienski to najbardziej naturalne elementy ujscia Odry. Srednia glebokoé¢ tego rozlegltego
kompleksu wodnego wynosi 3,5-4,0 m. Wokdt wybrzezy zalewu ciagna sig, zmiennej szerokosci ptycizny
przybrzezne siegajace niekiedy zwlaszcza po stronie wschodniej 800 metrow w glab akwenu. Ich
maksymalna glebokos¢ osiaga 1,0-1,5 m. W zacisznych enklawach réznych czesci zalewu sg one miejscem
wystepowania wielu gatunkéw hydrofitow. Zalew Szczecinski ograniczaja od poéinocy tereny wyspy
Wolin i Uznam. Ze $rodowiskiem morskim Baltyku Zalew Szczecinski potaczony jest poprzez koryto
Dziwny na wschodzie, Swiny w $rodkowej czesci oraz poprzez Piane na zachodzie. Przy wylotach
ramion ujsciowych wod zalewu rozwijaja sie delty wsteczne powstajace w trakcie wlewania sie wody
morskiej do jego akwenu, co ma miejsce podczas sztorméw, badz przy dtugotrwalych silnych wiatrach
z kierunkdw pétnocnych. Wiatry pétnocne powoduja zjawisko tzw. ,cofki”, w efekcie ktorej nastepuje
podwyzszenie stanu wod w zalewie, siggajace czasem nawet do 1,00 m. Z racji okresowych wlewow
wody morskiej zmieniaja sie w zalewie parametry chemiczne jego Srodowiska, zwlaszcza w zakresie
zawartosci chlorkéw, temperatury i wysycenia powierzchniowych warstw wody tlenem. Stad poziom
zawartosci jonow Cl w wodach zalewu wtasciwego waha sie w granicach 0,05 do 1,25 g/l. Znajduje to
swoje odzwierciedlenie w obecnosci roslin stonolubnych. Obszary terenéw przyleglych giéwnie po
stronie wschodnich wybrzezy stanowia plaska strefe nadzalewowa, ktéra pokrywaja utwory mineralne,
badz organiczne torfow zakumulowanych w lokalnych obnizeniach i ptytkich basenach nadzalewowych.
Jedynie wybrzeza pdinocne na niewielkim odcinku oraz wschodnie wyspy Wolin maja bardziej
zroznicowana rzezbe i znaczng rozpieto$¢ wysokosciowa. Laguna, priorytetowy rodzaj siedliska
z Zalacznika 1 Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ponad 80% obszaru. Lacznie zidentyfikowano tu 13
rodzajow siedlisk z tego =zalacznika. Torfowe obszary Basenu Czarnocinskiego sa miejscem
wystepowania wielu prawnie chronionych badz rzadkich gatunkéw roslin naczyniowych, a takze
licznych mchéw brunatnych i torfowcow. W rejonie Miroszowa w zachodniej czesci zalewu wystepuje
zjawisko abrazji klifowego brzegu — klif zywy. Zalew Szczecinski ma kluczowe znaczenie dla ichtiofauny
regionu, a takze Polski. Wstepuja tu zaréwno gatunki ryb i minogéw chronionych, jak i innych, cennych
z punktu widzenia biologii, czy gospodarki cztowieka. Akwen ten polozony jest na styku dwu
roznorodnych srodowisk; stodko i stonowodnego — estuarium. Efektem tego, jest wystepowanie
gatunkow ryb charakterystycznych dla obu tych $rodowisk. Lezy on na szlaku wedréwek tarfowych
miedzy innymi takich gatunkdw jak: certa, aloza, tosos, tro¢ wedrowna, czy wegorz. Jest miejscem tarta
wielu gatunkow ryb (parposz, rozanka). Lacznie zidentyfikowano tu 16 gatunkéw zwierzat z Zalacznika
II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Wody Zalewu odznaczaja sie duzym zageszczeniem organizmow
dennych; zwlaszcza ochotkowatych Chironomidae, skaposzczetow Oligochaeta, i migczakéw. Rozlegly
obszar wdd Zalewu Szczecifiskiego oraz urozmaicona strefa wybrzezy zasiedlona rdznymi
zbiorowiskami roslinnosci bagiennej, szuwarowej i wodnej jest miejscem egzystencji wielu gatunkéow
ptakéw, ktére znajduja tu dobre warunki zZerowania, rozrodu iodpoczynku podczas migracji.
Niejednokrotnie w okresie zimowym mozna tu obserwowac zerujace bieliki w ilosci do 250 osobnikow.
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Obszar obejmuje wazne ostoje ptasie o randze europejskie;j.

Uroczyska w Lasach Stepnickich (PLH320033) — ostoja potozona jest w poludniowo-wschodniej
czesci Puszczy Goleniowskiej. Obejmuje obszar dwdch sasiadujacych ze soba rezerwatdéw: ,Olszanka”,
»,Uroczysko swieta im. prof. M. Janowskiego”. Miedzy nimi znajduja si¢ tereny lesne i zaro$lowe.
Rezerwat lesno-torfowiskowy "Olszanka" jest kopulowym torfowiskiem wysokim typu battyckiego.
Geneze swoja zawdziecza bliskiemu sasiedztwu Zalewu Szczecinskiego, stanowigcego w przesztosci
zatoke morska, wododzialowemu potozeniu oraz klimatowi o cechach morskich. Torfowisko to nalezy
do najbardziej interesujacych utworow tego rodzaju, zaréwno ze wzgledu na swoja geneze, uklad
stratygraficzny zloza jak i charakterystyczng fizjografie oraz strefowos$¢ obecnie wystepujacych
zbiorowisk roslinnych. Rezerwat lesny "Uroczysko swigta" stanowi fragment rozleglego kompleksu
torfowisk u ujscia Odry do Zalewu Szczecinskiego, planowane jest powigkszenie rezerwatu. Obszar
wazny dla ochrony torfowisk wysokich, lasow tegowych i boréw bagiennych. Lacznie stwierdzono tu 4
typy siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, zajmujacych w sumie ok. 31,4% powierzchni
obszaru. Ponadto maja tu swoje stanowiska 2 gatunki z Zatacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na
terenie ostoi znajduje sie wiele gatunkéw roslin rzadkich i zagrozonych w Polsce lub lokalnie jak:
Lycopodium annotinum, Lonicera periclymenum, Drosera rotundifolia. Jest, to jedno z najbogatszych
w Polsce stanowisk dlugosza krolewskiego Osmunda regalis. Najwieksze skupienia tej paproci znajduja
si¢ w olsach i brzezinie bagiennej, w pozostatych zespolach dlugosz wystepuje platami na ich skraju.
W wyniku dotychczasowych melioracji, przeprowadzonych na terenie ostoi i poza nig, zostata znacznie
przeksztatcona szata roslinna tego terenu. Z obszaru torfowisk wycofato sie kilka rzadkich gatunkow
roslin, ktore jeszcze przed 30-40 laty tu rosty, np. wrzosiec bagienny, bazyna czarna, woskownica
europejska(planowana reintrodukcja tej ostatniej). W obszarze wystepuja 4 gatunki z Zalacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Ponadto w latach 50-tych na terenie rezerwatu ,Olszanka" kilkakrotnie
obserwowany byl wilk, ostatnio obecnos¢ jego potwierdzono w roku 1994, przez Koto Lowieckie
,Szarak" ze Szczecina. Nie jest wykluczone wystepowanie z6lwia na tym terenie.

Obszar objety zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr IV/36/15 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 24 kwietnia 2015 r. znajduje si¢ w granicach obszaréw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000: ,Laki Skoszewskie” (kod PLB320007), ,,Puszcza Goleniowska” (kod PLB320012) i ,Zalew
Szczecinski” (kod PLB 320009) oraz obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000: , Ujscie
Odry iZalew Szczecinski” (kod PLH320018) i w niewielkiej czesci ,Ostoja Goleniowska”
(kod PLH320013).

Obszary objete zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr V/51/15 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 30 czerwca 2015 r. znajdujg sie¢ ponadto w granicach obszaru majacego znaczenie dla
Wspdlnoty Natura 2000: ,, Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” (PLH320018).

Obszar objety zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XIX/202/17 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 27 czerwca 2017 r. polozony jest w zasiegu obszardw specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000: ,Laki Skoszewskie” (kod PLB320007), ,Puszcza Goleniowska” (kod PLB320012) oraz
w niewielkim zakresie w zasiegu obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty Natura 2000: ,, Ujscie Odry
i Zalew Szczecinski” (kod PLH320018).

Obszar objety zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XX/227/21 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 29 czerwca 2021 r. polozony jest poza zasiegiem obszaréw Natura 2000.

Uwzgledniajac zatacznik graficzny do ..Studium" (mapa 1:20 000 wyznaczono tereny pod ferme
wiatrowa. Jest to lokalizacja na obszarze chronionym Natura 2000. Zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie
przyrody z 16 kwietnia 2004 (Dz. U. Nr 92 poz. 8801 lokalizacja elektrowni wiatrowych jest warunkowa
imusi podlega¢ ocenie dokonywanej na podstawie tytulu I dzial IV ustawy z dnia 27 kwietnia 2004 r.
Prawo _ochrony srodowiska pod wzgledem ewentualnych skutkéw planu w_odniesieniu do siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natury
2000.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody stanowia istotny element krajobrazowy, przyrodniczy jak i historyczno-
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pamigtkowy. Sa to twory przyrody zywej i nieozywionej o szczegdlnych wartosciach naukowych
wyrozniajace si¢ indywidualnymi cechami. Na obszarze gminy znajduje sie 6 pomnikow przyrody.

1P - Dab szyputkowy przy ul. Krzywoustego 39 w Stepnicy;

2P — Dab szyputkowy oddz. 52a leénictwo Zarnéwko, Nadleénictwa Goleniéw;

3P - Cis pospolity oddz. 42c lenictwo Zarnéwko, Nadlesnictwa Goleniow;

4P - Buk zwyczajny oddz. 254d le$nictwo Jazwiec, Nadlesnictwa Goleniow;

5P — Cis pospolity oddz. 285d lesnictwo Jazwiec, Nadle$nictwa Goleniow;

6P — Dab szyputkowy oddz. 285b lesnictwo Jazwiec, Nadlesnictwa Goleniow;

6a — Dab szyputkowy pn. ,,Dab Pawel” rosnacy w pasie drogi powiatowej nr 30 w Czarnocinie;

Obszary ochrony gatunkowej zwierzatl — strefy ochrony

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody z dn.16.04.2004, w celu ochrony ostoi, miejsc rozrodu
i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrona gatunkowa moga by¢ ustalane strefy ochrony. Na
obszarze gminy znajduje sie kilkanascie gniazd ptakéw gatunkéw chronionych strefowo [m.in. kania
ruda, bielik, rybotéw, bocian czarny]. Lacznie w gminie wyznaczono 7 stref ochronnych. Zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28.09.2004 r,, w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, ustalenie powyzszych stref ma na celu zabezpieczenie ostoi i stanowisk
zwierzat przed zagrozeniami zewnetrznymi. Na tych obszarach dopuszcza si¢ wykonywanie zabiegow
ochronnych utrzymujacych wtasciwy stan siedliska zwierzat m.in. renaturalizacja i odtwarzanie siedlisk,
odtwarzanie i zakladanie nowych zakrzaczen i zadrzewien $rodpolnych, tworzenie i utrzymywanie
korytarzy umozliwiajacych migracje. Granice stref ochrony oznacza si¢ w terenie tablicami. W strefach
ochrony zgodnie z ustawq zabrania si¢: przebywania, wycinania drzew lub krzewdéw, dokonywania
zmian stosunkéw wodnych, wznoszenia obiektow, urzadzen i instalacji.

5. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

51. Na mocy ustawy o lasach, ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy
prawo wodne, ustawy o ochronie przyrody, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie
podlegaja:

- lasy ochronne;
- pas techniczny i ochronny:
* Pas techniczny stanowi strefe wzajemnego, bezposredniego oddzialywania wéd morskich
i ladu, i jest przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony S$rodowiska; obszar pasa technicznego moze by¢
wykorzystywany do innych celéw niz wymieniony w art. 36 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
jedynie w uzasadnionych przypadkach za zgoda wlasciwego organu administracji
morskiej, ktéry jednoczesnie okre$la warunki takiego wykorzystania; pas techniczny
stanowi jednoczesnie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, w granicach pasa
technicznego obowiazuja zakazy okres$lone w Zarzadzeniu porzadkowym nr 1 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terenow pasa
technicznego,
* Pas ochronny obejmuje obszar, w ktorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni
wplyw na stan pasa technicznego;
- waly przeciwpowodziowe wraz z obszarami bezposrednio do nich przylegajacymi,
- strefy ochronne uje¢ wod podziemnych;
- torfowiska, bagna i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne;
— tereny zieleni w granicach wsi wraz z parkami, zadrzewieniem przykoscielnym, cmentarnym
iin. zadrzewienia $rédpolne i przydrozne.
Na powyzszych obszarach chronionych obowiazuja ograniczenia i zakazy dotyczace
zagospodarowania terenu oraz korzystania z zasobow naturalnych i waloréw przyrodniczo-
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krajobrazowych, okreslone w przepisach odrebnych.

5.2. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
» Obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
+ Obiekty chronione, w ewidencji gminnej,
+ Parki zabytkowe,
(uwzglednione i opisane w tekscie studium wg rozdzialow tematycznych).

6. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobraz kulturowy

Rys historyczny: Od XI wieku do pot XVII w. ziemie te wchodzily w skiad ksiestwa
zachodniopomorskiego, nastepnie pozostawaty pod panowaniem szwedzkim (do 1720 r.), po czym

przejete zostaly przez Prusy, a nastepnie Rzesze Niemiecka; od 1945 r. w granicach Panistwa Polskiego.
W sdredniowieczu wigkszo$¢ ziem uprawnych i laséw nalezala do posiadtosci ksiazecych, reszta do
pomorskich rodéw rycerskich, klasztoru w Wolinie, biskupstwa kamienskiego oraz kapituly mariackiej
w Szczecinie. Po wprowadzeniu reformacji w 1534r. dobra koscielne i zakonne zostaty zsekularyzowane
i wlaczone do dobr ksiazecych, ksiazecych po wygasnieciu dynastii, przejete przez domene panstwowa.

Wyksztalcona w $redniowieczu struktura osadnicza ulegla na przestrzeni dziejow licznym
zniszczeniom i przeksztatceniom. W ostatnim pigcdziesiecioleciu wiele elementéw struktury osadniczej
i zabudowy ulegato dalszej destrukdji, a nawet likwidacji, tak jak w przypadku wsi Swietowice i Smigé.

6.1. Waloryzacja elementoéw krajobrazu historyczno-kulturowego
Zasoby historyczno-kulturowe

W historii regionu zaznacza sie wykorzystanie waloréw naturalnych przez gospodarke rolna,
lesng, zegluge i rybactwo. Gestos¢ zaludnienia i srednia wielkos¢ wsi, zblizone sg do przecigtnych dla

terenow wiejskich woj. zachodniopomorskiego.

Miejscowosci tworza 2 pasma osadnicze:

a) pasmo siedmiu wsi wzdluz Zalewu Szczecinskiego;

b) pasmo siedmiu wsi wzdtuz drogi do Rectawia i Wolina, u podnéza lub na stoku wysoczyzny.
Pozostate wsie rozproszone sa na rozlegltych obszarach lesnych i rolniczych. Na terenach
najnizszych i bagiennych brak jest osad. Ponad polowa miejscowosci ma swoj poczatek
w okresie $sredniowiecza, w tym wigkszos¢ nad Zalewem Szczecinskim.

Wsie reprezentujq rozne typy uktadow przestrzennych. Najczesciej wystepuja wielodroznice, ktdre
rozwinety sie z ukltadow uliczno-patacowych [Gasierzyno, Kopice], ulicowek [Jarszewko, Laka],
rzadowek [Racimierz], przysiétkéw [Stepniczka] i owalnie [Stepnica, Zarnowo].

Stepnica charakteryzuje si¢ ukladem ztozonym, ktéry tworza: owalnice, ulicowki, rzedéwka
[Czerwonak] i osiedla XX wieczne.

Ukfady ulicowe to: Budzien, Mitowo, Widziensko.

Rzedéwki tworza: Kolonia Mitowo, Piaski Mate, Zielonczyn i Zarnéwko.

Osady lesne to: Krokorzyce, Olszanka i Podlasie. Ponadto nalezy wymieni¢ liczne le$niczowki
i gajéwki. Po niektorych z nich pozostaty tylko nazwy.

Obiekty kulturowe koncentruja sie w Stepnicy, Zarnowie, Gasierzynie i w Stepniczce [okoto 140
obiektow]. Jest kilkanascie cmentarzy zlokalizowanych gtéwnie przy kosciotach. Zachowaly sie
3 fragmenty parkéw [Bogustawie, Laka, Czarnocin], W gminie sa dwa koscioly: barokowy ryglowy
w Stepnicy i neogotycki w Zarnowie. W czasie wojny zniszczone zostalty koscioty w: Gasierzynie,
Kopicach, Racimierzu i Stepniczce. Osobna grupe stanowia znaki nawigacyjne [0 charakterze
zabytkowym], Do ciekawych obiektow nalezy zaliczy¢ mlyn i obiekt gastronomiczny przy ulicy
Kosciuszki w Stepnicy.
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Zabudowa

Zabudowa wiejska typu chlopskiego jest gtéwnie mato i Sredniorolna, zas w pasie wsi
nadzalewowych takze typu rybackiego. Czes¢ zabudowy ulegla zniszczeniu lub przeksztatceniu
(dewaloryzacji) z nowymi nawarstwieniami kubaturowymi. W obrebie wsi dominuja budynki
murowane, wzniesione w okresie konica XIX w., latach 20-tych XX w.: sporadycznie zachowaty sie¢
obiekty wzniesione w tradycyjnej technice ryglowej, datowane od 1 pot. XIX w.

Zabudowa kolonijna. Przy niektérych wsiach na poczatku XX w. powstawaty nowe jednorodne
kolonie (np. Stepnica, Zielonczyn, Zarnéwko)

Relikty tradycyjnego budownictwa szachulcowego (ryglowego) zachowaly sie¢ m in. w:
poludniowej czesci wsi Widziensko (zagrody z konica IX i poczatku XX w. oraz lesniczowka), we wsi
Stepnica (budynek restauracyjny szachulcowo-murowany przy ul. Kosciuszki, XVIII - wieczny kosciot
$w. Jacka przy ul. Sikorskiego), we wsi Rcimierz (budynki gospodarcze)

Architektura sakralna to jeden z najcenniejszych, cho¢ nielicznie reprezentowanych elementéw
zabudowy. Na terenie gminy zachowaly sie niestety jedynie dwa koscioly - w Stepnicy i Zarnowie.
W kilku wsiach natomiast zachowaty sie slady historycznych nekropolii, m.in. cmentarz przykoscielny
z 1 potowy XV w. oraz cmentarz poewangelicki z 2 polowy XVIII w. w Stepniczce; cmentarz zydowski
z potowy XIX w. Bogustawiu; poewangelicki cmentarz z 1 polowy XIX w Budzeniu; cmentarz
ewangelicki z 2 polowy XVIII w. Czarnocinie; cmentarz przykoscielny z XVII w. — 1 polowa XIX w. oraz
cmentarz poewangelicki z 1 polowy XIX w. w Gasierzynie; cmentarz przykoscielny z 1 polowy XVI oraz
cmentarz poewangelicki z 2 potowy XVIII w. w Kopicach.

« Koscidt sw. Jacka przy ul. Sikorskiego - XVIII - wieczny poewangelicki, szachulcowy obiekt
wraz z zespotem budynkow plebani i obiektem gospodarczym;
+  XIX-wieczny neogotycki kosci6t p.w. Chrystusa Kréla przy ul. Ko$cielnej w Zarnowie.

Na terenie gminy zachowaly sie takze trzy silnie przeksztatcone zespoly folwarczne, przy czym

dawne dwory ulegly zniszczeniu lub przeksztatceniu.

Zabudowa o charakterze komunalnym to:
+ Budynek Urzedu Gminy w Stepnicy z 1912 r. przy ul. Kosciuszki
« Szkoly: w Widziensku z pocz. XX w., w Milowie (?) z poczatku XX w. w Kopicach z lat 20-
tych XX w. i Racimierzu.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

OBIEKT NUMER DATA NR DECYZJI MIEJSCOWOSC
budynek mieszkalny nr 28 1207 1992-02-10 PSOZ/Szn/111/5340/15/92 Mitowo
koscidt dw. Jacka 412 1963-12-05 KI 20/41/63 Stepnica
ledniczéwka (zespdh) 719 19720324 KLL6801/1/72 Widzierisko
zatozenie d. leénictwa (teren) 1217 1992-11-18 PSOZ/Sz-n/111/5340/88/92 Widzierisko

Obiekty proponowane do rejestru zabytkow:

* L. Olszanka: ryglowa zagroda lesniczowki z pocz. XX w.

» Stepnica:
- zespol budynkéw plebani przy ul. Sikorskiego 19 (plebania i budynek gospodarczy),
- budynek restauracji przy ul. Kosciuszki 23,
- chatupa przy ul. Krzywoustego 56,

*  Widziensko: zagroda nr 2 (chatupa i bud. gospodarczy)

e Zarnowo: XIX - wieczny, neogotycki kosciol parafialny p.w. Chrystusa Kréla

Obiekty chronione ujete w ewidengji:
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Bogustawie:

- cmentarz zydowski

- dwoér
Budzien:

- cmentarz poewangelicki dom mieszkalny nr 15
Chetminek (wyspa):

- stawa nawigacyjna pdtnocna stawa nawigacyjna potudniowa Wies:
Czarnocin:

- cmentarz ewangelicki szkota, ob. Dom mieszkalny nr 2 suszarnia pofolwarczna
Gasierzyno:

— cmentarz przykoscielny

- cmentarz poewangelicki ul. Mickiewicza

- stodolanr 11

- dom mieszkalny nr 21 ul. Wojska Polskiego

- dom mieszkalny nr 2

- dom mieszkalny nr 5

- dom mieszkalny nr 6

- dom mieszkalny nr 9

- dom mieszkalny nr 20

- dom mieszkalny nr 27

— stodofa nr 27

- dom mieszkalny nr 29

- dom mieszkalny nr 35
Jarszewko:

- dom mieszkalny nr 23
Kopice:

- Cmentarz przykoscielny

- cmentarz poewangelicki

- szkolab. nr

- dom mieszkalny nr 1

- dom mieszkalny nr 2

- dom mieszkalny nr 4

- dom mieszkalny nr 13

— bud. inwentarski nr 30
Krokorzyce:

- dom mieszkalny nr 2
Mankéw:

- stawa nawigacyjna Mankoéw Dolny
Mitowo:

- magazynb. nr

- dom mieszkalny nr 17

- dom mieszkalny nr 22

- dom mieszkalny nr 31
L. Olszanka:

- dom mieszkalny (lesniczéwka)

- bud. inwentarsko-gospodarczy
Racimierz:

- dom mieszkalny nr 3, ul. Lakowa

—  bud inwen-stod. nr 5, ul. Lesna

— dom mieszkalny nr 7, ul. Niepodlegtosci
— dom mieszkalny nr 12, ul. Niepodlegtosci
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- stodota nr 12, ul. Niepodlegtodci

- stodota nr 15, ul. Niepodlegto$ci

- stodota nr 18, ul. Niepodleglosci

- dom mieszkalny nr 19, ul. Niepodlegtosci
*  Stepnica:

- dom mieszkalny nr 3, ul. Jagiellonska

- dom mieszkalny nr 4, ul. Jagiellonska

- dom mieszkalny nr 6, ul. Jagiellonska

- dom mieszkalny nr 8, ul. Jagiellonska

- dom mieszkalny nr 11, ul. Jagielloriska

- Urzad Gminy nr 4, ul. Ko$ciuszki

- dom mieszkalny nr 8, ul. Kosciuszki

- dom mieszkalny nr 10, ul. Kosciuszki

- dom mieszkalny nr 11, ul. Kosciuszki

- dom mieszkalny nr 16/17, ul. Kosciuszki

- dom mieszkalny nr 19/20, ul. Kosciuszki

- dom mieszkalny nr 21/22, ul. Kosciuszki

— restauracja nr 23

— dom mieszkalny nr 5, ul. Krzywoustego

— dom mieszkalny nr 6, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 15, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 16, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 21, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 24, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 28, ul. Krzywoustego

— dom mieszkalny nr 30, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 35, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 51, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 56, ul. Krzywoustego

- dom mieszkalny nr 2, ul. Gen. Maczka

— dom mieszkalny nr 3, ul. Gen. Maczka

— dom mieszkalny nr 4, ul. Gen. Maczka

- bud. gospodarczy nr 4, Gen. Maczka

- miyn (ob. motel) nr 1, ul. Mtynarska

- dom mieszkalny nr 8, ul. Portowa

— dom mieszkalny nr 3, ul. Przemystawa

- dom mieszkalny nr 2, ul. Rybacka

- dom mieszkalny nr 3, ul. Rybacka

- dom mieszkalny nr 4, ul. Rybacka

- dom mieszkalny (plebania) nr 19, ul. Sikorskiego

— sklep ul. Poniatowskiego

— bud. gospodarczy nr 19, ul. Sikorskiego

- dom mieszkalny nr 20, ul. Sikorskiego

- dom mieszkalny nr 23, ul. Sikorskiego

— dom mieszkalny nr 25, ul. Sikorskiego

— dom mieszkalny nr 26, ul. Sikorskiego

— dom mieszkalny nr 28, ul. Sikorskiego

- dom mieszkalny nr 30, ul. Sikorskiego

- dom mieszkalny nr 31 /32, ul. Sikorskiego
*  Stepniczka:

- cmentarz przykoscielny
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- cmentarz poewangelicki, ul. Barnima II
- dom mieszkalny nr 1, ul. Barnima II
- dom mieszkalny nr 2, ul. Barnima II
- dom mieszkalny nr 10, ul. Barnima II
— dom mieszkalny nr 4, ul. Wolinska
. Swie;towice:
- cmentarz pokoscielny
*  Widziensko:
- dom mieszkalny nr 2
- bud. gosp. - mieszkalny nr 2
- dom mieszkalny nr 4
- szkola, ob. dom mieszkalny nr 5
- stodotanr6
- dom mieszkalny nr 7
- dom mieszkalny nr 14
— ledniczowka, ob. szkota nr 16
- dom mieszkalny nr 23
+ Zarnowo:
— dom mieszkalny nr 18, ul. Boczna
— stodota nr 20, ul. Boczna
- kosciot parafialny p.w. Chrystusa Krdla, ul. Koscielna
- dom mieszkalny nr 7, ul. Koscielna
- dom mieszkalny - $wietlica nr 7, ul. Ko$cielna
- dom mieszkalny nr 10, ul. Koscielna
- dom mieszkalny nr 23, ul. Koscielna
- dom mieszkalny nr 24, ul. Koscielna
- dom mieszkalny nr 25, ul. Koscielna
- dom mieszkalny nr 26, ul. Koscielna
— stodota nr 30, ul. Ko$cielna
- dom mieszkalny nr 32, ul. Koscielna
— stodota nr 32, ul. Koécielna
- dom mieszkalny nr 36, ul. Koscielna
- dom mieszkalny nr 9, ul. Studencka
- dom mieszkalny nr 15, ul. Studencka
- dom mieszkalny nr 17, ul. Studencka
- dom mieszkalny nr 25, ul. Studencka
- dom mieszkalny nr 26, ul. Studencka
+  Zarnéwko:
- dom mieszkalny nr 1 dom mieszkalny nr 2 dom mieszkalny nr 5 stodota nr 5 stodota nr
22 dom mieszkalny nr 2

Ochronie podlega::

» uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty, ksztatt dachu;
* ogolna kompozycja elewacji oraz elementy detalu architektonicznego;
» forma stolarki okiennej i drzwiowej (w elewacji frontowej).

Warunki ochrony:

utrzymac tradycyjne formy architektury (w/w elementow);

wskazane jest stosowanie tradycyjnych elementéw budowlanych (przy pracach
remontowych);

wszelkie prace remontowo-budowlane, majace wpltyw na zewnetrzng forme obiektu, winny
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by¢ konsultowane z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw;

w przypadku koniecznej rozbidrki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) nalezy
opracowa¢ dokumentacje konserwatorska i fotograficzna oraz jeden egzemplarz
dokumentacji przekaza¢ do archiwum WKZ;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wymiany historycznej zabudowy, gdy jest to uzasadnione
wzgledami ekonomicznymi lub planistycznymi i uzyska si¢ akceptacje Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

wykaz obiektow w ewidencji konserwatorskiej stanowi integralng czes¢ tekstu planu
zagospodarowania przestrzennego, a ewentualne zmiany i uzupelnienia w wykazie nie
dezaktualizujg ustalen planu.

Zestawienie
Lp. Miejscowos¢
Obiekty chronione — Obiekty w rejestrze Obiekty proponowane do
w ewid. konserwatorskiej zabytkow rejestru zabytkéw

1. Bogustawie 2

2. Budzien 2

3. Chelminek 3

4. Czarnocin 3

5. Ggsierzyno 13

6. Jarszewko 1

7. Kopice 8

8. Krokorzyce 1

9. Marnkow 2

10. Mitowo 4 1

11. L. Olszanka 2 1
12. Racimierz 8

13. Stepnica 43 1

14. Stepniczka 7 1
15. Swietowice 1

16. Widzierisko 9 2 1
17. Zarnowo 19 1
18. Zarnéwko 6

W studium uwzgledniono materialy instytucji zwiazanych z ochrong dobr kultury jako

obligatoryjne wytyczne (na podstawie przepiséw dotyczacych warunkéw ochrony konserwatorskiej
obszarow i obiektow chronionych) do opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego, przy okreslaniu innych praw miejscowych i przepiséw gminnych oraz dotyczacych
sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektéw a takze gospodarki terenami. Oprocz obiektéw objetych juz
ochrong prawna wyznaczono na podstawie waloryzacji wartosci kulturowych strefy ochrony
konserwatorskiej dla poszczegdlnych obiektéw i obszarow, dla ktdrych przyjmuje sie zasady ochrony wg
punktu III. 2. 2.1 Strefy ochrony konserwatorskiej — warunki i zasady ochrony.

6.2.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Wykaz stanowisk w obrebie strefy , W — 11"

Lp.
(nr stanowiska afrheologicznego Obreb Nr stanowiska archeologicznego Nrzdjecia AZP
na mapie)
1. Jarszewko 1 AZP:23-06 /21
2 Jarszewko 2 AZP:23-06/25
3 Jarszewko 3 AZP:23-06/26
4. Jarszewko 4 AZP:23-06/32
5 Jarszewko 5 AZP:23-06/33
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6 Jarszewko 7 AZP:23-06/23
7 Jarszewko 8 AZP:23-06/24
8. Jarszewko 9 AZP:2306/27
9 Jarszewko 17 AZP:23-06/22
10. Kopice 1 AZP:25-06/2
11. Kopice 2 AZP:2506/1
12. Kopice 9 AZP:24-06/3
13. taka 4 AZP:2306/43
14. taka 11 AZP:23-06/39
15. Mitowo 1 AZP:2506/23
16. Mitowo 5 AZP:2506/20
17. Mitowo 6 AZP:25-06/26
18. Racimierz 7 AZP:24-06/15
19. Stepnica 1 AZP:25-06/18
20. Stepnica 4 AZP:26-06/3
21. Stepnica 5 AZP:2506/33
2. Stepnica 20 AZP:25-06/27
23, Zarmowo 3 AZP:24-06/20
24, Zarnowo 4 AZP:24-06/19
25. Zarnowo 5 AZP:24-06/17
26. Zamowo 6 AZP:24-06/16
27. Zarnowo 13 AZP:24-06/18
28. Zamowo 14 AZP:23-06/21
29. Jarszewko 18 AZP: 23-53/21
30. Jarszewko 19 AZP: 23-54/21
31. Jarszewko 20 AZP: 23-55/21
32. Zarnowo 24 AZP: 24-56/21
33. Zarnowo 25 AZP: 24-36/21
34. Zarnowo 26 AZP: 24-37/21
Wykaz stanowisk w obrebie strefy ,W — 111"
Lp.
(nr stanowiska archeologicznego Obreb Nr stanowiska archeologicznego Nrzdjecia AZP
na mapie)
1. Czarnocin 1 AZP: 24-06/2
2. Gasierzyno 1 AZP: 25-06/4
3. Gasierzyno 2 AZP: 25-06/5
4. Gasierzyno 3 AZP: 24-06/9
5. Jarszewko 6 AZP: 23-06/37
6. Jarszewko 10 AZP: 23-06/28
7. Jarszewko 12 AZP: 23-06/30
8. Jarszewko 13 AZP: 23-06/31
9. Jarszewko 15 AZP: 23-06/35
10. Jarszewko 16 AZP: 23-06/36
11. Kopice 3 AZP: 25-06/3
12. Kopice 4 AZP: 24-06/8
13. Kopice 5 AZP: 24-06/7
14. Kopice 6 AZP: 24-06/6
15. Kopice 7 AZP: 24-06/5
16. taka 1 AZP: 23-06/38
17. Laka 2 AZP: 23-06/40
18. taka 3 AZP: 23-06/41
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19. Eaka 5 AZP: 23-06/44
20. Laka 6 AZP: 23-06/45
21. Laka 7 AZP: 23-06/42
22. Laka 8 AZP: 23-06/46
23. Mitowo 2 AZP: 25-06/22
24. Mitowo 3 AZP: 25-06/21
25. Mitowo 4 AZP: 25-06/19
26. Racimierz 1 AZP: 23-06/49
27. Racimierz 2 AZP: 23-06/50
28. Racimierz 3 AZP: 24-06/11
29. Racimierz 4 AZP: 24-06/12
30. Racimierz 5 AZP: 24-06/13
31. Stepnica 2 AZP: 25-06/10
32. Stepnica 3 AZP: 25-06/34
33. Stepnica 6 AZP: 25-06/17
34. Stepnica 7 AZP: 25-06/16
35. Stepnica 9 AZP: 25-06/15
36. Stepnica 10 AZP: 25-06/14
37. Stepnica 11 AZP: 25-06/8
38. Stepnica 12 AZP: 25-06/7
39. Stepnica 13 AZP: 25-06/6
40. Stepnica 14 AZP: 25-06/13
41. Stepnica 15 AZP: 25-06/12
42. Stepnica 16 AZP: 25-06/11
43. Stepnica 17 AZP: 25-06/24
44. Stepnica 18 AZP: 25-06/25
45. Stepnica 19 AZP: 25-06/28
46. Stepnica 21 AZP: 25-06/29
47. Stepnica 22 AZP: 25-06/30
48. Stepnica 23 AZP: 25-06/31
49. Stepnica 24 AZP: 25-06/32
50. Stepnica 26 AZP: 26-06/1
51. Stepnica 29 AZP: 26-06/5
52. Stepnica 30 AZP: 26-06/6
53. Zarnowo 1 AZP: 24-06/29
54. Zarnowo AZP: 24-06/28
55. Zarnowo AZP: 24-06/25
56. Zarnowo AZP: 24-06/23
57. Zarnowo 10 AZP: 24-06/22
58. Zarnowo 12 AZP: 24-06/10
59. Zarnowo 17 AZP: 24-06/27
60. Zarnowo 18 AZP: 24-07/1
61. Zarnowo 21 AZP: 24-07/4
62. Zarnowo 22 AZP: 24-07/5
63. Zarnowo 23 AZP: 24-07/6
64. Zarnéwko 3 AZP: 24-06/32
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7. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, obszarow perspektywicznych dla
udokumentowania z16z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych

7.1. Udokumentowane zloza

Zloze torfu ,,Gqgsierzyno”

Na terenie gminy jest tylko jedno udokumentowane ztoze figurujace w ,Bilansie zasobow kopalin
iwod podziemnych w Polsce wedlug stanu na dzienn 31.12.2003”. Jest to zloze torfu , Gasierzyno”,
umiejscowione bezposrednio na potudnie przy miejscowoséci Swietowice, okoto 300 m na zachéd od
zabudowan wsi Gasierzyno, miedzy droga asfaltowa laczaca Stepnice z Kopicami a brzegiem Roztoki
Odrzanskiej.

Udokumentowane geologiczne zasoby bilansowe ztoza w kat. B okre$lone w zatwierdzonej przez
Wojewode Szczecinskiego (decyzja-OSB-10/7514/2/97 z dn. 27.02.1997) dokumentacji geologicznej
wynosza 212 tys. ton i rowne sa zasobom przemystowym. Dla ztoza o powierzchni 14,3 ha wyznaczono
teren gérniczy Gasierzyno (21,1 ha) oraz obszar gérniczy Gasierzyno (17,2 ha).

Z}oze o migzszosci od 0,0 do 5,5 m, $rednio 2,2m, zajmuje powierzchnie 14,3 ha. Buduja go niskie,
wielowarstwowe torfy bagienno-lesne (turzycowe, drzewno-turzycowe i trzcinowe) o wilgotnosci
naturalnej od 30,0 do 70,0%, $rednim stopniu rozktadu 36,9 %, sredniej popielnosci 21,0% i zawartosci
siarki od 0,1 do 0,7%. Ztoze jest czesciowo zawodnione. Zwierciadto wod gruntowych lezy 0,5 m pod
powierzchnia terenu, a w niszach poeksploatacyjnych wystepuje na powierzchni.

Wskazane w dokumentacji geologicznej wykorzystanie torfu ze ztoza Gasierzyno ogranicza sie
wyltacznie do celéw ogrodniczych i do produkcji nawozéw torfowo-mineralnych uzyzniajacych glebe.

Ztoze Gasierzyno lezy w obrebie obszaru chronionego Laki Skoszewskie PLB320007, wchodzacego
w sktad systemu obszarow specjalnej ochrony NATURA 2000. Dlatego podjecie eksploatacji powinno by¢
poprzedzone wykonaniem ,,Raportu o oddziatywaniu zaktadu wydobywczego na srodowisko ...”. Wykonane
w latach 1997-1999 ,, Ocena oddziatywania na $rodowisko kopalni torfu Ggsierzyno”. Ruch zakladu gérniczego
GASIERZYNO odbywa si¢ na podstawie koncesji na wydobywanie torfu niskiego udzielonej decyzja
Wojewody Szczecinskiego dnia 29. 09. 1997 r. oraz na podstawie planu ruchu zatwierdzonego decyzja
Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Poznaniu z dnia 16. 03. 2004r. na okres od 1.02. 2004 r. do
30. 09. 2007 .

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. zniesiony zostat teren i obszar goérniczy ustanowiony dla
eksploatacji ztoza torfu , Gasierzyno”.

7.2. Obszary perspektywiczne dla udokumentowania z16z kopalin

Obszary perspektywiczne dla udokumentowania z16z kruszywa naturalnego

Mozliwos¢ udokumentowania zasobdw kruszywa piaszczysto-zwirowego (KNpz) i piaszczystego
(KNp) prognozowana jest w kilku obszarach na zachodnim i wschodnim kranicu gminy.

Obszary perspektywiczne dla udokumentowania zasobow kruszywa piaszczystego (KNp)

wyznaczone w okolicach Czarnocina, Kopie i na pétnocny wschdd od Gasierzyno, potozone sq w obrebie
niskiego tarasu odrzanskiej rowniny rzeczno-rozlewiskowej. Wystepuja tam drobnoziarniste piaski
kwarcowo-skaleniowe z domieszka frakcji pylastej, o miazszosci do kilkunastu metréw, ktére moga by¢
wykorzystane jako nieklasyfikowane piaski budowlane i podsypkowe zaréwno na potrzeby lokalne jak
i w budownictwie komunikacyjnym.

Obszary perspektywiczne dla udokumentowania kruszywa piaszczysto-zwirowego (KNpz)
wyznaczono w obrebie wysoczyzny morenowej, na pdétnocny-wschdd od Jarszewka, na wschéd od
Zarnowa i Zarnéwka. Piaski z domieszka zwiréw wystepujace w okolicy Jarszewka byly juz
przedmiotem ,,dzikiej" eksploatacji, o czym swiadczy powstale tu wyrobisko, o wymiarach 200 na 100 m
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i glebokosci do 2 m.

W wyznaczonym na pdtnoc od Jeziora Dolgie obszarze perspektywicznym wystepuja piaski
i zwiry wodnolodowcowe, jednak zasadniczym utrudnieniem dla projektowania eksploatacji kopaliny
jest lesne zagospodarowanie tego terenu.

Obszar perspektywiczny, zaznaczony zostal réwniez na skraju wzgoérz morenowych (na potudnie
od Jeziora Dolgie). W obrebie wschodniej czesci tego wzgoérza morenowego, juz na terenie gminy
Przybiernéw, prowadzone bylo przez kilkadziesigt lat wydobycie kruszywa piaszczysto-zwirowego.
Rozlegle na kilka hektaréw wyrobiska poeksploatacyjne zostaty zrekultywowane w kierunku lesnym.
Pomimo niewatpliwych przestanek wystepowania znacznych zasobdéw kruszywa grubego,
projektowanie eksploatacji w tym obszarze jest przy obecnych realiach ekonomicznych wykluczone
przez lesne zagospodarowanie terenu.

Obszary perspektywiczne dla udokumentowania ztéz torfu i gytii
Torfy i gytie byly przedmiotem prac dokumentacyjnych przeprowadzonych w latach 50 i 60 XX
wieku przez Przedsiebiorstwo Poszukiwan i Badania Z16z Torféw GEOTORF w Warszawie oraz Zaklad

Torfoznawstwa Wyzszej Szkoty Rolniczej w Szczecinie. Opracowano , dokumentacje zt6z torféw i gytii”
dla obszaréw Basen Czarocinski, Krepa, Ostrowieckie Bagna, Bagno Swibno, Machowica, Zelistaw-
Machowica, ustalajac potezne zasoby obu kopalin wynoszace ponad 70 min m?.

Opracowania te jednak nie sa dokumentacjami geologicznymi umozliwiajagcymi rozpoczecie
procedury zwiazanej z pozyskiwaniem koncesji na eksploatacje kopaliny. Wymienione ,ztoza” nie sa
ztozami w $wietle obowiazujacych przepisow ustawy Prawo geologiczne i gérnicze, i nie figuruja
w , Bilansie zasobow kopalin i wdd podziemnych w Polsce...”. Rozpoznane w minionych latach tereny,
ktérych najbardziej interesujace partie zaznaczono na mapie ekofizjografii (T) i (G), mozna zaliczy¢ tylko
do obszaréw perspektywicznych wymagajacych wykonania nowych dokumentacji wedlug aktualnych
przepisow.

Wystepuja w nich gltéwnie torfy niskie trzcinowe, turzycowe, trzcinowo-turzycowe, turzycowo-
drzewne i sfagnowe, o miazszosci od 0,2 do ponad 5 m, $rednim stopniu rozktadu 34,7-32,0% i sredniej
popielnosci 12,8-31,4% . Z reguty nie maja one wartosci opatowej, dlatego moga by¢ wykorzystane jako
materiat do produkcji ziemi ogrodnicze;j.

Dwa rozlegle obszary perspektywiczne dla udokumentowania zl6z torfow wyznaczono
w zachodniej czesci gminy, na pdtnoc od Stepnicy, pokrywaja sie z obszarami opisanymi w kilku
dokumentacjach dla obszaréw okreslonych jako zloza Basenu Czarnocin. Wystepuja tu torfy niskie
turzycowe, drzewno-turzycowe i drzewne o zasobach szacunkowych 22,2 min m?.

Trzeci duzy obszar perspektywiczny dla dokumentowania torfow wyznaczono miedzy rzeka
Krepa a Stepnica. Zawiera on zaréwno torfy niskie jak i wysokie, o facznych zasobach okoto 50 min m?
i zroznicowanych parametrach fizycznych ($rednia popielnos¢ od 2,8 do 31,1%). Pod ztozem, miejscami
lezy cienka warstwa gytii o miazszosci okoto 0,5 m. Torfy wysokie o $redniej grubosci 6,0 m, zostaty tu
objete rezerwatem Wilcze Uroczysko.

Mniejsze obszary perspektywiczne dla udokumentowania ziéz torféw wskazano w rejonie
Ostrowickiego Bagna (zasoby 397 tys. m?). Bagna Swibno (zasoby 211 tys. m3) i na potudnie od Jeziora
Dolgie — ztoze Machowica (zasoby 425 tys. md).

Obszarem perspektywicznym dla udokumentowania z16z gytii moze by¢ obszar w okolicy Jeziora
Dotgie, gdzie obliczone zasoby szacunkowe wynosza 692 tys. m®. Gytie moga by¢ wykorzystane do
produkcji nawozdéw organicznych.

7.3. Zasoby wod podziemnych - geomorfologia, warunki hydrogeologiczne

Podstawowym zrédlem zaopatrzenia w wode na obszarze gminy Stepnica jest
przypowierzchniowy, miedzyglinowy i podglinowy poziom wodonos$ny, zbudowany z osadéw
piaszczystych czwartorzedu.

W  czesci zachodniej obszaru (w obrebie réwniny rzeczno-rozlewiskowej) tworzy go
przypowierzchniowa warstwa wodonosna, potozona na glebokosci kilku metréw, zasilana bezposrednio
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poprzez infiltracje opaddéw atmosferycznych. Warstwa ta o miazszosci zmieniajacej sie od kilku do
kilkunastu metréw eksploatowana jest w Mitowie, Budzieniu i Zarnéwku. Poziom przypowierzchniowy
zostat nawiercony takze w Zarnowie, Czarnocinie, Bogustawiu, Stepnicy i Zielonczynie. Jednak, z uwagi
na zlg jako$¢ wody oraz upadek dawnych PGR-réw (podstawowych uzytkownikéw) studnie te zostaty
zamkniete lub zlikwidowane.

W Widzienisku zafiltrowano poziom miedzyglinowy, ktérego strop nawiercono na glebokosci 12-
15 metréw. Izolowany jest od zanieczyszczen powierzchniowych kilku metrowa warstwa stabo
przepuszczalnych glin. Zasilanie tego poziomu odbywa si¢ posrednio poprzez przesaczanie sie¢ wod
z poziomu gruntowego przez osady stabo przepuszczalne (gliny i mutki) oraz przez doptyw boczny wéd
z poinocnego wschodu. Poziom miedzyglinowy zostat udokumentowany studniami takze w Gasierzynie
i Czarnocinie, ale z powodu zlej jakosci wody nie jest eksploatowany. W Gasierzynie lezy na glebokosci
34,0-36,0 metrow i ma grubosc¢ 5,5-6,4 metrow. W Czarnocinie nawiercono dwie warstwy wodonos$ne, na
glebokosci 30,5 metréw oraz na 106,0 metréw, o miazszosci od 7,0 do ponad 11,5 metréw. Wystepowanie
poziomu podglinowego, potozonego na glebokosci ponad 70 metréw stwierdzono w Lace. Poziom ten
0 miazszosci od 7 (studnia 1) do 18 metrow (studnia 2), zasilany jest poprzez infiltracje wod z wyzej
potozonych poziomdw i doptyw boczny wdéd z kierunku wschodniego. Poziom ten jest bardzo dobrze
chroniony od zanieczyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu ponad 50 metrowa warstwa glin.

Wodonosno$¢ nawierconych i zbadanych pozioméw, wyrazona potencjalng wydajnoscig studni
wykazuje najwyzsze wartoéci, od 50 do 70 m¥h przy depresji 2,7-31,7 m w rejonie Zarnéwka, Mitowo,
iLaki. W pozostatej czeSci omawianego obszaru wynosi zwykle kilka m3h. Dominujacym kierunkiem
przeptywu wod w obrebie poziomu uzytkowego jest kierunek z pdinocnego-wschodu na potudniowy
zachdd, do rzeki Gowienicy i Zalewu Szczecinskiego. W poétnocno-wschodniej czesci gminy, w okolicy
Jarszewka wody podziemne zmieniajg kierunek ptyniecia na poéinocno-zachodni. W zachodniej czesci
gminy, w obrebie odrzanskiej rowniny rzeczno-rozlewiskowej wody poziomu przypowierzchniowego
odprowadzane sa systemem licznych kanatéw melioracyjnych do Zalewu Szczecinskiego.

Na terenie gminy czynne sa cztery ujecia komunalne w face (Zarnowo), Mitowie, Widzierisku
iBudzeniu, administrowane przez Wielobranzowe Przedsigbiorstwo Eksploatacyjno-Ustugowe
Sp.Jawna w Stepnicy oraz ujecie w Zarndwku, nalezace do Laséw Panstwowych (Tabela 1). Pozostate
studnie w Bogustawiu, Zielonczynie, Gasierzynie, Czarnocinie i Zarnowie sg nieczynne.

Aktualnie tylko dla ujecia wéd podziemnych w Mitowie, Rozporzadzeniem nr 2/2011 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 2 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
Nr 27, poz. 432), zostal wyznaczony teren ochrony bezposredniej i posredniej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Ujecie w Gasierzynie ze wzgledu na wysokie stezenie chlorkéow zostalo zamkniete,
a miejscowosci zaopatrywane w wode przez to ujecie zostaly podiaczone do ujecia w Milowie.
Szczegolne ograniczenia w uzytkowaniu terendow objetymi strefa ochronna zostaly okreslone w ww.
rozporzadzeniu.

Jakos¢ wdd podziemnych eksploatowanych na ujeciach komunalnych jest dobra. Wody przed
spozyciem wymagaja jedynie prostego uzdatniania w celu redukcji ponadnormatywnych zawarto$ci
zelaza. Pogorszenie jakosci wdd obserwuje si¢ w zachodniej czesci obszaru, gdzie odnotowano wysokie
(>250 mg/dm3) zawartosci chlorkéow (Gasierzyno, Czarnocin). W strefie przylegajacej do Zalewu
Szczecinskiego wody podziemne narazone sa na ingresje wod zasolonych, co dodatkowo obniza ich
przydatnos¢ do spozycia. Negatywny wpltyw na jakos¢ wod podziemnych maja takze osady organiczne
(torfy, namuty) pokrywajace zachodnig cze$¢ obszaru gminy, a powodujace wzrost utlenialnosci i zmiane
barwy wody.

Zagrozenie dla wod podziemnych, szczegdlnie poziomu przypowierzchniowego, kontaktujacego
sie z wodami powierzchniowymi a niekiedy z powierzchnig terenu, stanowia zanieczyszczenia
antropogeniczne. Sa to przede wszystkim punktowe ogniska zanieczyszczen jak nieurzadzone
wysypiska smieci, zrzuty $ciekow komunalnych i gospodarczych oraz ogniska obszarowe zwigzane
z dziatalno$cig rolnicza.

Na terenie gminy scieki bytowe nie stanowia powaznego zagrozenia dla wdd podziemnych, gdyz
odprowadzane sa z poszczegolnych miejscowosci (oprocz Widzienisko i Budzienia — projektowane
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lokalne oczyszczalnie $ciekéw) do oczyszczalni mechaniczno-biologicznej (objetos¢ 900 m?/d, docelowo
1500 m?/d) w Stepnicy, a nastepnie bezposrednio zrzucane do rzeki Gowienicy.

Niekorzystna dla jakosci wod podziemnych dziatalnos¢ rolnicza zwigzana jest tu z hodowlg bydia
oraz uzytkowaniem przewazajacych na obszarze gminy gk i pastwisk. Dlatego niewtasciwe
zagospodarowanie gnojowicy, nieodpowiednie przechowywanie nawozéw sztucznych i $rodkow
ochrony roélin moze powodowac migracje pestycydéw i innych zwigzkéow do gruntu, a nastepnie do
wéd powierzchniowych i podziemnych.

Jednakze, likwidacja dawnych PGR-6w przyczynita sie¢ do zmniejszenia nieracjonalnego niekiedy
dawkowania s$rodkéw uzyzniajacych glebe, co spowodowato mniejsze przenikanie zwigzkéw
ponawozowych do wod podziemnych.

Proponowanym obszarem ograniczenia budowy uciazliwych obiektéw przemystowych jest,
zachodnia cze$¢ gminy, stanowigca obszar odkrytego poziomu wodonosnego, w ktéorym ptytko
wystepujace i niechronione warstwa izolacyjna wody podziemne moga bardzo szybko ulec
zanieczyszczeniu.

Wody podziemne moga zosta¢ takze skazone przypadkowo lub $wiadomie, poprzez tatwy dostep
do nieczynnych juz studni, ktére zwykle sa zle lub w ogdle niezabezpieczone. Dlatego tez, dziatania
gminy majace na celu ochrone wéd podziemnych powinny uwzgledniac tego typu obiekty.

8. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych (B5) zwigzane sg gtownie ze

zboczami wysoczyzny morenowej budujacej Rownine Gryficka, stokami wzgdrz morenowych na wschod
od Zielonczyna. Obszary te wystepujg przede wszystkim po wschodniej stronie drogi taczacej Zielonczyn

z Racimierzem, a takze na wschéd od Zarnowa przy granicy gminy. Na zboczach tych, o spadku rzedu
kilku stopni nastepowac¢ moga zjawiska geodynamiczne, jak zmywy i spelzywania osaddéw, polegajace
na sptukiwaniu, wymywaniu i osadzaniu materiatu w ich dolnej czesci, mogace sie szczegdlnie nasilac¢
w czasie nawalnych deszczéw.

Inne obszary, ktoére sa niekorzystne dla budownictwa:

— obszary gruntéw stabonosnych,
- pola refulacyjne,
- waly przeciwpowodziowe.
9. Stan systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

9.1. Zaopatrzenie w wode

Synteza stanu istniejacego

Ludnos$¢ gminy w 99,5% zaopatrywana jest w wode z sieci wodociagowej. Na obszarze gminy
eksploatowane sa dwa wodociagi grupowe i dwa wodociagi zbiorowe. Ogodlem systemami
wodociagowymi objetych jest 19 miejscowosci.

*  Wodociagi grupowe:

- Mitowo — Bogustawie — Stepnica — Stepniczka — Mitowo Kolonia — Gasierzyno — Piaski
Mate — Swietowice — Kopice — Czarnocin, bazujace na ujeciu w Mitowie.
- Laka - Zarnowo — Zarnéwko — Racimierz — Jarszewko — Zielonczyn — Rybitwa [gaj.].
*  Wodociagi zbiorowe:
— Budzien, Widziensko.

Pozostate miejscowosci zaopatrywane sa w wode z wodociggdéw zagrodowych.

Ujecie Mitowo posiada strefe ochronna obejmujacq teren ochrony bezposredniej i posredniej,
zatwierdzona Rozporzadzeniem nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

72



GMINY STEPNICA

&

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO $S$

w Szczecinie z dnia 2 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 27, poz. 432).

Uwarunkowania

Gléwna uzytkowa warstwg wodonosna jest warstwa holocensko-plejstoceniska. Jest to warstwa
plytka, pozostajaca w bezposredniej wiezi hydraulicznej z wodami powierzchniowymi. Warstwa ta
w czesci zachodniej gminy [basen czarnocinski] pozostaje pod nieciagla izolacja bagiennych osadow
torfowo-mulowych, natomiast w czesci wschodniej [tarasy rowniny wokdt zalewowej] jest catkowicie
pozbawiona izolacji. Obszar ten stanowi strefe alimentagji [zasilania] warstwy uzytkowe;.

W  strefie alimentacji nastepuje utatwione i dos$¢ szybkie przenikanie zanieczyszczen
odpowierzchniowych do wdd podziemnych. W strefie tej nie nalezy lokalizowa¢ zadnych obiektow
uciazliwych, zrzucajacych odpady i Scieki do gruntu i wdd, obiektéw zakidcajacych stosunki wodne.
Strefa ta wymaga szczegodlnie zaostrzonych rygorow dla gospodarki sciekowo-odpadowej. Wymagania
te dotycza przede wszystkim rejonu Stepnicy — Mitowa oraz Gasierzyno i Kopie.

Zasadniczy kierunek przeptywu wéd podziemnych ku zachodowi i potudniowemu zachodowi
powoduje, iz podstawowa strefa zasilania wdd podziemnych sa piaszczyste tarasy, porosnigte lasami
sosnowymi i rozcigte doling Gowienicy i jej doplywow. Degradacja stanu jakosciowego wod
powierzchniowych bardzo szybko odbija¢ si¢ bedzie na jakosci ujmowanych, czy to przez studnie
glebinowe czy tez kopane, wéd podziemnych.

Z1a jakos¢ wdd podziemnych, wyrazajaca sie obecnoscia amoniaku, azotanéw i nadmierng iloscig
zelaza notuje sie obecnie na ujeciu w Gasierzynie. Pozostate ujecia posiadaja wode dobrej lub bardzo
dobrej jakosci [Laka, Zarnéwkol.

Nalezy prowadzi¢ bardzo ostrozna eksploatacje ujecia w Mitowie, z wymogami okreslonymi przez
dokumentacje zasobowsa, operat wodnoprawny i dokumentacje strefy ochronnej. Najkorzystniejsze
warunki hydrogeologiczne [zasoby ilosciowe i jako$ciowe] posiada ujecie wodociagu grupowego w Lace.
Strefa zasilania ujmowanej tu warstwy wykracza poza obszar gminy i sigga w rejon miejscowosci
Rzystnowo i Miodowice [gmina Przybiernéw].

Strefa wskazang dla perspektywicznych uje¢ wdd podziemnych jest rejon potudniowo-wschodniej
czesci gminy (rejon miejscowosci Zielonczyn, Racimierz i Laka). Wystepuja tu dwie uzytkowe warstwy
wodonosne w obrebie poziomu plejstoceniskiego, przy czym dolna zalega stosunkowo plytko [rejon
Widzienska] i pozostaje w kontakcie z nieizolowana warstwga gorna.

Wymaga to szczegdlnie zaostrzonej kontroli i zapobiegania lokalizacji powierzchniowych ognisk
zanieczyszczen.

Na terenie gminy funkcjonuja dodatkowo studnie, dla ktdrych brak jest dokumentagji
hydrogeologicznych a niekiedy pozwolen wodno-prawnych. Wymagaja one likwidacji lub
zabezpieczenia dla celdw specjalnych.

Zestawienie danych technicznych o stacjach uzdatniania wody w Gminie Stepnica na dzien
20.02.2003 r.

Lp. Miejscowos¢ Ilo$¢ studni Glebokos¢ studni Wydajnos¢ w m¥dobe
1 Kategoria B II 15,3 m 504
Kategoria B 11 18,0 m 696
1. MILOWO .
Kategoria B IV 17,5 m 648
Kategoria B 12.8 m 768
. 1 Kategoria B I 18,5 m 2304
2. WIDZI ENSKO .
Kategoria B 18,0 m 288,0
: LAKA 1 Kategoria B I 45,0 m 672,0
' (ZARNOWO) Kategoria B 36,0 m 672,0
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| 4 | BU DZIEN 1 Kategoria B 155m 240

9.2. Odprowadzenie $ciekow

Uwarunkowania

Na obszarze gminy Stepnica eksploatowana jest jedna komunalna oczyszczalnia Sciekéw
w Stepnicy. Odbiornik sciekdéw — rze =ka Gowienica. Do oczyszczalni odprowadzane s Scieki z jedenastu
miejscowosci w gminie.

Mechaniczne oczyszczalnie sciekéw zlokalizowane w Czarnocinie, L.ace i PGR Bogustawie nie sa
eksploatowane.

W pozostatych miejscowosciach $cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych
i wywozone na podstawie indywidualnie zawartych uméw na punkt zlewny oczyszczalni w Stepnicy.
Wiele gospodarstw ma nieuporzadkowana gospodarke $ciekowa. Scieki nieoczyszczone wywozone sa
bezposrednio na pola lub do odbiornikéw (rowy i oczka wodne). Jest to bardzo niekorzystny stan
z uwagi na degradacje sSrodowiska, a w szczegdlnosci wéd powierzchniowych.

9.3. Gospodarka odpadami
Synteza stanu istniejacego

Odpady state z terenu gminy Stepnica wywozone byly na dzikie wysypisko w rejonie Mitowa
[uruchomione w 1990 r. o pow. 0,5 ha i o pojemnosci 5000 m3]. Wysypisko to zagrazato

rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczen w gornej warstwie wodonosnej i nie posiada wymaganych
parametréow technicznych. Wypisko to uleglo zatem likwidacji, a teren po wysypisku jest obecnie
zrekultywowany. Od 1998 r. odpady wywozone sa na wysypisko gminy Goleniow w Podansku, na
podstawie uméw indywidualnych zawieranych sukcesywnie. Docelowo przewidywane jest wywozenie
$mieci na wysypisko odpadow w Stajsinie w gminie Nowogard [wedlug danych za 2004 r.]. Wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. odpady kierowane sa bezposrednio do Regionalnego Zakladu
Gospodarowania Odpadami w Stajsinie.

Odpady komunalne gromadzone sa na terenie gminy Stepnica w pojemnikach pojemnosci: poj.
HOL, poj. 1100 L, poj. KP — 7 m3. Zbieraniem i wywozem tych odpadéw zajmuja si¢ dwie firmy majace
zezwolenie Urzedu Gminy, tj. Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. z Goleniowa i Ustugi
Komunalne Urszula Rutkowska ze Stepnicy. Dla zminimalizowania iloéci odpadéw prowadzi sie
segregacje plastiku — butelki typu PET w pojemnikach typu siatkowego.

Pojemniki do selektywnej zbidrki:

Rodzaj zbieranego . . Lokalizacja Ilosé
L.p. Typ pojemnika . o . o,
odpadu pojemnikéw pojemnikow
1 Plastik — butelki typu Dzwon Teren gminy 13 szt.
PET Siatkowe Teren gminy 27 szt.

Dodatkowo w mniejszych miejscowosciach mieszkaricom rozdano worki na gromadzenie tego
typu odpadéw. Odpady te sa odbierane od mieszkancow w wyznaczonym terminie. Szkoty prowadza
zbidrke makulatury. W przysztosci przewiduje sie rowniez prowadzi¢ zbiérke szkta.
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a) odpady komunalne.

Tos¢
Wyszczegdlnienie Jednostka
2003 r. 2004 . 2005r.
dpady k Ine od
©Odpady komunalne o m3 frok 2138 m3 245,75 t 1721,6 m?
mieszkancow
dpady k 1
Odpady komunalne m? frok b.d. b.d. b.d.
z przedsiebiorstw
b) odpady z selektywnej zbiorki.
ROK 2002 ROK 2003 ROK 2004 ROK 2005
Surowce wtorne
Makulatura 25,20 m3 5,72 m3 - -
Tworzywa sztuczne 11,20 m3 28,73 m3 250 kg -
Segregowanie PET - - - 125 m3
Metale - - - -
Szkto 21,84 m3 2,44 m3 - -

9.4. Elektroenergetyka

Na obszarze gminy Stepnica brak jest linii wysokiego napiecia z wojewddzkiej sieci
elektroenergetycznej. Z koniecznosci gmina zasilana jest liniami napowietrznymi $redniego napiecia
15kV z GPZ-6w trzech gmin. Sie¢ niskiego napiecia [0,4 kV] zasilana jest za posrednictwem stacji
transformatorowych 15/0,4 kV. Na terenie gminy Stepnica wystepuje duzy deficyt mocy oraz zty stan
techniczny sieci.

1) Gloéwna magistralg SN jest linia nr 141 o przekroju AFL 50 mm?2. Wraz z odgatezieniami zasila
ona centralng czes¢ gminy oraz w duzej czesci miejscowos¢ gminng Stepnice. Linia ta
wychodzi z GPZ Golczewo i wchodzi na teren gminy Stepnica od pdtnocnego wschodu.
Biegnie przez gmine w kierunku potudniowym i koniczy sie w jednej z najdalej na potudnie
wysunietych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

2) Druga magistralg jest linia nr 147 o przekroju AFL 70 mm?. Linia ta wychodzi z GPZ Rectaw
i wchodzi na teren gminy od strony pétnocnej. W rejonie Zarnowa laczy sie z liniq nr 141
iodgalezia sie na zachdd. Linia ta zasila w energie elektryczna caly zachodni pas gminy
i biegnie dalej na potudniowy - wschod az do Stepnicy, gdzie ponownie faczy sie z linig nr 141
tworzac petle zamknietg. Stwarza to korzystna sytuacje zasilania dwustronnego.

3) Wschodnia cze$¢ gminy — Widziensko i Krokorzyce zasilana jest linig nr 82/10, ktdéra
przychodzi z terenu gminy Goleniéw. Z linii tej zasilana jest leSniczoéwka Borowik w gminie
Przybiernéw. Drugie odgalezienie linii nr 82/8 zasila wie$ Budzien, gdzie taczy sie z linig nr
141.

Czeé¢ gminy zasilana jest odgatezieniami od linii magistralnych. Odgalezienia te nie posiadaja
drugostronnego [rezerwowego] zasilania. Na terenie gminy pracuje ponad 60 stacji transformatorowych
15/0,4 kV.

Na obszarze gminy Stepnica planowana jest budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, dla ktorej opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwala
Nr V/50/15 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 30 czerwca 2015 r.
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9.5. Zaopatrzenie w gaz

Uwarunkowania ponadgminne

Teren gminy Stepnica znajduje si¢ w korzystnych warunkach zaopatrzenia w gaz przewodowy.
Przez potudniowa czes¢ gminy, w kierunku réwnoleznikowym przebiega magistrala gazowa wysokiego
ci$nienia o znaczeniu krajowym Odolandéw — Police. Z magistrali tej, w rejonie lesniczowki Olszanka,
odgalezia sie gazociag wysokiego cisnienia w kierunku pétnocnym. Jest to gazociag relacji Olszanka —
Stepnica — Jarszewko — Wolin — Swinoujécie, oznaczeniu transgranicznym, ktéry w perspektywie [po
realizacji drugiej nitki] moze zasila¢ przygraniczne tereny Niemiec. Gazociag ten biegnie przez wies
Stepnica, ktéra przecina przy zbiegu ulic Bolestawa Krzywoustego i 1 Maja. Srednica gazociagu na
obszarze gminy Stepnica wynosi @ 150 mm, od Wolina do Swinoujécia @ 300 mm.

Przez obszar gminy, w granicach obrebéw: Jarszewko, Zarnowo, Racimierz, Mitowo, Nad
Gowienicg, Stepnica 1, Bogustawie, Budzien, przebiega gazociag wysokiego cisnienia , Terminal LNG
Swinoujécie — punkt wejécia gazu do systemu'".

Uwarunkowania gminne

Na terenie gminy zlokalizowane sa dwie stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia. We wsi
Jarszewko stacja o przepustowosci 3 000 m’h zaopatruje gazociagiem sredniego cisnienia wsie:
Jarszewko, Laka, Racimierz i Zarnowo [ 125, 100, 63 mm)]. Przytacza do budynkéw za pomoca
reduktorow szafkowych nasciennych.

Druga stacja redukcyjno - pomiarowa I stopnia o przepustowosci 600 m®h zlokalizowana jest
w Stepnicy, gdzie znajduje si¢ roOwniez stacja redukcyjno-pomiarowa II stopnia. Ze stacji tej siecia gazowa
niskiego ci$nienia obstugiwana jest wie$ Stepnica [z wyjatkiem peryferyjnych zagrod, gdzie stosuje sie
gaz ptynny w butlach], Stepniczka i Czerwonak. Gazociagi niskiego ci$nienia maja S$rednice & 200
i 150 mm. Pozostate miejscowosci na terenie gminy zaopatrywane sa w gaz bezprzewodowy.

9.6. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy Stepnica dominuje system lokalnych zrédet ciepla, ogrzewajacych obiekty,
w ktére sa wbudowane lub obiekty sasiadujace. Do ogrzewania stosuje sie paliwa state, ptynne i gazowe.
Wigksze zrodla ciepta [kotlownie o mocy powyzej 0,5 MW], zlokalizowane sa w Stepnicy, Czarnocinie
i Zarnowie.

9.7. Telekomunikacja
Teren gminy Stepnica obstugiwany jest przez centrale telefoniczna cyfrowa, zlokalizowang
w Stepnicy na terenie Osiedla 40-lecia, w rejonie ul. Teczowej [gdzie w poblizu budynku nr 10
usytuowany jest maszt antenowy radiolinii]. Centrala ta ma potaczenie radiolinia z centralg
w Goleniowie. Dwa abonenckie wezly dostepowe centrali Stepnica funkcjonuja oddzielnie w Zarnowie
i Kopicach. Potaczenia miedzycentralowe funkcjonuja za posrednictwem radiolinii z masztu w Stepnicy.
Centrala w Stepnicy obstuguje: Stepnice, Stepniczke, Bogustawie, Czerwonak, Krokorzyce, Mitowo,
Olszanke, Piaski Mate, Budzien, Widzienisko, Zielonczyn.
W Zarnowie, abonencki wezel dostepowy zlokalizowany przy ul. Koscielnej obstuguje
miejscowosci: Jarszewko, Zarnowo, Laka, Racimierz i Zarnéwko.
Wezel w Kopicach obstuguje Kopice, Czarnocin i Gasierzyno.
Sieci telefoniczne:
— sieci telefoniczne we wsi Stepnica, z wylaczeniem Czerwonaka i Bogustawia, wykonane sa
wylacznie jako podziemne;
- sieci telefoniczne we wsiach: Zarnowo, f.aka, Racimierz sa sieciami podziemnymi, jedynie
przytacza abonenckie wykonane sg jako napowietrzne;
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— na pozostatych terenach gminy sieci telefoniczne funkcjonujq jako sieci napowietrzne. Przez
wschodnig cze$¢ gminy wzdluz drogi DK 3, na krétkim odcinku, biegna dwa kable

dalekosiezne: Szczecin — Kteby [gm. Golczewo] oraz Goleniéw — Przybiernéw.

Rozwija sie system telefonii bezprzewodowej [komdrkowej] réznych sieci, rowniez zaspokajajacy

potrzeby mieszkancow w zakresie uslug telekomunikacyjnych. Stacje bazowe zlokalizowane sa
w Stepnicy i w rejonie miejscowosci Piaski Mate.

9.8. Port
Basen Kolejowy
Ilos¢ i rodzaje statkéw zawijajacych do basenu kolejowego
Tlos¢ zawinie¢ w poszczegolnych latach
Jednostki
2002r. 2003 1. 2004 1. 2005 .
Statki pazazerskie 1 1 - 1
Statki towarowe 5 5 5 -
Jednostki sportowe ok. 180 ok. 150 ok. 70 ok. 80
Inne statki (barki, pchacze, holowniki) 23 30 67 80
Przetadowano tad. w t. 13713 20034 26164,07 30450,21

Warunkiem rozwoju portu jest: wprowadzenie nowych technologii przetadunkowych, obstuge
nowych tadunkow i poszerzenie granic portu z wykorzystaniem terendw pokolejowych stanowiace
rezerwe pod obiekty magazynowe oraz place skladowe i postojowe. Rozwdj portu jest Scisle uzalezniony
od koniunktury na przewozy, przeladunki i sktadowanie okreslonych grup tadunkowych w transporcie
famanym morsko/samochodowym, morsko/$réodladowym i relacjach odwrotnych:

-  przewozy zagraniczne,

- wycieczki po Zalewie Szczecinskim, Roztoce Odrzanskiej i w ujsciowym odcinku Odry,

- przewozy zagraniczne w powiazaniu z rzekg Odrg i Berlinem,

- krajowe i zagraniczne przewozy pasazerskie od Kanatu Gliwickiego wzdtuz Odry do Stepnicy.

Kazda z wymienionych odmian przewozdéw pasazerskich ma swoja specyfike i wymagania
w zakresie rodzajow statkow, organizacji przewozow i obstugi portowej. Przewozy moga mie¢ charakter
staly w postaci zeglugi liniowej badz tez okazjonalny, realizowany w formie czarteréw. Pod wzgledem
realizowanej funkcji przewozy statkami pasazerskimi moga spetnia¢ role komunikacyjna, wowczas
stanowig element systemu transportowego regionu, wzglednie realizowa¢ funkgje turystyczna.

O ile w funkci komunikacyjnej od zeglugi pasazerskiej wymagana jest przede wszystkim
regularnos¢ i mozliwie duza szybkos¢ przewozu, to w zegludze turystycznej predkos¢ przewozu jest
sprawa mniej istotna. Sam fakt odbywania podrdzy statkiem jest celem samym w sobie, pozadana jest
natomiast mozliwie szeroka gama ustug zwiazanych z rekreacjq i rozrywka.

W warunkach gospodarki rynkowej wymienione cechy spetnione sa poprzez duze zrdznicowanie
parametrow techniczno-eksploatacyjnych statkdw oraz odpowiednie przystosowanie portow i przystani
oraz ich bezposredniego zaplecza do obstugi ruchu turystycznego.

Przystani rybacka

W Stepnicy jest czynna przystan rybacka, z ktdrej korzystaja rybacy z gminy — indywidualni lub
zrzeszeni w spoétkach rybackich. Przystan rybacka obstuguje wody Zalewu Szczeciniskiego i Roztoki
Odrzanskiej, gdzie prowadzona jest gospodarka rybacka sieciowa i wtokowa.
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9.9. Komunikacja

Sie¢ drogowa
Ogodlna charakterystyka stanu drog

Stan istniejacy

Obecny ruch samochodowy w gminie generowany jest gldwnie przez Zaklady Drzewne
w Stepnicy, port oraz potaczenie administracyjno -gospodarcze z miastem Goleniow. Drugim elementem
generujacym ruch samochodowy jest coraz bardziej rozwijajaca sie turystyka weekendowa i pobytowa,
zwigzana z korzystnymi walorami turystyczno - przyrodniczymi gminy, a w szczegolnosci z walorami
Zalewu Szczeciniskiego i Roztoki Odrzanskiej.

Przez teren gminy Stepnica przebiegaja:

Drogi krajowe:
fragment drogi ekspresowej nr 3 relacji Szczecin — Swinoujécie;

Drogi wojewoédzkie:

* droga wojewodzka nr 112 Iaczaca Stepnice z Goleniowem, ktéra zgodnie z Zarzadzeniem
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z 7 stycznia 2015 r. zmieniajacym
zarzadzenie w sprawie nadania numeréw drogom wojewoddzkim, zostala wlgczona
w przebieg drogi wojewddzkiej nr 111 taczacej miejscowos¢ Rectaw z Goleniowem.

Wykaz drog powiatowych na terenie Gminy Stepnica:

Standard
Lp. Nume.er Nazwa drogi Dlugosc drog (km) zimowego
drogi utrzymania
1. 0010Z Rectaw — Stepnica 14,00 v
2. 0716Z Zielonczyn — Miekowo 9,30 A\
3. 07172 Stepnica — Grzybnica 10,90 Vv
4. 0718Z Stepnica — Brzozowo 9,40 A\
5. 07192 Widziensko — Przybiernow 2,30 nie objete
6. 07202 od drogi wojewddzkiej nr 112 - BUDZIEN 1,10 nie objete
7. 0721Z Stepnica — Smiec' 14,20 Vv

Zgodnie z Zarzadzeniem Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z 7 stycznia
2015 r. droga powiatowa nr 0010Z zostata wlaczona w przebieg drogi wojewddzkiej nr 111
Iaczacej miejscowosc Rectaw z Goleniowem.

Drogi gminne:
* droga nr 41/52/04 Czarnocin — 7arnowo;
» droga nr 41/52/05 Jarszewko — Skoszewo;
+ droga nr 41/52/03 Zielonczyn — Zarnowo;
» droga nr 41/52/03 Zielonczyn — do drogi nr 41/52/46/14;
* droga nr 41/52/02 od drogi nr 41226 w rejonie wsi Stepnica, przez Krokorzyce do drogi
nr 41228.

Ponadto istnieje sie¢ drog zakladowych i wewnetrznych — w obrebie terenéw przedsigbiorstw.
Obstuge komunikacyjng gminy zapewnia komunikacja autobusowa PKS ze Szczecina, Kamienia
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Pomorskiego i Goleniowa, stata i sezonowa oraz komunikacja prywatna.

Sciezki rowerowe:

W obrebie gminy wyznaczony i oznakowany jest fragment miedzynarodowej trasy rowerowej.
Oznakowany odcinek prowadzi od miejscowosci Katy przez Stepnice, Czarnocin wzdtuz Kanatu
Czarnocinskiego poprzez Zarnowo, Racimierz do Jarszewka. Na odcinku torowiska nieczynnej kolei
waskotorowej projektuje sie Sciezke rowerowa Stepnica — Loznica.

Whioski i cele
Uktad komunikacyjny w gminie nie jest przystosowany do zwiekszonego ruchu samochodowego,
chociaz sie¢ drég wojewddzkich i gminnych jest kilometrazowo dosy¢ bogata a potaczen z trasa nr 3 jest
kilka.
Do podstawowych celéw, ktdre stojg przed systemem transportowym naleza:
* zminimalizowanie szkodliwosci i uciazliwosci komunikacyjnych;
* podniesienie standardu obstugi komunikacyjnej w gminie oraz usprawnienie
transportowych powiazan zewnetrznych;
* zapewnienie dogodnej obstugi transportowej do terenéw  zainwestowanych
i projektowanych inwestycji;
* reaktywowanie transportu wodnego [zegluga na Zalewie Szczecinskim], powiazanie
miedzyregionalne oraz rozwazenie zasadnosci otwarcia przejScia granicznego morskiego.

10. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych - wg wustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zachodniopomorskiego

W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego teren Gminy Stepnica zostat zaliczony do jednostki strukturalnej Nr 1E — Obszar
funkcjonalny turystyczno-rybacki Zalewu Szczeciniskiego. Podstawowsa struktura sieci osadniczej jest
Stepnica znajdujaca sie pod wplywem osrodka subregionalnego Goleniowa.

Zamierzenia inwestycyjne:

* modernizacja i odbudowa waléw przeciwpowodziowych wzdtuz Zalewu Szczeciniskiego,
* budowa GPZ Stepnica z liniami 110 KV do Rectawia i Goleniowa,
*  budowa miedzynarodowej Sciezki rowerowej wokodt Zalewu Szczecinskiego.
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11. Aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Stepnica

DATA PUBLIKACJI W DZ.
[ - URZED. WOJ.
L.P. NR UCHWALY DOTYCZY TRESC UCHWALY ZACHODNIO-
POMORSKIEGO
1 Uchwata Nr W sprawie zmian Zalesienie obszarow: - dz. nr 50i | Dz. Urzed. Woj. Zachodn. Nr
XXX1/214/2001 Rady w planie og. zagospod. 87/3 obreb Racimierz, 55z 2001 r. poz. 1650

Gminy Stepnica z dnia
23 pazdziernika 2001 r.

przestrzennego gminy
Stepnica, obejmujacych
tereny przeznaczone pod
zalesienie.

- dz. nr 38 obreb Stepnica,
- dz. nr 161 /2 obreb
Stepniczka

2 Uchwata Nr
XXXI/215/2001 Rady
Gminy Stepnica z dnia
23 pazdziernika 2001 r.
(stracita moc
w zwiazku z wejSciem
w zycie ustawy z dnia
23 marca 2003 r.

o planowaniu
i zagospodarowaniu

W sprawie zmiany w
planie
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stepnica w obrebie
Stepnica

zmiana obejmuje dziatki nr: cz.
351/1, «cz. 352/1,352/4, 357,
359/1,361/1,365/3, 365/4, 365/5,
365/5, CZESC 365/7, 361/7, 367/2,
367/3, 368, 369, 369/1,370, 376,

377/1, 377/2, 378, 379, 379/2,
380,388/1,388/3, 388/4, 388/5,
388/7, 392/1,392/3, 392/4,

393/1,393/2, 395/1, 395/3, 395/5,
395/6, 395/7, 395/8, 395/9,

Dz. Urzed. Woj. Zachodn. Nr
42 72001 r. poz. 1029

przestrzennym) 395/10,414/1,414/3, 414/4, 414/5,
cz. 352/3
3 Uchwata Nr W sprawie zmian Zmiana obejmuje dziatki nr: od | Dz. Urzed. Woj. Zachodn.Nr
XXXIX/257/02 Rady w miejscowym planie 213/4 do 213/18 i cz. dz. nr 240/1, 84 z 2002 r. poz. 1720
Gminy Stepnica z dnia zagospodarowania przy ul. Chrobrego w Stepnicy
5 pazdziernika 2002 r. przestrzennego gminy o pow. 1,27 hc oraz dz. o nr od
Stepnica, obreb Stepnica | 257/1 do 257/8, cz. dz. o nr
264,255/2,251, potozonych przy
ul. Teczowej, o pow. 0,88 ha
z przeznaczeniem  na  cele
zabudowy mieszk. jednorodz.,
rekreacyjnej,ustugowej
4 Uchwata Nr W sprawie zmian Obszar zmiany stanowi cz. dz. | Dz. Urzed. Woj. Zachodn. Nr
XLIII/243/98 Rady w miejscowym planie nr 322, o powierzchni 6,62 ha, 16 21998 r. poz. 108

Gminy Stepnica z dnia
16 czerwca 1998 r.
(stracita moc
w zwiazku z wejsciem

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Stepnica, obreb Mitowo

w obrebie Milowo - obszar
wyznaczony pod sktadowisko
odpadow komunalnych

w zycie Uchwaly
Nr XI1I/134/16 Rady
Miejskiej w Stepnicy
z dnia
4 sierpnia 2016 1.)
5 Uchwata Nr XIII/125/08 W sprawie miejscowego | Obszar o  pow.  0464ha | Dz. Urzed. Woj. Zachodn. Nr
Rady Gminy Stepnica planu zagospodarowania | z przeznaczeniem na funkgje 7522008 1. poz. 1645
z dnia 27 czerwca przestrzennego w rejonie | ustugowa, ustugowa obslugi
2008 . portu w Stepnicy komunikacji ~ oraz  regulacji
uktadu drogowegc
6. Uchwata Nr W sprawie miejscowego | Obejmuje obreby geodezyjne | Dz. Urzed. Woj. Zachodn. Nr
XXI11/213/09 planu zagospodarowania | Jarszewko, Zarnowo, Racimierz, 71 22009 r. poz. 1873
Rady Gminy Stepnica przestrzennego gminy Mitowo, Stepniczka, Stepnica,
z dnia 28 sierpnia Stepnicy, obejmujacy Bogustawie, Budzien.
2009 r. przebieg gazociagu Powierzchnia 75,4776 ha
wysokiego ci$nienia do
DN 1000
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7. Uchwata Nr W sprawie uchwalenia Przeznaczenie  terenu pod | Dz. Urzed. Woj. Zachodn. Nr
XXI1/214/09 miejscowego planu funkcje  ustugowo-turystyczna Nr 71 z 2009r. poz. 1874
Rady Gminy Stepnica zagospodarowania z zabudowa mieszkaniowa
z dnia 28 sierpnia przestrzennego obreb jednorodzinna, zabudowa
2009 r. Stepnica, dz. nr 646, 664, | rekreacji indywidualnej, ustug
661/21625/1+625/9 i obreb | sportowo-rekreacyjnych i ustug
ewidencyjny Bogustawie | zwiazanych z obsluga przystani
dz. nr 14/1, gmina jachtowej wraz z niezbedna
Stepnica infrastruktura techniczna,
Powierzchnia 13,66 ha
8. Uchwata Nr 1V/45/2011 W sprawie uchwalenia Przeznaczenie na cele zabudowy | Dz. Urzed. Woj. Zachodn. Nr
Rady Gminy Stepnica zmiany miejscowego pensjonatowej ustug Nr 54 z2011r. poz. 964
z dnia 28 marca 2011 r. | planuzagospodarowania | turystycznych, ustug
przestrzennego gminy hotelarskich i gastronomicznych,
Stepnica, czes¢ obrebu ustug turystycznych, -zabudowy
Stepnica. rekreagji indywidualnej.
Powierzchnia catkowita 0,659 ha
9. Uchwata Nr W sprawie uchwalenia Przeznaczenie na cele zabudowy Dz. Urzed. Woj. Zachodn.
XVIII/186/12 Rady miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej 72013 r. poz. 404
Gminy Stepnica z dnia zagospodarowania z ustugami turystycznymi,
18 grudnia 2012 r. przestrzennego gminy zabudowy mieszkaniowej
Stepnica, obreb jednorodzinnej z  uslugami
geodezyjny Bogustawie, | nieucigzliwymi i ustug
dziatka nr 6/9 sportowo-rekreacyjnych
10. Uchwata Nr W sprawie uchwalenia Przeznaczenie na cele zabudowy Dz. Urzed. Woj. Zachodn.
XXX1/333/14 Rady miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej, 72014 r. poz. 3110
Miejskiej w Stepnicy zagospodarowania zabudowy mieszkaniowo-
z dnia 24 czerwca przestrzennego dla dziatki | ustugowej, ustug i zieleni
2014 r. nr 74/3 oraz czesci dziatki | parkowej
drogowej nr 75, obreb
Jarszewko
11. Uchwata Nr W sprawie uchwalenia Przeznaczenie na cele zabudowy Dz. Urzed. Woj. Zachodn.
XXXIV/358/14 Rady miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej, 72014 r. poz. 5005
Miejskiej w Stepnicy zagospodarowania ustug, ustug turystyki i zieleni
z dnia 14 listopada przestrzennego dla dziatki | parkowej dla potrzeb ustug
2014 r. nr 183/1 oraz czesci turystyki
dziatek nr 192 i 283, obreb
Kopice
12. Uchwata Nr V/50/15 W sprawie miejscowego | Uchwata obejmuje Dz. Urzed. Woj. Zachodn.
Rady Miejskiej planu zagospodarowania | zagospodarowanie obszaru 72015 r. poz. 2844
w Stepnicy z dnia przestrzennego Gminy olacznej wielkosci 148,8 ha,
30 czerwca 2015 1. Stepnica pod przebieg ktory obejmuje tereny potozone
linii elektroenergetycznej | w  obrebach  ewidencyjnych
220kV Jarszewko, Zarnowo, Racimierz,
Mitowo, Nad  Gowiennica,
Stepnica 1, Bogustawie, Budzien.
13. Uchwata Nr XIII/134/16 W sprawie miejscowego | Obejmuje dziatke nr 26/10, obreb Dz. Urzed. Woj. Zachodn.
Rady Miejskiej planu zagospodarowania | geodezyjny Zarnowo, obszar 72016 r. poz. 3449
w Stepnicy z dnia przestrzennego olacznej powierzchni 66,37 ha
4 sierpnia 2016 r. obejmujacego treny polozony w rejonie miejscowosci
polozone w obrebie Laka.
ewidencyjnym Zarnowo —
Gmina Stepnica
14. Uchwata nr XV1/177/16 W  sprawie uchwalenia Plan obejmuje fragmenty dziatek Dz. Urzed. Woj. Zachodn.
Rady Miejskiej miejscowego planu nr 15, 16, 25, 371 obreb z 2016 1. poz. 376
w Stepnicy z dnia zagospodarowania Bogustawie. 3. Plan obejmuje
4 sierpnia 2016 r. przestrzennego gminy obszar o powierzchni 10,24 ha.

Stepnica dla potrzeb
przebudowy gazociagu
wysokiego ci$nienia DN

500 relacji Goleniow -
Police
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15.

Uchwata nr VI/76/19
Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia
12 wrzesnia 2019 r.

W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
obejmujacego tereny
w obrebie ewidencyjnym
Stepniczka — gmina
Stepnica

Plan dziatki w obreb geodezyjny
Stepniczka.  Plan  obejmuje
obszar o powierzchni 44,88 ha.

Dz. Urzed. Woj. Zachodn.
72019 1. poz. 5067
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. W zakresie ochrony §rodowiska

1.1. Obszary i obiekty projektowane do objecia ochrona

Obszary Natura 2000

Utworzenie Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000 ma na celu trwale zabezpieczenie
zasobow przyrodniczych na obszarze panstw czltonkowskich Unii Europejskiej poprzez zachowanie
i ochrone wszystkich, najwazniejszych i najbardziej reprezentatywnych dla regiondw biogeograficznych

kontynentu europejskiego ekosystemoéw wraz z towarzyszaca im florg i fauna, zwlaszcza zagrozonych
siedlisk przyrodniczych oraz zagrozonych i rzadkich gatunkéw rodlin i zwierzat waznych z punktu
widzenia ochrony réznorodnosci biologiczne;j.

Obszary zaproponowane do tworzonej w Polsce Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000
musza spetnia¢ kryteria przyrodnicze ratyfikowanych przez Polske nastepujacych dyrektyw Unii
Europejskiej:

- Dyrektywa 92 / 43 /| EWG z dn. 21. 05. 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz

dzikiej fauny i flory, tzw. Dyrektywa Siedliskowa,

- Dyrektywa 79 / 409 / EWG z dn. 2. 04. 1979 r. w sprawie ochrony dziko zyjacych ptakéw,

Dyrektywa Ptasia;
majacych na celu utworzenie wspolnej, europejskiej sieci obszarow chronionych, sktadajacej sie ze
Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO) wyznaczonych na podstawie Dyrektywy Siedliskowej i Obszarow
Specjalnej Ochrony (OSO) wyznaczonych na podstawie Dyrektywy Ptasiej.

Utworzenie Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000 w Polsce nie ma na celu zastapienia
istniejacego systemu ochrony przyrody. Wiele obszaréw zaproponowanych do sieci NATURA 2000
pokrywa sie w czesci lub w catosci z obszarami istniejacymi lub proponowanymi do krajowego systemu
obszaréw chronionych, tworzonymi na mocy ustawy o ochronie przyrody.

W gminie Stepnica znajduja si¢ nastepujace fragmenty projektowanych specjalnych obszarow
ochrony siedlisk (5O0) Natura 2000:

PLH 320018 Ujscie Odry i Zalew Szczecinski — obszar w znacznej mierze pokrywa si¢ z obszarem
PLB Zalew Szczecinski. Potozony jest w ujsciowym odcinku Odry, obejmuje swym zasiegiem Wielki
Zalew i tereny bagnistych gk nad wschodnim brzegiem Zalewu. Powierzchnia catego obszaru wynosi
44 743,7 ha, co stanowi 32,4% udzialu powierzchni obszaru w gminie Stepnica. Jest to rejon
wystepowania wielu prawnie chronionych roslin naczyniowych, licznych mchéw brunatnych
i torfowcow. Akwen ten ma charakter stono i stodko - wodnego zbiornika, co sprzyja wystepowaniu
gatunkow ryb obu tych srodowisk. Przebiega tu szlak wedréwek tarfowych ryb, jak i stanowi miejsce
tarta. Rozlegly obszar wdd, urozmaicona strefa wybrzezy jest miejscem zerowania, rozrodu
iodpoczynku podczas migracji wielu gatunkéw ptakéw. Zagrozeniami sa m.in.: zanieczyszczenia
niesione nurtem rzeki Odry, zwiazane z bliskoscia portu, zakladem chemicznym w Policach,
sktadowanie refulatu pochodzacego z poglebiania toru wodnego; ktusownictwo; wypalanie roslinnosci;
wzmozony rozwdj turystyki; brak tradycyjnego uzytkowania ziemi (koszenie, wypas), ktore przyczynia
si¢ do sukcesji zwartych szuwaréw trzcinowych, powodujac zanik typowych biotopéw dla rzadkich
gatunkow ptakéw; powaznym zagrozeniem moga by¢ wycieki substancji ropopochodnych ze statkéw
i kutréw rybackich.

PLH 320013 Ostoja Goleniowska — obejmuje doling Gowienicy. Powierzchnia catego obszaru
wynosi 8453,6 ha, co stanowi 10,8% udziatu powierzchni obszaru w gminie. Sg to bory i lasy bagienne.
Proponowana ostoja nawigzuje do naturalnych korytarzy ekologicznych rzeki Gowienicy, Stepnicy,
Wolczenicy oraz rynien subglacjalnych. Jest to obszar o duzym zréznicowaniu siedliskowym. Na uwage
zastluguje dynamicznie rozwijajaca sie populacja cisa, gatunku niegdys wytrzebionego, a obecnie
rozprzestrzeniajgcego si¢ na terenach dawnego wystepowania. Obszar ma réwniez duze znaczenie dla
ochrony ptakéw.
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PLH 320033 Uroczyska w Lasach Stepnickich — ostoja polozona w poludniowo- wschodniej czesci
Puszczy Goleniowskiej. Obejmuje obszar sasiadujacych ze soba rezerwatow: ,Olszanka”, ,Uroczysko
Swieta”. Miedzy nimi znajduja sie tereny les$ne i taki. Rezerwat le$no-torfowiskowy ,Olszanka” jest
koputowym torfowiskiem wysokim typu baltyckiego. Geneze swoja zawdzigcza bliskiemu sasiedztwu
Zalewu Szczecinskiego, stanowiacego w przesziosci zatoke morska, wododzialowemu potozeniu oraz
klimatowi o cechach morskich. Torfowisko to nalezy do najbardziej interesujacych utworéw tego
rodzaju, zaréwno ze wzgledu na swoja geneze, uklad stratygraficzny zloza jak i charakterystyczng
fizjografie oraz strefowos¢ obecnie wystepujacych zbiorowisk roslinnych.

Wedtug danych na 2015 r. wyzej wymienione obszary Natura 2000 zostaly formalnie ustanowione.

Rezerwat lesny , Uroczysko Swieta” stanowi fragment rozlegtego kompleksu torfowisk u ujscia
Odry do Zalewu Szczeciniskiego, planowane jest powigkszenie rezerwatu.

Zagrozeniami sa m.in.: negatywne skutki zanieczyszczenia powietrza w nastepstwie dziatalnosci
Zakladow Chemicznych Police objawiajace sie pogorszeniem stanu zdrowotnego drzewostanow
rosnacych na terenie lesnictwa Olszanka. W konsekwencji wypadia znaczna czes¢ drzew. Zagrozeniem
dla roslinnosci niskiej ostoi jest skladowanie mazi z urobku wydobywanego z toru wodnego na Zalewie
Szczecinskim. W 2001 roku rezerwat ,Olszanka” zalany zostat 7 tys. metrow szesciennych namutu.
Ornitolodzy proponuja zaprzestania wycinki drzew dlugowiecznych na terenie ostoi, ktére moga by¢
potencjalnym miejscem gniazdowania i noclegowiskiem bielikow. Proponuje si¢ celowe i sukcesywne
odtwarzanie warunkéw wodnych z okresu sprzed prowadzenia melioracji.

1.2. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrona

Oprocz obszaréw i obiektéw objetych juz ochrong prawng (II. 4.11.) na obszarze gm. Stepnica
proponuje sie obja¢ ochrona wiele punktowych i powierzchniowych obiektéw przyrodniczych,
wyroézniajacych sie szczegdlnymi walorami florystycznymi, faunistycznymi i fizjocenotycznymi,
zastugujacymi na utrwalenie w krajobrazie i ochrone przed przeksztalceniem antropogenicznym.
Proponuje si¢ dla tych obszaréw rozne formy ochrony na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody. Na podstawie ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Stepnica” oraz rozpoznania
srodowiska przyrodniczego na potrzeby niniejszego opracowania ekofizjograficznego, proponuje si¢ na
obszarze gminy nastepujace formy ochrony:

1. Rezerwaty przyrody — 2 obiekty:
* R5Rezerwat przyrody , Krzewina”
*  R6 rezerwat przyrody ,Jezioro Dotgie”
Pomniki przyrody — 45 obiektow
Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej — 1 obiekt:
Uzytek ekologiczny — 6 obiektow
Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe — 4 obiekty
Obszar chronionego krajobrazu — 1 obiekt

AL N

Uwarunkowania prawne:

ad 1.) Rezerwat przyrody ustanawia wojewoda w drodze rozporzadzenia. Wokot rezerwatu przyrody
moze by¢ utworzona otulina, zabezpieczajaca jego obszar przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikow zewnetrznych. Dla rezerwatu przyrody sporzadza sie i realizuje plan ochrony.

ad 2.), 3.), 4], 5.) Wprowadzenie powyzszych form ochrony nastepuje w drodze rozporzadzenia
wojewody lub uchwata Rady Gminy. Uzytki ekologiczne wykazuje si¢ w ewidengji gruntdow.

Ad 6.) Wprowadzenie powyzszej formy ochrony nastepuje w drodze rozporzadzenia wojewody
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Rezerwaty przyrody
Rezerwat przyrody jest obszarem obejmujacym zachowane w stanie naturalnym lub mato

zmienionym ekosystemy, w tym siedliska przyrodnicze, a takze okreslone gatunki roslin i zwierzat,
elementy przyrody nieozywionej, majace istotng wartos¢ ze wzgledéw naukowych, przyrodniczych,
kulturowych badz krajobrazowych.
Na obszarze gminy proponuje si¢ objecie ta forma ochrony 2 obszaréw (oznaczone sa na mapie
symbolami R5iR 6:
1. R5 Rezerwat przyrody ,Krzewina” — jest to kompleks wydm szarych, ciggnacych sie wzdtuz
Zalewu Szczecinskiego na potnoc od Kopie, z charakterystycznymi zbiorowiskami roslinnymi.
Catly ekosystem jest bardzo wrazliwy, podatny na degradacje, a odstoniete stoki i piaszczyste
polany sa trudne do utrwalenia roslinnoscig. Lasy tego kompleksu majg status lasow
glebochronnych. Ciekawa roslinno$¢ stanowia m.in. kosodrzewina, wiciokrzew pomorski,
turzyca piaskowa, kocanka piaskowa. Najwieksze zagrozenie dla tego obszaru stanowi
rozwijajaca si¢ funkcja rekreacyjna w Kopicach w strefie nadbrzeznej Zalewu.
W odniesieniu do proponowanego rezerwatu przyrody, nalezy zachowac istniejace walory
krajobrazowe, chroni¢ przed zanieczyszczeniem i antropopresja, dopuszcza si¢ uprawianie
turystyki po wyznaczonych szlakach. Wazne jest zachowanie strefy ochronnej wytaczonej
z pod zabudowy.
2. R6 Rezerwat przyrody ,Jezioro Dolgie” - jest to misa zarastajacego jeziora
z charakterystyczng serig sukcesji roslin. Lustro wody zachowalo sie jedynie we wschodniej
czesci misy jeziornej w niewielkim fragmencie. Ciekawa roslinnos¢ stanowia m.in. wetnianka
delikatna, turzyca obla, narecznica grzebieniasta. Teren ten stanowi miejsce ostoi ptakow
wodno - btotnych, jak i miejsce zerowania bielika, bociana czarnego, miejsce legowe gagota,
zurawia, miejsce rozrodu plazéw. W ochronie walordw rezerwatu nalezy zachowac
dotychczasowe uzytkowanie, chroni¢ przed antropopresja. Wokodt pozostawic bariere lesna,
zwlaszcza starodrzew.

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska
o szczegblnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno-pamiatkowej i krajobrazowej oraz
odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi si¢ wérdd innych twordw, w szczegdlnosci
sedziwe i okazatych rozmiaréw drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, zrédia, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe, jaskinie.

Pomniki Przyrody - pojedyncze drzewa, grupy drzew, aleje

Lp. Gatunek opis/obwod am / wys.m

P7 Dgb szyputkowy Laka 373/20

P8 Dgb szyputkowy Laka 374/28

P9 Cis pospolity Zarnowo 140/1 6

PI0 Aleja lip drobnolistnych, klonéw czerwonych, klonéw jaworéow Zarnowo

P11 7debéw szypultkowych Zarnowo

P12 Dab szyputkowy Zarnowo 400/20

P15 Dab szyputkowy Kopice 390

PI6 Dab szyputkowy Zarnéwko 387/26

P17 Dab szyputkowy Zarnéwko 407/25

P19 2 buki zwyczajne Lesnictwo Rybitwa (oddz.91h) 372/30, 312/30
P20 Sosna zwyczajna Lesnictwo Rybitwa 114a,306/30
P21 Wierzba biata éwi(—;towice 438

P2 Klon zwyczajny Chelminek 360
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9 debow szyputkowych Stepniczka 200/250
Topola biata (biatodrzew) Stepnica 445

Dab szyputkowy Stepnica 409

Dab szyputkowy Stepnica 421

Dab szyputkowy Stepnica 420

Dab szyputkowy Stepnica 380

Dab szyputkowy Stepnica 452

Szpaler debow szyputkowych Stepnica 300-452

Dab szyputkowy Stepnica 600
P32 Deby szyputkowe Stepnica 200-300, 372
P33 Dab szyputkowy Stepnica 400
P34 Dab szyputkowy Stepnica 406
P35 Buk zwyczajny Stepnica 334
P36 Lipa Stepnica 450
P37 Klon jawor Widziensko 370
P38 Jedlica Douglasa Widzienisko 284/35
P39 Cis pospolity Lesnictwo Jazwiec (oddz.285d) 150/9
P40 Buk Lesnictwo Jazwiec (oddz. 314a], 400
P41 Dab szyputkowy Budzien 482/26
P42 Dab szyputkowy Budzien 379/22
P43 Dab szyputkowy Budzien 385/21
P44 Dab szyputkowy Leénictwo Zarnéwko (oddz. 22h], 575/28
P45 Dab szyputkowy Leénictwo Zarnéwko (oddz. 27a], 425/24
P46 Dab szyputkowy Leénictwo Zarnéwko (oddz. 22h), 395/26
P47 Dab szyputkowy Leénictwo Zarnéwko (oddz. 22h), 445/23
P48 Dab szyputkowy Leénictwo Zarnéwko (oddz. 41 a), 361/25
P49 Cis pospolity Lesnictwo Jazwiec (oddz.285 h), 170/9
P30 Buk zwyczajny Lesnictwo Jazwiec (oddz. 285m), 390/27
P51 Dab szyputkowy Le$nictwo Stepnica (oddz.480i), 471/25
P52 Aleja 50 drzew - debow szyputkowych Le$nictwo Stepnica (oddz.263r, 297f, 298b,c,d),
P41 Dab szyputkowy Budzien 482/26
P42 Dab szyputkowy Budzien 379/22
P43 Dab szyputkowy Budzien 385/21
P44 Dab szyputkowy Leénictwo Zarnéwko (oddz. 22h], 575/28
P45 Dab szyputkowy Lesnictwo Zarnéwko (oddz. 27a], 425/24
P46 Dab szyputkowy Leénictwo Zarnéwko (oddz. 22h), 395/26, 300-400/23

Stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej

Stanowiskami dokumentacyjnymi sa niewyodrebniajace si¢ na powierzchni lub mozliwe do
udostepnienia, wazne pod wzgledem naukowym i dydaktycznym miejsca wystepowania formacji
geologicznych, nagromadzen skamieniato$ci lub tworéw mineralnych oraz fragmenty eksploatowanych
i nieczynnych wyrobisk powierzchniowych i podziemnych.

(oznaczone sg na mapie symbolem SD1)

SD1 ,Gora z Wieza” - stanowisko zlokalizowane w Nadle$nictwie Goleniow oddz. 89 na terenie
nie eksploatowanej juz piaskowni. Jest to profil geologiczny na wschodniej Scianie stoku pagora moreny
czolowej. Wysokos¢ Sciany wyrobiska siega 8 - 12 m, podcinajac system korzeniowy drzew stwarza
zagrozenie obrywow grawitacyjnych skarpy. Nalezy chroni¢ obiekt przed dewastacja i przystosowac do
celow dydaktycznych. Stanowisko znajduje sie w obszarze proponowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego.
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Uzytki ekologiczne
Uzytkami ekologicznymi sa zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemoéw, majacych

znaczenie dla zachowania unikatowych zasobow genowych i typdw srodowisk, jak: naturalne zbiorniki
wodne, $rédpolne i srddlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty
nieuzytkowanej roélinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamienice oraz stanowiska rzadkich
lub chronionych gatunkéw roélin i zwierzat, w tym miejsca ich sezonowego przebywania lub rozrodu.

W skitad proponowanych uzytkéw ekologicznych wchodza tereny takie jak: bagna, pastwiska,
zbiorniki wodne, podmokte las, podmokle torfianki. Grunty te cechujg si¢ bogactwem florystycznym,
naturalng sukcesjg rodlin, s3 miejscami gniazdowania ptactwa. Ponizsze obszary zastuguja na ochrone
prawna ze wzgledu na duze znaczenie dla zachowania cennych typow $rodowisko. W ekosystemach
lesnych srodowiska nielesne odgrywaja bardzo wazna role ekologiczna. Maja znaczny wpltyw na
wzbogacenie réznorodnosci biologicznej, utrzymanie w rownowadze stosunkow wodnych, stanowia
miejsca wystepowania gatunkow roélin i zwierzat chronionych i rzadkich. Propozycje pochodza
z Waloryzacji Przyrodniczej gminy Stepnica, Programu Ochrony Przyrody Nadlesnictwa Golenidw,
Programu Ochrony Przyrody Nadlesnictwa Rokita, fizjografii do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Stepnica (1997 r.). Lacznie proponuje si¢ utworzenie 6 uzytkow
ekologicznych.

- UE1 ,Laki Skoszewskie” — uzytek ekologiczny florystyczno - faunistyczny stanowiacy rozlegly

obszar w pdtnocno - zachodniej (ladowej) czesci gminy. Jest to kompleks zmeliorowanych gk
wraz z kompleksem laséw fegowych, olséw bagiennych na rozlegtym torfowisku. Obszar ten
jest miejscem gniazdowania wielu rzadkich i ginacych gatunkéw ptakdéw oraz wystepowania
zbiorowisk roslinnych tj. turzycowisk i szuwaréw z gatunkami chronionymi. Zagrozenie dla
tego terenu stanowi zbytnie przesuszenie, nadmierna antropopresja, zainwestowanie
i wprowadzenie do krajobrazu elementéow dysharmonijnych.
Poétnocno-zachodnia czes¢ obszaru (ok. 445 ha) nalezy do Towarzystwa na Rzecz Wybrzeza.
Prowadzona jest tu ochrona czynna tak i pastwisk poprzez uzytkowanie ekstensywne
(koszenie, wypas). Celem jest przywrdcenie i utrzymanie bioréznorodnosci florystycznej
i ornitologiczne;j.

- UE2 ,Wyspa Adamowa” - uzytek ekologiczny florystyczno-faunistyczny, na Roztoce
Odrzaniskiej. Wyspa porosnieta jest pojedynczymi wierzbami i krzewami, otoczona jest
zwartymi trzcinowiskami, przechodzacymi w turzycowiska. Jest to miejsce odpoczynku
ptakow wedrownych, zimowisko ptakow. W zatoczkach wystepuja platy grzybieni biatych.
Miejsce to stanowi ostoje ptakéw o znaczeniu ponadregionalnym. Nie nalezy zmieniac
dotychczasowego uzytkowania obszaru. Zagospodarowanie wyspy na cele turystyczne
spowodowaloby zniszczenie unikatowych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

— UE3 $rdodlesne oczka wodne — uzytek ekologiczny florystyczno-faunistyczny, na zachdd od
Krokorzyc (oddz. 155 Nadl. Golenidw). Jest to obszar zerowania, rozrodu ptazow i ptakow
oraz wystepowania roslin chronionych. Nalezy zachowa¢ dotychczasowe uzytkowanie
z zachowaniem istniejacych warunkéw wodnych, chroni¢ przed antropopresja.

— UE4 $rodlesne bagno — uzytek ekologiczny florystyczno-faunistyczny, w poblizu Krokorzyc
(oddz. 179 Nadl. Goleniow). Obszar stanowi srodlesne torfowisko wysokie z rzadka
i chroniong roslinnoscig (m.in. bagno zwyczajne, zurawina btotna). Jednoczesnie jest to miejsce
wystepowania gatunkow chronionych ptazéw i ptakéw. Nalezy zachowac dotychczasowe
uzytkowanie z zachowaniem istniejacych warunkéw wodnych, chroni¢ przed antropopresja.

— UES5 jeziorko koto Krokorzyc — uzytek ekologiczny florystyczny, na pétnoc od Krokorzyc
(oddz. 84, 85 Nadl. Goleniéw). Jeziorko znajduje sie¢ w mocno zaawansowanym stadium
sukcesji z rzadka roslinnoscia charakterystyczng dla torfowisk wysokich (m.in. turzyca
bagienna, bagno zwyczajne, zurawina btotna). Nalezy zachowa¢ dotychczasowe uzytkowanie
z zachowaniem istniejacych warunkéw wodnych, chroni¢ przed antropopresja, a szczegdlnie
przed podjeciem eksploatagji torfu.
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— UES6 $rdédlesne oczka wodne — uzytek ekologiczny florystyczno-faunistyczny, na poéinoc od
Krokorzyc (oddz. 63 Nadl. Golenidw). Jest to obszar zerowania, rozrodu ptazéw i ptakéw oraz
wystepowania roslin chronionych. Nalezy zachowa¢ dotychczasowe uzytkowanie
z zachowaniem istniejacych warunkéw wodnych, chroni¢ przed antropopresja, a szczegdlnie
przed podjeciem eksploatacji torfu.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe wyznacza sie w celu ochrony cennych fragmentéw

krajobrazu naturalnego i kulturowego dla zachowania jego wartosci estetycznych. W sktad
proponowanych zespotéw wchodza fragmenty doliny rzeki Gowienicy jak i ekosystemy wodno-lesne
oraz torfowiskowe:

- ZPK1 ,Dolina Gowienicy i Swidnianki” — zespét obejmuje cala doline Swidnianki
(prawobrzezny doptyw Gowienicy) oraz fragment nieuregulowanego odcinka doliny
Gowienicy. Gowienica na tym odcinku silnie meandruje, tworzac liczne rozlewiska. W Dolinie
Swidnianki znajduja sie ogroblowane stawy rybne. Doline wypetniaja bagna, taki, lasy tegowe.
W celu ochrony nalezy zachowa¢ dotychczasowe uzytkowanie w dolinach i ich strefach
krawedziowych, nie dopusci¢ do wprowadzenia elementéw dysharmonijnych waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych.

- ZPK2 ,Jezioro Zielonczyn i Gora z Wieza” — zespdl obejmuje pagdédr moreny czotowej,
otoczony réwning tarasowq oraz zaglebienie polodowcowej depresji, zajete przez wody
plytkiego, zarastajacego jeziora Zielonczyn. Pagdr porasta buczyna, bedaca urozmaiceniem dla
lasow sosnowych Puszczy Goleniowskiej. W kulminacji znajduje sie punkt widokowy oraz
proponowane stanowisko dokumentacyjne (SD1). Jezioro jest zbiornikiem o powierzchni 3,8
ha otoczonym drzewostanem olchowym. Ze wzgledu na podmoklosci, jak i otaczajaca
roslinnos¢ jest niedostepne. Stanowi miejsce Zerowania i rozrodu ptazéw oraz lokalng ostoje
dla ptakow. Nalezy zachowa¢ dotychczasowe uzytkowanie, ze szczegdlnym zakazem dzikiej
eksploatacji surowcow mineralnych z nieczynnego wyrobiska. W odniesieniu do jeziora nalezy
nie zmieniac¢ istniejacych stosunkdéw wodnych. Zagospodarowanie turystyczne powinno by¢
zrownowazone i nie zaktéca¢ waloréw przyrodniczo - krajobrazowych.

- ZPK3 ,Kopice” — zespol obejmuje rozlegly obszar wydm parabolicznych, watowych
i barchanow podcietych przez klif, porosniety przez bér sosnowy z debem i topola. Caty lesny
kompleks posiada status lasow glebochronnych. Proponowany zespot stanowitby otuling dla
proponowanego rezerwatu przyrody ,Krzewina”. Obszar ten poddany jest silnej antropopresji
i wymaga szczegodlnej ochrony. Rozbudowa letniskowa pobliskich terenéw powinna odbywac¢
sie w sposob zréwnowazony. Na calym obszarze powinno pozosta¢ dotychczasowe
uzytkowanie.

- ZPK4 ,Torfowisko Machowica” — zespdt obejmuje podmokly obszar z licznymi uroczyskami
i zarastajgcymi jeziorkami oraz rozlegle torfowisko wysokie wraz z otaczajacymi lasami
siedlisk bagiennych, olsowych i borowych. Jest to teren stanowiacy ostoje i miejsce zerowania
zwierzat ze stanowiskami roslin gatunkéw chronionych. Nalezy zachowa¢ dotychczasowe
uzytkowanie.

Obszar chronionego krajobrazu
OCK1 ,Ujscie Odry” — jest to niezwykle rozleglty obszar obejmujacy jezioro Dabie, Roztoke
Odrzanska, Zalew Szczeciniski az po Zatoke Pomorska. Obejmuje on nastepujace gminy: Swinoujscie,

Miedzyzdroje, Dziwndéw, Wolin, Kamien Pomorski, Swierzno, Nowe Warpno, Stepnica, Police,
Goleniéw, Szczecin. W granicach gminy Stepnica obejmuje on Zalew Szczecinski wraz z rowning torfowa
i fragmentem réwniny rzeczno-rozlewiskowej. Celem ochrony jest zachowanie unikatowych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych. Wystepuja tu ciekawe ekosystemy strefy litoralnej i aluwialnej trasy
Zalewu Szczeciniskiego z cennymi siedliskami podmoktymi. Obszar ten daje mozliwos¢ ochrony
krajobrazu na duzym terenie, a jednoczesnie stanowi otuling dla obszaréw chronionych znajdujacych sie
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wewnatrz np. dla: rezerwatdw, obszaréw Natura 2000, stref miejsc rozrodu i innych proponowanych
form ochrony. Jest to niezwykle cenny obszar, o czym moze swiadczy¢ znaczna koncentracja istniejacych
i proponowanych form ochrony. Nalezy zadba¢, aby nie doszto do zaktdcen réwnowagi ekologicznej
systemow przyrodniczych, przy rownoczesnym kontynuowaniu sposobu uzytkowania na tym obszarze.
Jest to istotne szczegdlnie w strefie nadbrzeznej Zalewu Szczeciniskiego, gdzie atrakcyjne miejsca do
rozwoju funkgji rekreacyjnej moga zosta¢ zdegradowane w efekcie antropopresji.

Utworzenie obszarow chronionego krajobrazu nie wyklucza dzialalnosci cztowieka na tym
obszarze chronionym, jednak najistotniejsze jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju uwarunkowane
potrzebami przyrody.

1.3. Obszary proponowane do ochrony w ramach ustalen planistycznych

Poza obszarami proponowanymi do objecia ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody
przedstawiono na mapie obszary uznane za cenne przyrodniczo, wazne dla zachowania réznorodnosci
biologicznej fauny i flory oraz waloréw krajobrazowych. Dla tych obszaréw nie proponuje si¢ konkretnej
formy ochrony, ale wskazuje sie je w celu zachowania i ochrony, aby zapewni¢ utrzymanie réwnowagi
systemoéw przyrodniczych. Wiele z nich stanowi wyodrebnione w krajobrazie rolniczym enklawy
roslinnosci podmoklych tak, zarastajacych oczek wodnych, ktére sa miejscami bytowania licznych
gatunkow zwierzat w tym chronionych. Tereny te powinny by¢ chronione przed zmiang uzytkowania,
pogorszeniem stosunkéow wodnych, przed zabudowa i dewastacja. Wyrdzniono nastepujace uklady
biocenotyczne, stanowiace wazne elementy systemu ekologicznego:

Obszary cenne przyrodniczo. Na obszarze gminy Stepnica, w ,Waloryzacji przyrodniczej”,
wydzielono strefy faunistyczne, jako obszary cenne dla bytowania zwierzat, oraz wiazace je korytarze
ekologiczne.

Pelnig one role miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkéw chronionych. Sg
rowniez wazne dla zachowania biordéznorodnosci fauny i flory oraz cenne pod wzgledem waloréw
krajobrazowych. Dla tych obszaréw nie proponuje si¢ powolania ustawowej formy ochrony, jednak sa
one wazne w zachowaniu réwnowagi przyrodniczej. Tereny te to gldwnie: obszary podmokte,
torfowiska, oczka wodne, jeziorka, zarosla na terenach podmoktych, wyspy, obszary lesne, uzytki
zielone.

Korytarze ekologiczne stanowia tacznik pomiedzy oddalonymi terenami zasiedlanymi przez
rozne populacje zwierzat. Umozliwiaja im migracje i ekspansje na nowe obszary.

Sa to najczesciej cieki wodne wraz z przyleglymi do nich terenami. Do korytarzy ekologicznych na
terenie gminy Goleniéw naleza:

— dolina Odry - osig tego korytarza jest Zalew Szczecinski, Roztoka Odrzanska i Odra wraz

z bezposrednio przylegajacymi do nich terenami nadbrzeznymi;

- dolina Gowienicy i Swidnianki;

- dolina Krepy;

- kanaly i inne cieki.

Uklad wodny, jaki tworzy Odra — Roztoka Odrzanska — Zalew Szczecinski — Zatoka Pomorska jest
korytarzem ekologicznym o znaczeniu europejskim, a w odniesieniu do ptakéw wedrownych stanowi
wazne ogniwo w transkontynentalnym korytarzu ekologicznym. Na obszarze ladowym opracowania
funkcjonuja korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym. Sa to gléwnie doliny rzek taczace tereny
podmokle, torfowiska i zbiorniki wodne znajdujace si¢ wewnatrz Puszczy Goleniowskiej z Zalewem
Szczecinskim.
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1.4. Wody powierzchniowe — sposob gospodarowania, regulacja stosunkéw wodnych, kierunki
i wytyczne

Zagrozenia
Generalne skazenie wod Zalewu Szczeciniskiego i Roztoki Odrzanskiej;

* skazenie mniejszych rzek i kanatéw melioracyjnych sciekami komunalnymi, cze$ciowo
przemystowymi;
*  zanieczyszczenie ciekdéw i zbiornikéw [w tym jezior] nawozami spltywajacymi z pdl.

Zasady ochrony
* Podjecie dziatann doprowadzajacych do podniesienia czystosci wéd powierzchniowych do

I klasy czystosci.

*  Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i gruntu.

* Ograniczenie skutkéw wadliwej chemizacji poprzez ograniczenie funkci rolnej,
w szczegolnosci na terenach uzytkéw ekologicznych, stosowanie racjonalnego nawozenia.

»  Ustalenie stref ochronnych od wod powierzchniowych w pasie min. 50 m od linii brzegowej
i50 m od watdéw przeciwpowodziowych w rejonie Zalewu Szczecinskiego i Roztoki
Odrzanskie;j.

* Ograniczenie zabudowy kubaturowej w poblizu brzegéow wod, z wyjatkiem osrodkow
sportéw wodnych, urzadzen portowych i przystani rybackich.

* Nalezy zlikwidowaé¢ wszelkie lokalne zrédla zanieczyszczen wod powierzchniowych
(nieodpowiednio eksploatowane szamba, dzikie sktadowiska odpaddéw).

* Otwarcie nowych terenéw zagospodarowania rekreacyjnego powinno by¢ uwarunkowane
wyposazeniem w odpowiednie urzadzenia gospodarki wodno-sciekowe;j.

* Nie nalezy zabudowywac¢ terenéw nadbrzeznych jezior, rzek i ciekéw stanowigcych
urzadzenia melioracji podstawowych. Wzdtuz brzegdéw nalezy pozostawi¢ niezabudowany
pas terenu o szerokosci umozliwiajacej prowadzenie jego modernizacji lub konserwaciji.
Szerokos¢ pasa niezbednego do prowadzenia prac konserwacyjnych wynika z lokalnych
uwarunkowan, w tym uksztattowania terenu i maksymalnych rzednych poziomu wody.

* Na terenach zmeliorowanych istniejace rowy powinny petni¢ swa podstawowa funkcje
regulatora stosunkéw wodnych. Aktualnie na niektérych obszarach system ten nie
funkcjonuje w wyniku zaprzestania uzytkowania rolniczego (grunty odlogowane) i braku
konserwacji urzadzen melioracyjnych.

* Planowana realizacja gazociggu wysokiego cisnienia musi uwzgledni¢ warunki przejscia
przez system melioracyjny podstawowy — rzeki, kanaty, waly p. powodziowe oraz system
szczegOlowy — rowy, z zachowaniem warunkow przejscia ustalonych przez wilasciwy organ
zarzadzajacy. W przypadkach przejscia przez tereny zmeliorowane nalezy uwzgledni¢
koniecznoé¢ funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych podstawowych i szczegdtowych.

* W odniesieniu do powierzchniowych wéd publicznych nalezy zachowac strefe ochronna
wolng od grodzenia i zabudowy kubaturowej zgodnie z Ustawa z 18.07.2001 r. Prawo

wodne.
* W poblizu rzek lub na terenach o szczegélnych walorach krajobrazowych zabrania sig
wznoszenia obiektow budowlanych naruszajacych walory krajobrazowe,

uniemozliwiajacych do nich dostep albo uniemozliwiajacych lub utrudniajacych zwierzetom
dziko zyjacym dostep do waéd.

* Obszar pasa technicznego, teren miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym,
obszar, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (10%)
oraz obszar, na ktdrym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat
(1%), stanowi obszar szczegolnego =zagrozenia powodzig, na ktérym obowiazujg
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.
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e Zabudowa kubaturowa musi by¢ lokalizowana na terenach znajdujacych sie powyzej
zwierciadta wody powodziowej na rzednej terenu powyzej 1,35 m.

* Nalezy zachowac¢ na obszarze gminy wszelkie naturalne zbiorniki wodne $rédpolne i we
wsiach, ze wzgledu na ich wazna role w funkcjonowaniu ekosystemoéw polnych oraz walory
krajobrazowe.

* Przedsigwzigcia dotyczace regulacji rzek i kanaldéw powinny by¢ rozwigzywane
kompleksowo w ukladzie zlewni, z utrzymaniem i modernizacja istniejacych budowli

wodnych.

*  Modernizacja istniejacych systeméw melioracyjnych celem dostosowania ich do aktualnych
potrzeb.

*  Przeciwdziatanie skutkom suszy poprzez wybudowanie na rowach i kanalach systemu
zastawek.

1.5. Wody podziemne — sposdb gospodarowania, kierunki i wytyczne

Zagrozenia
Brak odpowiedniej izolocji i mozliwos¢ zanieczyszczen, niezabezpieczone niektére studnie,

zdewastowane studnie, mozliwos$¢ zasolenia.

Zasady ochrony
*  Ustanowienie stref ochrony dla uje¢ wéd.

* Eliminacja zanieczyszczen poprzez wyposazenie gminy w sie¢ kanalizacji sanitarne;j.
* Podniesienie poziomu czystosci wod powierzchniowych, szczegdlnie Zalewu Szczecinskiego
i Roztoki Odrzanskiej do I klasy czystosci.
*  Zakaz zrzutu zanieczyszczen bezposrednio do gruntow i ciekdw.
*  Zakaz lokalizacji uciazliwych obiektow.
W przypadkach projektowanych przebiegéw podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym

gazociagéw wysokiego ci$nienia, przez tereny prawnie chronione lub przyrodniczo cenne, nalezy
wykonywac je metoda bezwykopowa, o ile nie jest to wykluczone z powoddw techniczno-realizacyjnych.

2. W zakresie obszarow i obiektéw zabytkowych oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i krajobrazu kulturowego

2.1. Strefy ochrony konserwatorskiej — warunki i zasady ochrony

W studium uwzgledniono materiaty instytucji zwigzanych z ochrong doébr kultury jako
obligatoryjne wytyczne (na podstawie przepisow dotyczacych warunkéw ochrony konserwatorskiej
obszaréw i obiektéw chronionych) do opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego, przy okreslaniu innych praw miejscowych i przepisow gminnych oraz dotyczacych
sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektow a takze gospodarki terenami.

Wyznacza sie tereny chronione objete strefa ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na wartosci
kulturowe:
a) strefy ochrony konserwatorskiej:
* A - strefa scistej ochrony konserwatorskiej,
* B - strefa posredniej ochrony konserwatorskiej,
* K- strefa ochrony krajobrazu,
b) obiekty wpisane i zakwalifikowane do rejestru zabytkéw (wg II. 6.1),
c) obiekty chronione ujete w ewidencji (wg II. 6.1).
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Strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej (wg II. 6.1):

Jest to obszar uznany za materialne swiadectwo historyczne, na ktérym dawny uktad przestrzenny
lub jego elementy zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztalconym. W strefie tej
zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscia inwestycyjna,
gospodarcza i ustugowa.

Ochronie podlega:
* Rozplanowanie ulic i placow oraz ich zachowane oryginalne nawierzchnie;
* Historyczne linie zabudowy;
* Historyczne granice dziatek i szerokosci frontéw zabudowy;

» Istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru zabytkéw lub
zakwalifikowana do rejestru);

* Historyczne formy zabudowy;

» Zielen komponowana, jej uklad i sktad gatunkowy;

* Mala architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki);

Warunki ochrony:

* obowiazuje trwale zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, ze wszystkimi
elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych
i krajobrazowych);

* ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gléwnych elementéw uktadu
przestrzennego;

* usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych;

* dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

* wszelka dzialalno$¢ budowlana wymaga zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

* obowiazuje wymdg konsultowania i uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wszelkich zmian i podziatéw nieruchomosci oraz przebudowy, rozbudowy
i remontéw wszelkich obiektéow bedacych w strefie.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej (wg IL. 6.1):

Obszar ochrony ukiadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych czytelne jest
historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych. W strefie tej
wprowadza si¢ wymog konsultowania i uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych.

Ochronie podlega:
* rozplanowanie ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwosci zachowania pierwotnych
nawierzchni);

* historycznie uksztaltowane dziatki siedliskowe, ze szczegélnym uwzglednieniem
szerokosci frontéw poszczegdlnych parceli;

* rozplanowanie zabudowy poszczegélnych zagrdd i charakterystycznego usytuowania
domu mieszkalnego;

» architektoniczna forma zabudowy (istniejacej i uzupelniajacej): gabaryty, ksztatty dachow,
zasadnicza kompozycja elewacji;

» zielen komponowana (obsadzenie ulic, starodrzew w obrebie siedlisk) - uklad i sktad
gatunkowy).

Warunki ochrony:
* utrzymanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego;

* rewaloryzacja i modernizacja obiektow o wartosciach kulturowych;
* docelowe usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych;
* nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
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architektonicznych form zabudowy, wystepujacych w obrebie miejscowosci;

obowiazuje wymog konsultowania i uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:

- budowy nowych obiektéw,

- ksztaltowania zabudowy o okres$lonych gabarytach i bryle,

- przebudowy i remontdéw, a takze zmiany funkcji obiektéw figurujacych w wykazie

zabytkow architektury i budownictwa,
— zmian historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych.

Strefa , K” — ochrony krajobrazu kulturowego (wg II. 6.1):

Krajobraz integralnie zwiazany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztaltowane w wyniku
dziatalnosci ludzkiej - parki, cmentarze, aleje. Tereny te moga stanowi¢ réwniez integralna czes¢
obszaréw chronionych strefa ,,A" lub ,,B", jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form tradycyjnych.

Ochronie podlega:

historyczne uksztattowanie granicy parkow, cmentarzy i ogrodow przydomowych;
kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy;

uklad drdg i alejek w obrebie parkow i cmentarzy;

mata architektura: ogrodzenia, bramy;

nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony:

zachowanie historycznych granic zalozen krajobrazowych;

utrzymanie integralnosci zespotéw patacowo-parkowych, parkdéw, cmentarzy i alei (nie
nalezy dzieli¢ tych obszarow na dziaty uzytkowe);

rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki
w zadrzewieniu uzupelni¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sie takze stosowanie
gatunkdéw trwatych i dtugowiecznych;

gdy nie przewiduje si¢ prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej
sukcesji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne);

prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego oraz
zachowania naturalnych zadrzewien nad brzegami ciekéw wodnych;

obiekty kubaturowe na terenie parkéw moga by¢ lokalizowane tylko na miejscu dawnej
zabudowy, przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zalozenia krajobrazowe;
uporzadkowac tereny dawnych (ob. nie uzytkowanych) cmentarzy, a zachowane zabytki
sepulkralne zabezpieczy¢ - np. w formie lapidarium;

wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagaja uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, a w przypadku zatozenn wpisanych do
rejestru zabytkéw — zezwolenia WKZ.
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Miejscowosci, w ktérych wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,A", ,B"1 ,K" (wgIL. 6.1):

A B K
Stepnica — dz. koscielna, Stepnica — ul. Koscizuszki. | Bogustawie — cmentarz zydowski,
Widziensko — teren dawnego Budzien — XIX w. cmentarz poewangelicki,

nadlesnictwa, Czarnocin — cmentarz poewang. i park lesny,

Zarnowo ~ XIX w. neogotycki kosciot. Gasierzyno — cmentarz przykoscielny i XIX w. cmentarz
poewangelicki.

Kopice — cmentarz przykoscielny i cmentarz
poewangelicki.

Laka - zatozenie parkowe,
Stepnica — cmentarz przy ul. Krzywoustego,

Stepniczka — cmentarz przyko$cielny i cmentarz
poewangelicki.

Spalona Wies [Swigtowice] — cmentarz przykoécielny,

Zarnowo — plac przy koéciele i cmentarz poewangelicko-
katolicki.

2.2. Ksztaltowanie krajobrazu
Wytyczne ksztattowania krajobrazu okreslono oddzielnie dla terenéw otwartych i terendow
zabudowanych.

Waloryzacja zasob6w krajobrazowych
Nalezy wyroznic kilka kategorii jednostek krajobrazowych:
a) Krajobraz o $rednich walorach:

» Plaskie tereny Iak i gruntéw ornych, bagienne nieuzytki, ptaszczyzna wodna Zalewu.
Obszar jest urozmaicony na ladzie kepami zieleni wysokiej, zabudowa wsi, na wodzie
wyspa Chelminek, wyspa Adamowg, znakami nawigacyjnymi, Zatoka Stepnicka.

b) Krajobraz o niskich walorach:

» Plaskie tereny gk bez zadrzewien.

¢) Krajobraz zdegradowany:

* Pole refulacyjne Mankoéw, wysypisko przy Zaktadach Drzewnych w Stepnicy i wyrobisko
eksploatacyjne ,Gory z Wieza”, zabudowa blokowa, obiekty gospodarcze i przemystowe.

d) Krajobraz lesny:
*  wyrdzniajacych sig¢ walorach i o niskich walorach,
e) Krajobraz zabudowany:

» wysokich walorach krajobrazowych - fragm.nty Stepnicy [ul. Koscielna i Kos$ciuszki],
Zarnowo [ul. Ko$cielna];

* wyrdzniajacych sie walorach krajobrazowych - Racimierz, Stepniczka, Gasierzyno,
Stepnica [ul. Krzywoustego] oraz Zarnowo;

» S$rednich walorach krajobrazowych: Budzien, Gasierzyno, Laka, Milowo, Piaski Mate,
Stepnica [ul. Chrobrego i 1-go Maja, osiedle potudniowe, obiekty w ogrodkach
dziatkowych];

* zdegradowanych walorach krajobrazowych: Boguslawie, Czarnocin, Kopice, Laka
i Stepnica [centrum w rejonie szkoty i restauracji , Wczasowa"];

* dysharmonijnym krajobrazie [r6zna zabudowa]: Bogustawie - czes¢ potudniowa
[inwentarsko - gospodarcze], Stepnica - zabudowa nadbrzezna [obiekty rekreacyjne, port
rybacki, Osiedle 40-lecia i Zaklady Drzewne].
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Krajobraz otwarty
Obszar gminy wchodzi w sktad dwéch mezoregiondw fizyczno-geograficznych.

Dolina Dolnej Odry
Najnizej potozona Rownina Odrzanska zalewowa; sklada si¢ z nastepujacych obszaréw liczac od
zachodu: Zalew Szczecinski, bagna, uzytki zielone, grunty orne i lasy [bagienne i wydmowe].

Rownina Goleniowska

Na wschodzie zdominowana przez krajobraz wydmowy, wyzsze plaskie poziomy Réwniny
Odrzansko-Zalewowej zajete s w wiekszosci przez bory. Granice wysoko$ci miedzy dwoma poziomami

[nizszym i wyzszym] wznosza sie tagodnie, a wyraznym skokiem o wysokosci ponad 1 m na linii
Racimierz - Zielonczyn, przechodzacym na potudniu w kulminacje ,Goéry z Wieza” o deniwelacji
wzglednej 35,0 m.

Wschodnia cze$¢ obszaru rozcinaja doliny Gowienicy i Swidwianki. ze stromymi zboczami
o wysokosci do 10,0 m.

Lasy zajmujg 32 % obszaru gminy, w tym 48 % terenéw ladowych. Jest to: na wschodzie gminy
potnocno-zachodni fragment Puszczy Goleniowskiej, na zachodzie - kilka mniejszych zespotéw lesnych.
W czesci wschodniej dominuja réoznowiekowe bory sosnowe, w czesci zachodniej na terenach bagiennych

dominuje olcha i brzoza.

Wody zajmuja 35% obszaru gminy. Stanowia je — Zalew Szczecinski i Roztoka Odrzanska
[fragmenty], rzeki - Gowienica z doptywem Swidwianka, fragmenty rzeki Krepy, kanaty z systemami
rowéw melioracyjnych [cze$¢ zachodnia gminy]. Jeziora — w obnizeniach boréw wydmowych —
Zielonczyn, Trzesacz i Dotgie. Stawy rybne - gtéwnie w dolinie Swidwianki.

Na terenach najnizszych w cze$ci zachodniej, poza lasami, dominuja tgki, na terenach wyzszych
wzdluz Zalewu Szczeciniskiego i w czesci pétnocno - wschodniej, przewazaja grunty orne.

Cecha charakterystyczng jest niewielkie urozmaicenie krajobrazu. Krajobraz tworza rozlegle
ptaskie przestrzenie o jednolitym pokryciu, z matg ilo$cig elementéw ozywiajacych teren [dominanty,
wnetrza krajobrazowe, atrakcyjne widoki]. Plaszczyzne Zalewu urozmaica wyspa Chelminek i znaki
nawigacyjne. W pdtnocno-wschodniej czesci obszaru krajobraz ozywia ,, Géra z Wieza".

W krajobrazie rolniczym jego monotonno$¢ ozywiaja grupy laséw i zadrzewien, oraz zabudowa
miejscowosci. W Puszczy Goleniowskiej jako ciekawe widokowo fragmenty wyrdzniaja sie doliny
Gowienicy i Swidwianki oraz érédlesne jeziorka i stare drzewostany lidciaste.

Zaklada sie:
+ dziatalno$¢ cztowieka na obszarze chronionym uwarunkowana zachowaniem waloréw

krajobrazowych i srodowiskowych; zagospodarowanie przestrzeni — podporzadkowanie
celom ochronnym bez naruszania struktury krajobrazu,

» zakaz naruszania stanu rownowagi biocenotycznej,

* zakaz zanieczyszczania terenu.

Krajobraz zabudowany

Krajobraz zabudowany wsi prezentuje si¢ z zewnatrz jako widok wykreowany historycznie,
jednak pod warunkiem wystepowania pola ekspozycji [Zarnowo]. Wyrézniajace sie dominanty
architektoniczne to: restauracja w Stepnicy, kosciét w Zarnowie, w Czarnocinie i Kopicach dawne szkoty,
w Widziensku dawne nadlesnictwo.

Zniszczenia wojenne i pdzniejsza dziatalno$¢ inwestycyjna spowodowaly powierzchniowa
degradacje krajobrazu [pole refulacyjne w rejonie Mantkowa, wyrobisko Gory z Wiezg],

W  zakresie zabudowy negatywnie wyrodzniaja si¢ w widokach panoramicznych budynki
mieszkalne, zwlaszcza zabudowa blokowa w Bogustawiu, Czarnocinie, Kopicach, Lace, Stepniczce
i Stepnicy. Ponadto: obiekty gospodarcze, ustugowe, maszty, kominy [w Bogustawiu, Czarnocinie,
Kolonii Mitowo, Mitowie, Lace, Stepnicy, Stepniczce, Kopicach, Widziensku i Zarnowie],
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Na wyréznienie pozytywne zastuguja widoki:
*  zbrzegu Zalewu Szczecinskiego od strony toru wodnego;
* nad Zatoka Stepnicka, od zachodu na stok z zabudowa Racimierza i Zarnowa;
* panorama z ,Gory z Wiezg” w kierunku potudniowo-zachodnim.

Obejmuije sie ochrona:
* krajobraz zabudowany w strefach ,A” i ,B” konserwatorskiej ochrony uktadow

przestrzennych,
* zespoly zabudowy, a takze cmentarze, aleje i grupy drzew objete strefa ,K” ochrony
konserwatorskiej.
Zaklada sie:
» zachowanie ukladéw przestrzennych i harmonijnej zabudowy,
* rewaloryzacje zabudowy dysharmonijnej,
* ochrone kompozydji i sktadu gatunkowego zieleni.

2.3. Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — warunki i zasady ochrony
Przy lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych i zwiazanej z nimi infrastruktury, nalezy uwzglednic¢
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — warunki i zasady ochrony.

Warunki i zasady ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

I.  Warunki ochrony konserwatorskiej okreslajgq stanowiska objete ochrona, zakres ochrony oraz sposéb
uzytkowania débr kultury, jakimi sa stanowiska archeologiczne.

II. Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja:

1) organy administracji rzadowej,

2) organy administracji samorzadowej,

3) stuzby komunalne,

4) panstwowe jednostki organizacyjne,

5) samorzadowe jednostki organizacyjne.

6) osoby prawne,

7) osoby fizyczne.

III. Wymienieni w pkt. II zobowiazani sa w stosunku do débr kultury do:

1) zapewnienia im warunkoéw trwalego zachowania, konserwacji, rekonstrukcji i odbudowy na
zasadach naukowych;

2) uzgadniania ze sluzbg konserwatorskg - Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zalozen,
projektéw inwestycyjnych, planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) uzyskania zezwolenia stuzby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrebie granic stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4) zawiadomienia stuzby konserwatorskiej o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wpltyw na
stan zachowania stanowiska archeologicznego;

5) zawiadomienia stuzby konserwatorskiej w ciagu jednego miesiaca o zmianie wiasciciela badz
uzytkownika terenu objetego granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego;

6) ujawnienia w ksiegach wieczystych na wniosek Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wpiséw do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego.

IV. Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

1) stanowieniu praw miejscowych i przepiséw gminnych;

2) opracowywaniu planéw realizacyjnych zagospodarowania przestrzennego;

3) wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na
budowe;
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4) wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatéw wilasnosciowych;
5) wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji terenu objetego ochrona
konserwatorska.

Strefa ,W.L” - czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, —dopuszczajacej
inwestowanie pod okre$lonymi warunkami.

Strefa ,W.IL.” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkow.

Obowiazujace rygory w strefie , W.IL":

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie
o zamiarze podjecia prac ziemnych,

2) prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacych ochrony zabytkéw.

Strefa ,W.IIL.” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych
Strefa ,W.III.” obejmuje stanowiska ujete w ewidengji stuzby ochrony zabytkow.
Obowiazujace rygory w strefie ,, W.IIL.”:
1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym — powiadamianie o zamiarze podjecia
prac ziemnych,
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjq prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.
W obrebie geodezyjnym Jarszewko od wschodu przylegajaca do granicy zmian Studium strefa
ochronna stanowisk archeologicznych W Il -nr 5,71 8 oraz W III - nr 6.

3. W zakresie rozwoju systemow infrastruktury i komunikacji
3.1. Dla systemow zaopatrzenia w wode zaklada sie:

Kierunki i zasady rozwoju:

* wyznaczenie i ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody, zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami,

* rozbudowa i modernizacja wodociagow wiejskich z uwzglednieniem nowych materiatow
i érednic,

* opracowanie programu zaopatrzenie gminy w wode w sytuacjach kryzysowych,

* adaptacja istniejacych studni na studnie publiczne, zgodnie z opracowanym programem,

* likwidacja nie eksploatowanych studni i uje¢ na podstawie projektu likwidacji zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Zgodnie z zapisami uzupelnienia ZPORR przewiduje sie realizacje nastepujacych projektéw
w ramach Dziatania 3.1:
*  ujecia wody (w tym ochrona ujec i zrodel wody pitnej),
* urzadzenia stuzace do gromadzenia, przechowywania i uzdatniania wody,

* urzadzenia regulujace ci$nienie wody.
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3.2. Dla systemow odprowadzania sciekéw zaklada sie:

Opracowanie kompleksowego wariantowego programu kanalizacji w gminie, na podstawie
ktérego realizowany zostanie wybrany wariant. Niezaleznie od postulowanego programu
odprowadzenia Sciekow w gminie, przyjeto zasady i kierunki obstugi w zakresie odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych uwzgledniajgce ilos¢ sciekdéw, rodzaj zabudowy, potozenie
miejscowosci oraz ochrone srodowiska naturalnego.

W studium przedstawia sie dwa warianty sposobu odprowadzania sciekéw.

- Wariant I - zaklada rozbudowe istniejacej oczyszczalni w Stepnicy do pelnienia funkcji

gminnej oczyszczalni i stopniowe przylaczanie poszczegdlnych miejscowosci.

- Wariant II - zaklada budowe nowej oczyszczalni grupowej w Widziensku i Budzieniu
obstugujacych miejscowosci: Widzienisko, Krokorzyce, Budzien, pozostale miejscowosci
podtaczone beda do rozbudowanej grupowej oczyszczalni w Stepnicy.

W obu wariantach dopuszcza sie budowe indywidualnych oczyszczalni obstugujacych niewielkie

osady i pojedyncze gospodarstwa oddalone od projektowanych kolektoréw sanitarnych.

Gléwne kierunki przebiegu kanalizacji sanitarnej pokazano w cz. graficznej.

Kierunki i zasady rozwoju:

W odniesieniu do gospodarki sciekowej:

* przyjmuje si¢ docelowo objecie kanalizacja sanitarng wszystkich ~miejscowosci
zaopatrywanych w wode,

» zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod gruntowych i powierzchniowych,

* wypracowanie wariantowego programu odprowadzenia Sciekow.

* rozbudowa istniejacej oczyszczalni Sciekdw w Stepnicy do funkcji oczyszczalni gminnej
(W),

* budowa grupowej oczyszczalni Sciekow w Widziensku i Budzeniu (W 1II),

* budowa, modernizacja i rozbudowa rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie
z wybranym wariantem,

* dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych oczyszczalni obstugujacych na terenach wiejskich
pojedyncze gospodarstwa.

3.3. W gospodarce odpadami ustala sie:
Zgodnie z zapisami uzupelnienia ZPORR przewiduje sie realizacje nastepujacych projektéw
w ramach Dzialania 3.1:

* budowa, modernizacja, rekultywacja lub likwidacja skladowisk odpadéw (w tym
rekultywacja badz likwidacja sktadowisk odpadéw niebezpiecznych),

* budowa lub modernizacja miejsc utylizacji opakowan i nieuzytych srodkéw ochrony roslin,

+ likwidacja dzikich wysypisk,

* kompleksowe systemy zagospodarowania odpaddéw na poziomie lokalnym, obejmujace
m.in. odbiér posegregowanych odpaddéw od mieszkancow, odzyskiwanie surowcow
wtdrnych, recykling, kompostowanie odpaddéw organicznych, itp.

* projekty kompleksowego uzbrojenia terenu przeznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod inwestycje, z wylaczeniem terendw pod inwestycje
mieszkaniowe - uzbrojenie zwigzane z dostarczeniem podstawowych mediow

» kanalizacji, wodociagu, instalacji elektrycznych, gazowych oraz drég wewnetrznych itp.

3.4. Elektroenergetyka

Zgodnie z zamierzeniami Polskich Sieci Elektroenergetycznych Zachéd Sp. z o.0. przewiduje sie
budowe linii napowietrznej 220 kV relacji Police — Rectaw (Glinki — Reclaw), przebiegajacej przez teren
gminy potudnikowo. Na terenie gminy Stepnica nalezy rezerwowac trase dla linii, z obszarem
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 50 metrow [po 25 m od osi linii w obu kierunkach]. Przez
tereny lesne przewiduje sie budowe linii na stupach wysokich [lesnych], co pozwoli znacznie zmniejszy¢
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szeroko$¢ przecinki. Dla przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV opracowano
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr V/50/15 Rady Miejskiej
w Stepnicy z dnia 30 czerwca 2015 r.

Przez teren gminy Stepnica przewiduje si¢ poprowadzenie linii 110 kV relacji Goleniéw — Stepnica
— Rectaw, z obszarem ograniczonego uzytkowania o szerokosci 40 metréw [po 20 m od osi linii w obu
kierunkach], W rejonie starej zwirowni rezerwuje sie teren pod lokalizacje stacji elektroenergetycznej
WN/SN, gtownie dla obstugi gminy Stepnica. Aktualnie zlokalizowana jest na tym terenie rozdzielnia
sieciowa SN.

Trasy projektowanych linii WN, NN wybrano poza terenami bedacymi siedliskami ptakow.
Ocenia sig, ze linie 220 i 110 kV nie beda stanowi¢ duzego zagrozenia dla ptakéw, ze wzgledu na duze
odleglosci miedzy przewodami.

W rejonie wsi Jarszewko i Racimierz oraz w rejonie wsi Mitlowo przebieg linii wzdtuz korytarza
wyznaczonego przez przebieg istniejacego i projektowanego gazociagu wysokich cisnien,
z zachowaniem wzajemnych odleglosci okreslonych w przepisach branzowych.

Realizacja linii wg oznaczonego przebiegu bedzie mozliwa, gdy:

- przeprowadzona procedura w sprawie ocen oddzialywania inwestycji na srodowisko nie
wykaze niekorzystnego oddzialywania na stan siedlisk przyrodniczych oraz chronionych
gatunkdéw roslin i zwierzat, a takze gatunki ptakdw oraz siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000 ,Laki Skoszewskie" PLB 320007, ,Puszcza Goleniowska"
PLB 320012 oraz ,, Ujscie Odry i Zalew Szczecinski" PLH 320018,

- na trasie przebiegu przez obszary OC — cenne przyrodniczo oraz korytarze ekologiczne
zostanie sporzadzona inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkdéw roélin i zwierzat - w przypadku stwierdzenia ich wystepowania nalezy
uzyskac¢ stosowne zezwolenie zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody lub innym
aktualnie obowiazujacym aktem prawnym.

Istniejace zapotrzebowanie mocy na przytaczu szacuje si¢ na okoto 5 MVA. Dostarczenie mocy tej
wielkosci istniejgcymi liniami 15 kV, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniego standardu
zasilania, nie jest mozliwe. W zwiazku z tym przewiduje si¢ budowe magistralnej linii SN z terenu gminy
Goleniéw do wspomnianej wyzej rozdzielni sieciowej i powiazanie jej z istniejaca siecia Sredniego
napiecia.

Budowe nowych linii napowietrznych SN przewidziano w ograniczonym zakresie, poza terenami
bedacymi siedliskami ptakéw. Na przewazajacych odcinkach, nowe linie 15 kV zaplanowano jako
kablowe. Przy budowie linii napowietrznych 15 kV stosuje si¢ obecnie, w miare potrzeb, izolowanie
przewodoéw oraz szereg zabezpieczen konstrukcyjnych minimalizujacych zagrozenie dla ptakdéw.
W przypadku potrzeby likwidacji kolizyjnych dla sSrodowiska linii napowietrznych 15 kV, nalezy zwréci¢
sie¢ do operatora sieci z propozycja dofinansowania przebudowy tych linii z proekologicznych fundacji
krajowych i zagranicznych.

W perspektywie dla optymalnego wariantu rozwoju przewiduje si¢ zapotrzebowanie mocy na
przytaczu okoto 16,0 MVA, przy zatozeniu wskaznikow zapotrzebowania: 1,5 kW na mieszkarca stalego,
0,75 kW na uzytkownika pensjonatu i hotelu oraz 0,25 kW dla uzytkownika pola namiotowego.

Wielkos$¢ przewidywanego zapotrzebowania mocy wskazuje na potrzebe budowy GPZ Stepnica
[stacia WN/SN], Szacunkowe zapotrzebowanie mocy dla potrzeb gminy w GPZ Stepnica, w okresie
perspektywicznym bedzie wynosito okoto 11,0 MVA.

Wigksze zapotrzebowanie moze wystapi¢ w przypadku rozbudowy portu w Stepnicy oraz przy
bardziej intensywnym rozwoju terenéw mieszkaniowych i rekreacyjnych [docelowa chionnos¢ okoto
17500 uzytkownikéw], W =zalaczonych szacunkowych obliczeniach zapotrzebowania mocy, nie
uwzgledniono mozliwosci wykorzystania energii elektrycznej do ogrzewania.

Na obszarze gminy Stepnica wskazano tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W polskich przepisach prawnych i procedurach administracyjnych sitownie wiatrowe nie maja
Scisle okreslonych zapiséw regulujacych zagadnienia ich lokalizacji, budowy i eksploatacji. Warunki
lokalizacji elektrowni zaleza od wielu czynnikdw m.in.: meteorologicznych, istniejacego zainwestowania,
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waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych terenu oraz przyjetych rozwigzan technicznych
urzadzen. Lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenie gminy jest mozliwa, pod warunkiem
uwzglednienia wszelkich uwarunkowan z tym zwigzanych, dokonania zmiany obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i uzyskania wszystkich niezbednych uzgodnien. Wytyczne do
okreslenia lokalizacji elektrowni wiatrowych zawarte sa w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Zgodnie z zapisami uzupetnienia ZPORR, przewiduje sie realizacje projektow kompleksowego
uzbrojenia terenéw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
inwestycje, z wylaczeniem terendw pod inwestycje mieszkaniowe, uzbrojenie zwiazane z dostarczeniem
podstawowych mediow - kanalizacji, wodociagu, instalacji elektrycznych, gazowych oraz drég
wewnetrznych itp. Ponadto przewiduje sie¢ budowe i modernizacje urzadzen do produkcji i przesytu
energii ze zrdédet odnawialnych [energia wiatrowa, wodna, kolektory stoneczne i ogniwa
fotowoltaniczne, energia uzyskiwana z wykorzystania biomasy i inne], a w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych (duza wietrzno$¢ obszaru).

Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych
*  Rezerwagja trasy linii 220 kV relacji Police — Rectaw (Glinki — Rectaw).
* Rezerwacja terendw niezbednych do realizacji planowanej stacji 110/15 kV w Stepnicy oraz
trasy linii zasilajacej 110 kV.

* Rezerwacja trasy magistralnej linii SN relacji gmina Golenidw - Stepnica.

»  Utrzymanie wspotpracy sieci 15 kV w gminie Stepnica z sieciami w gminach sasiednich.

* Zwiekszenie przekrojow istniejacych magistralnych linii napowietrznych, przy
jednoczesnym usunieciu kolizji przestrzennych.

* Zapewnienie drugostronnego zasilania odgalezien zasilajagcych po kilka stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

* Budowa petlowej sieci napowietrzno - kablowej 15 kV na terenie miejscowosci Stepnica [linie
kablowe na terenach intensywnej zabudowy, linie napowietrzne na obrzezach],

* Budowa nowych, dodatkowych magistralnych linii napowietrznych SN dla obstugi terenéw
mieszkaniowych i rekreacyjnych:
— w zachodniej czesci gminy, w pasie miejscowosci: Stepniczka, Piaski Mate, Gasierzyno,

Kopice, Czarnocin,

- w pasie miejscowosci: Mitowo, Zaméwko, Zarnowo, Racimierz.

*  Okreslenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Przewidywane perspektywiczne zapotrzebowanie mocy maksymalnej w poszczegdlnych
elementach sieci elektroenergetycznej dla miejscowosci w gminie Stepnica.

Obliczenia wykonano wg wzordéw:
Pr=1,5xLs+0,75x (Lr + Lu) + 0,25 x Len
Prr=0,8 x Pr; Psn=0,75 x Pp; Prz=0,7 x Pr

gdzie:

Pr — moc na przytaczu

Prr — moc w stacjach SN/nn

Psn — moc w liniach SN

Prz — moc w rozdzielni SN stacji WN/SN

Ls — ludnos¢ stata

Lr — uzytkownicy pensjonatow

Lu — uzytkownicy hoteli

Len — uzytkownicy pot namiotowych
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Wariant $redni Wariant optymalny
Lp. Miejscowos¢
Pr Prr Ps Prz Pr Prr Ps Prz
kW] [kVAI [kVAI [kVA] [kwl] [kVA] [kVAI [kVAI

1. Bogustawie 342 274 257 239 342 274 257 239
2. Budzien 239 191 179 167 359 287 269 251
3. Czerwonak 98 78 74 69 98 78 74 69
4. Chelminek 75 60 56 53 75 60 56 53
5. Gasierzyno 632 506 474 442 862 690 647 603
6. Jarszewko 246 197 185 172 381 305 286 267
7. Kopice 500 400 375 350 775 620 581 543
8. Krokorzyce 35 28 26 25 45 36 34 32
9. Laka 603 482 452 422 960 768 720 672
10. Mankéw 8 6 6 6 8 6 6 6
11. Mitowo 240 192 180 168 443 354 332 310
12. Mitowo Kolonia 90 72 68 63 180 144 135 126
13. Olszanka 38 30 29 27 45 36 34 32
14. Piaski Mate 199 159 149 139 309 247 232 216
15. Podlesie [Zacisze] 23 18 17 16 30 24 23 21
16. Racimierz 430 344 323 301 715 572 536 501
17. Rogoéw Kamienski 8 6 6 6 15 12 11 10
18. Stepnica 3959 3167 2969 2771 4837 3870 3628 3386
19. Stepniczka 405 324 304 284 555 444 416 389
20. Smieé - - - - - - - -
21. éwigtowice 134 107 101 94 139 111 104 97
22. Widzienisko 346 277 260 242 381 305 286 267
23. Zielonczyn 227 182 170 159 347 278 260 243
24. Zarnowo 846 677 635 592 1529 1223 1147 1070
25. Zarnowko 246 197 185 172 402 322 302 281
26. Czarnocin 1290 1032 968 903 1905 1524 1429 1334
27. Swibno [Swibér] 8 6 6 6 23 18 17 16

Razem: 11267 9012 8454 7888 15760 12608 11822 11034

3.5. Zaopatrzenie w gaz

W zakresie sieci wysokiego cisnienia przewiduje si¢ poprowadzenie drugiej nitki gazociagu do
DN 1000 Olszanka — Stepnica — Wolin, réwnolegle do gazociagu istniejacego, z wyjatkiem odcinka
projektowanego jako obejscie wsi Milowo oraz przediuzenie gazociagu od Olszanki w kierunku ptd.-
wsch. — do granicy z gming Goleniow w rejonie wsi Budzienl. Wariantem projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia do Dn 1000 jest przejscie przez Zalew Szczecinski z ladowaniem w Zatoce Wédzkiej
i przebieg wzdtuz gazociagu istniejacego do Olszanki i do granicy gminy w rejonie wsi Budzien.

W zakresie sieci $redniego ci$nienia docelowo przewiduje si¢ zaprojektowanie sieci gazowej dla
wsi Stepnica i potaczenie jej z gazociagiem $redniego ciénienia w Zarnowie, ponadto poprowadzenie
gazociagu relacji Stepnica — Gasierzyno — Kopice — Czarnocin oraz Stepnica — Widzierisko. Przylaczanie
odbiorcéw do sieci za posrednictwem reduktoréw indywidualnych. Mozna rowniez zaopatrzy¢ w gaz
przewodowy pozostate miejscowosci w gminie, w tym przypadku ograniczeniem jest tylko optacalnos¢
inwestycji.

Zgodnie z zapisami uzupelnienia ZPORR, przewiduje sie realizacje projektow kompleksowego
uzbrojenia terenéw przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
inwestycje, z wylaczeniem terendw pod inwestycje mieszkaniowe, uzbrojenie zwiazane z dostarczeniem
podstawowych mediéw - kanalizacji, wodociagu, instalacji elektrycznych, gazowych oraz drog
wewnetrznych itp.
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Kierunki i zasady rozwoiju sieci gazowych

* Utrzymanie istniejagcych sieci gazowych no terenie gminy Stepnica, zachowaniem
obowiazujacych obszaréw ograniczonego uzytkowania wzdtuz gazociagdw.

Projektowane trasy dla gazociagu wysokiego cisnienia, wraz ze strefa kontrolowana, relacji

Terminal LNG Swinoujécie - Szczecin. Przebieg gazociagu jako trasy wariantowe — przejécia

ladowego od pin. do pid. granicy gminy Stepnica lub przejscia przez Zalew Szczecinski

z ladowaniem w Zatoce Wodzkiej i przebieg w kierunku ptd.-wsch.

Realizacja sieci wg oznaczonego przebiegu bedzie mozliwa, gdy:

-  przeprowadzona procedura w sprawie ocen oddzialywania inwestycji na srodowisko
nie wykaze niekorzystnego oddzialywania na stan siedlisk przyrodniczych oraz
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, a takze gatunki ptakow oraz siedlisk, dla
ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000 ,Laki Skoszewskie”
PLB 320007, ,,Puszcza Goleniowska" PLB 320012 oraz , Ujscie Odry i Zalew Szczecinski”
PLH 320018,

-  na trasie przebiegu przez obszary OC — cenne przyrodniczo oraz korytarze ekologiczne
zostanie sporzadzona inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystepowania
stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat — w przypadku stwierdzenia ich
wystepowania nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody lub innym aktualnie obowigzujagcym aktem prawnym.

Przedmiotowy gazociag wysokiego cignienia , Terminal LNG Swinoujécie — punkt wejscia

gazu do systemu" zostal juz zrealizowany w przebiegu okreslonym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwata Nr XXII/213/09 Rady Gminy

Stepnica z dnia 28 sierpnia 2009 r.

* Przyjmuje sie zasilanie gminy Stepnica gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50,
doprowadzonym gazociggiem magistralnym wysokiego cisnienia 0 150 mm Stepnica —
Wolin.

» Istniejace stacje redukcyjne wc/sc w Jarszewku i Stepnicy przewidziane sa do zasilania sieci
gazowych sredniego ci$nienia na obszarze gminy Stepnica.

*  Przewiduje sie budowe gazociggéw sredniego ci$nienia relacji Stepnica — Czarnocin, Stepnica
— Zarnowo i Stepnica — Widzienisko.

* Zasilanie odbiorcéw z sieci gazowej Sredniego cisnienia, z zastosowaniem indywidualnych
reduktorow na ci$nienie uzytkowe.

* Przewiduje sie przestrzenne i techniczne mozliwosci pokrycia potrzeb energetycznych na
przygotowanie positkdw i karmy dla zwierzat oraz ogrzewanie obiektow na terenach
wiejskich energia gazowa.

* Magistrale sredniego cisnienia powinny by¢ dostosowane do potaczenia z sieciami gmin
sgsiednich.

3.6. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie nie przewiduje sie realizacji systeméw cieptowniczych zdalaczynnych, obejmujacych
calos¢ lub cze$¢ miejscowosci. Przyjmuje sie ogrzewanie urzadzeniami lokalnymi wbudowanymi,
zasilajacymi w zasadzie obiekty lezace na jednej posesji. Ewentualne wspdlne zrédia ciepta moga
obejmowac kilka posesji sasiadujacych. Zrédta ciepta nalezy wyposazaé w instalacje ograniczajace emisje
zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza.

Rodzaj stosowanego ogrzewania zalezy od relacji kosztow pomiedzy réznymi nosnikami energii.
Nalezy zapewnic¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa [paliwa state, oleje
opatowe, gaz ziemny, gaz plynny, energia elektryczna, biogaz, kolektory stoneczne, pompy cieplne,
inne], wedtug decyzji odbiorcow opartych o wiasne kalkulacje ekonomiczne. Nalezy preferowac
stosowanie paliw niskozasiarczonych, korzystanie ze zrddet niekonwencjonalnych, ekologicznych oraz
odchodzenie od stosowania paliw statych [szczegdlnie wegla i koksu]. Przewiduje sie przebudowe
istniejacych kottowni weglowych i koksowych na inne nosniki energii.
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Kierunki i zasady ksztaltowania systemdéw cieplowniczych

Na terenie wsi Stepnica oraz dla zachodniego i wschodniego pasma strukturalnego zaleca sie
indywidualne lub lokalne systemy ogrzewania. Istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
moze zapewni¢ w 100 % pokrycie potrzeb cieplnych gminy pod warunkiem wybudowania
sieci sredniego cisnienia, dlatego ogrzewanie gazowe jest szczegolnie zalecane. Jednoczesnie
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub grupowych ekologicznych systemoéw
ogrzewania.

Na terenie gminy, w pozostatych miejscowosciach przyjmuje si¢ utrzymanie rozproszonego
systemu ogrzewania na paliwa ekologiczne lub przy zastosowaniu niekonwencjonalnych
zrodel ogrzewania.

Nie przewiduje sie lokalizacji kotlowni wymagajacych wyznaczenia stref ochronnych
z uwagi na ochroneg srodowiska przyrodniczego.

Zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji
uzytkownikéw opartych o wlasne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca si¢ sukcesywne
zastepowanie paliw stalych paliwami ekologicznymi, stosowanie niekonwencjonalnych
zrodet ciepta.

Proponuje sie przylaczenie do sieci gazowej wsi Budzien, gdzie istnieja warunki rozwoju
funkcji rekreacyjnej.

Przeksztatcanie istniejacych systeméw ogrzewania obiektéw uzytecznosci publicznej
w systemy bardziej przyjazne dla sSrodowiska, w szczegdlnosci ograniczenie "niskiej emisji".
Przy realizacji systemow cieptowniczych nalezy w maksymalnym stopniu zastosowac
urzadzenia zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem atmosfery.

3.7. Telekomunikacja
Istnieja mozliwosci rozbudowy pracujacej centrali i wyposazenia w telefony calej gminy Stepnica.

Centrala

w Stepnicy moze by¢ wyposazona w lacza ISDN. Wszystkie potrzeby w zakresie

telekomunikacji moga by¢ zrealizowane bez ograniczen.

Kijerunki i zasady rozwoiju sieci telekomunikacyjnych

Utrzymanie istniejacego uktadu sieci telekomunikacyjnych na terenie gminy Stepnica.
Realizacja zamierzenn [w miare wzrastajacych potrzeb] w zakresie rozbudowy uktadu
telekomunikacyjnego, centrali telefonicznej, systemu abonenckich weztéw dostepowych oraz
dalszej budowy abonenckich sieci telekomunikacyjnych.

Ksztattowanie rozdzielczych sieci abonenckich do ustalenia w ramach warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zapewni¢ przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci miedzycentralowych wzdluz drog
pomiedzy miejscowo$ciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci.
Ustala si¢ wymog uzgadniania z TP S.A. lokalizacji obiektéw o wysokosci powyzej 10,0 m na
trasie taczy radioliniowych: Stepnica — Goleniéw, Stepnica — Zarnowo i Stepnica — Kopice.
Dalszy rozw¢j telefonii bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe lokalizowane na
obszarze gminy Stepnica i gmin sasiednich.

3.8. Dla portéw ustala sie:
Zaklada si¢ nastepujacy uktad i kierunki rozwoju portoéw:

Port przetadunkowy, przystani pasazerska i jachtowa

Lokalizacja — Zatoka Stepnicka.

port przeladunkowy jako maty port floty srédladowej i matych statkéw morskich, o znaczeniu
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym. Funkcje: przetadunek, transport i sktadowanie.
budowa stacji paliw przy porcie przetadunkowym (inwestycja ta jest wyznaczonym zadaniem
gminy na lata 2007 - 2013 w planie rozwoju lokalnego
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- przystan pasazerska dla jednostek wypornosciowych, wodolotow  ewentualnie
poduszkowcéw, dla floty $rédladowej i morskiej o znaczeniu regionalnym, krajowym
i miedzynarodowym.

— Funkcje: Zegluga pasazerska, zegluga jednostek wypornosciowych, wodolotow ewentualnie
poduszkowcow.

- budowa mariny zeglarskiej na 500 jednostek z zapleczem ladowym: hangary, warsztaty, hala
sportowa, zespdt hotelowy, bosmanat, stacja paliw ladowa i wodna oraz budownictwo
towarzyszace mieszkaniowe i letniskowe wraz z zapleczem ustugowym (handel, gastronomia,
poczta, bank, punkt medyczny itp.). Inwestycja ta jest wyznaczonym zadaniem gminy na lata
2007-2013 w planie rozwoju lokalnego.

- budowa przystani sportowo - zeglarskiej na Kanale Mtynskim w Stepnicy oraz w Gasierzynie
i Kopicach, (inwestycja ta jest wyznaczonym zadaniem gminy na lata 2007-2013 w planie
rozwoju lokalnego).

Przystan rybacka

Przystan rybacka dla potowéw na Zalewie Szczecinskim i Roztoce Odrzanskie;.
Lokalizacja — péinocna czes¢ Zatoki Stepnickiej.

Funkgje: przystan rybacka i budowa przetworni wstepnej obrébki odlowow.
Nalezy zabezpieczy¢ teren pod budowe przetwdrni.

Przejscie graniczne morskie
Nalezy rozwazy¢ zasadnos¢ utworzenia morskiego przejscia granicznego w Stepnickiej zatoce.

Przystani promowa dla samochodéw, rowerdw i turystyki pieszej
Lokalizacja: Zatoka Stepnicka
Funkgje: przystan dla proméw, o znaczeniu regionalnym i miegdzynarodowym.

Stocznia dla budowy jachtéw i innych niewielkich jednostek ptywajacych
Lokalizacja: Zatoka Stepnicka

Funkcje: budowa i wodowanie srednich jednostek ptywajacych.

Nalezy wariantowo okresli¢ lokalizacje i wielko$¢ obszaru stoczni.

Uwarunkowania ogdlne

Dla wszystkich portéow i przystani nalezy zabezpieczy¢ utrzymanie brzegéow lub watdw
przeciwpowodziowych, zgodnie z  wymogami normatywnymi, dotyczacymi  urzadzen
przeciwpowodziowych. W strefie pasa technicznego nalezy utrzymac brzegi w stanie zgodnym

zwymogami bezpieczenistwa i ochrony s$rodowiska. Dopuszcza sie wykorzystanie terenu pasa
technicznego i ochronnego, zgodnie z wymogami Urzedu Morskiego w Szczecinie i w porozumieniu
z Radgq Gminy, dla celow innych niz ochronne, pod warunkiem otrzymania zgody wlasciwego organu
administracji morskiej. Wyspa Chelminek oraz Wyspa Adamowa w cato$ci znajduja sie w granicach pasa
technicznego.

3.9. Dla systemu komunikacji ustala sie:
Zaklada si¢ nastepujacy uktad i kierunki rozwoju portéw:

3.9.1. Komunikacja drogowa, rowerowa i piesza
* Modernizacja gtéwnej osi ukltadu komunikacyjnego Goleniéw — Modrzewie — Katy -
Stepnica — Jarszewko — Rectaw. Propozycja podniesienia klasy odcinka Stepnica — Jarszewko
do klasy drogi krajowej. Docelowo, podniesienie parametréw drogi do IV klasy technicznej;
*  Modernizacja drég powiatowych: Wierzchostaw — Stepnica, Zielonczyn — Rokita, Widzierisko
— Migkowo — Biatun, Stepnica — Czarnocin;
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Ponadto do zadan i projektow gminy na lata 2007 - 2013 (zawartych w Planie Rozwoju Lokalnego
dla Gminy Stepnica na lata 2004 - 2006) w zakresie komunikacji naleza:
*  budowa chodnikéw (ciagdw pieszych) na terenie Gminy Stepnica,
* utwardzenie drég gruntowych na terenie Gminy Stepnica
* budowa drdg wraz z infrastrukturg komunikacyjng (przystanki wiaty) na terenie Gminy
Stepnica
* budowa obwodnicy Stepnicy,
* modernizacja systemu o$wietlenia ulic na terenie gminy.

Na obszarze objetym zmianag Studium w zakresie okre$lonym Uchwata Nr XX/227/21 Rady
Miejskiej w Stepnicy z dnia 29 czerwca 2021 r., przewidziano realizacj¢ zadania publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pn. ,Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 111 na odcinku Rectaw — Stepnica”. Droga
wojewddzka nr 111 na odcinku Rectaw — Stepnica objeta jest zadaniem w zakresie przebudowy
realizowanej w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych. Wojewoda Zachodniopomorski wydal dwie decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn: ,,Rozbudowa przejScia przez m. Stepnica w ciagu
drowi wojewddzkiej nr 1117 (decyzja nr 14/2020 z dnia 3 listopada 2020 r.) oraz ,Rozbudowa drogi
wojewddzkiej nr 111 na odcinku Rectaw - Stepnica” (decyzja nr 12/2020 z dnia 7 wrzesnia 2020 r. ).
Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 111 w obszarze objetym zmiang Studium stanowi zadanie
realizowane na podstawie decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego nr 14/2020 z dnia 3 listopada
2020 r.

3.9.2. W komunikacji zbiorowej drogowej

W komunikacji zbiorowej nie przewiduje si¢ wigkszych zmian. Nie przewiduje sie takze
reaktywacji transportu kolejowego Stepnica — Loznica. Tereny po bylej PKP zagospodarowane zostang
pod przemyst nieucigzliwy.

Torowisko dawnej trasy kolejki waskotorowej Stepnica — Babigoszcz zostanie przeksztalcone na
trase rowerowa.

3.9.2. W komunikacji rowerowej, pieszej, konnej

Proturystyczny kierunek rozwoju gminy moze w niedalekiej przysztoSci generowac potrzebe
wskazywania i budowy skomunikowanych zespoldw ogolnodostepnych miejsc parkingowych,
wydzielania ciagdw pieszych, tras rowerowych i konnych. Potrzebe taka nalezy przewidywacd przy
podejmowaniu decyzji planistycznych w tym przy uchwalaniu planéw miejscowych i przy
gospodarowaniu gruntami. Trasy rowerowe kojarza sie przede wszystkim z ruchem turystycznym, na co
dzien jednak zaspokajaja réwniez potrzeby mieszkanicdw gminy w zakresie dojazdow do pracy, sklepu,
miejsc rekreacji itp. System lokalnych $ciezek rowerowych powinien uwzgledniaé potaczenia
z miedzynarodowa nadodrzaniska trasa rowerows i ze sciezkami zaplanowanymi w gminach sasiednich.

Zaklada sie:
* realizacje projektu Trasy rowerowe jako integralna czes¢ miedzynarodowej i regionalnej

trasy wokot Zalewu Szczecinskiego ok. 50 km (okres realizacji zadania do 2006 r.)

* odpowiednie oznakowanie i promocje tras rowerowych,

*  Wytyczenie Sciezek rowerowych w ukfadzie poéinoc — potudnie i wschéd — zachdd,
w powiazaniu z sasiednimi gminami [wykorzystujac istniejace drogi lokalne i dukty lesne],
w oparciu o atrakcyjne krajobrazowo tereny;

* Budowa trasy rowerowej na terenie dawnej trasy kolejki waskotorowej Stepnica — Babigoszcz
(trasa ma mie¢ dtugos¢ 11 km i szerokos¢ 3m).

* W komunikacji pieszej zaklada si¢ rozbudowe systemu o nowe elementy i modernizacje
istniejacych ciagéw, budowe i wymiane nawierzchni, oznakowanie, lokalizacje elementow
matej architektury itp. Szczegolnie wazne jest przewidywanie i planowanie nowych potaczen
z terenami planowanego rozwoju funkcji mieszkalnej i turystycznej.
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* Studium nie wskazuje rozwigzan w zakresie turystyki konnej, jednakze biorac pod uwage
tendencje wzrastajacego zainteresowania taka forma turystyki, réwniez w powigzaniu
z promowang w gminie agroturystyka, nalezy przewidywac mozliwosci jej rozwoju.

3.9.4. Drogi wodne
Rozbudowa transportu wodnego na Zalewie Szczecinskim i Roztoce Odrzanskiej:
* poglebienie istniejacych toréw wodnych:
* uzupelnienie istniejacego i budowa nowego oznakowania nawigacyjnego na torach wodnych
ina ladzie;
* budowa nowoczesnego systemu nawigacyjnego;
» prawidlowe oznakowanie sieci rybackich;
* rozbudowa portu przetadunkowego;
* budowa przystani pasazerskiej, promowej, przystani jachtowych, lotniska wodnosamolotéw;
* budowa morskiego przejscia granicznego (w razie gdyby wystapila taka potrzeba).

4. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako najwazniejsze przyjmuje sie:

» Zakonczenie inwestycji pn. ,Kompleksowy system kanalizacji i oczyszczalni sciekdéw
w gminie Stepnica”.

* Budowa lokalnych oczyszczalni sciekéw w Budzieniu i Widziensku.

* Zagospodarowanie terenu plazy w Stepnicy (refulat).

* Budowa molo na plazy w Stepnicy.

* Wykonanie instalacji grawitacyjnej i wlaczenie gospodarstw do sieci kanalizacyjnej
miejscowosci Racimierz, Stepnica, L.aka, Jarszewko, Widzierisko.

* Budowa oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Widzierisko.

* Budowa infrastruktury i urzadzen stuzacych do przesylu energii z farm elektrowni
wiatrowych.

* Budowa centrum turystycznego.

» Utwardzenie drdg na terenie gminy.

* Zagospodarowanie i rozbudowa portu przetadunkowego i rybackiego.

* Budowa linii energetycznej zasilajacej gmine.

* Budowa stacji paliw przy porcie przeladunkowym.

» Zagospodarowanie terenow po bylej PKP pod przemyst nieucigzliwy.

* Dokonczenie gazyfikacji gminy.

* Budowa osiedli domkéw rekreacyjnych w Stepniczce, Kopicach, Jarszewku i Stepnicy
(facznie ok. 300 doméw).

* Budowa pola golfowego z zapleczem hotelowo-ustugowym.

5. W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przyjmuje sie:

Wg podziatu wojewddztwa na strefy funkcjonalne (przyrodniczo-gospodarcze) gmina Stepnica
znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 1E, czyli jest to OBSZAR TURYSTYCZNO-RYBACKI
ZALEWU SZCZECINSKIEGO - podstrefa funkcjonalna turystyczno-rybacka Zalewu Szczecinskiego.
Turystyka przywodna i nawodna. Rozwo¢j matych struktur portowych. Wspdtpraca przygraniczna.
Pilotowy obszar zarzadzania strefa przybrzezna.

* W  obowigzujacym  planie  zagospodarowania  przestrzennego  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego na terenie gminy Stepnica nie ma zadan wpisanych do rejestru
zadan rzagdowych wojewddztwa.

* W kierunkach rozwoju infrastruktury drogowej przewiduje si¢ budowe obwodnicy Stepnicy.

* W ramach zamierzen inwestycyjnych na sieci drég krajowych wojewddztwa
zachodniopomorskiego (pkt 4.2 w rozdz. Realizacja ponadlokalnych celéw publicznych)
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ustalono modernizacje drogi krajowej nr 3 na odcinku potudniowym. Zamierzenie te
wprawdzie dotyczy drogi o kluczowym znaczeniu dla gminy Stepnica lokalizowane jest
jednak poza jej granicami.

* W wykazie proponowanych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
(pkt 4.4 w rozdz. Realizacja ponadlokalnych celéw publicznych) znajduje sie zadanie
zwiazane z linig 220 kV Police — Rectaw (Glinki — Rectaw), przebiegajaca przez Stepnice;
GPZ-em Stepnica z liniami 110 kV do Reclawia i Goleniowa; gazociagiem w.c. Nowogard —
granica RP (kier. Niemcy); gazociagiem w.c. LNG Swinoujécie — Wolin — Stepnica — Goleniéw
— Szczecin.

* W zakresie ochrony prawnej przyrody plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa proponuje utworzenie w granicach gminy Stepnica Obszaru Chronionego
Krajobrazu OCK Dolina Stepnicy i Gowienicy.

* W zakresie zamierzen inwestycyjnych zawartych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa przewidziana jest miedzynarodowa trasa rowerowa wokot
Zalewu Szczecinskiego.

* Ponadto w planie rozwoju lokalnego gminy przewiduje sie budowe mariny Zeglarskiej na
500 jednostek z zapleczem ladowym: hangary, warsztaty, hala sportowa, zespdt hotelowy,
bosmanat, stacja paliw ladowa i wodna oraz budownictwo towarzyszace mieszkaniowe
iletniskowe wraz z zapleczem ustugowym (handel, gastronomia, poczta, bank, punkt
medyczny itp.).

*  Ochrona ponadregionalnego korytarza ekologicznego Odry.

* Rozbudowa gminnego systemu ochrony czystosci wod w Odrze i w Zalewie Szczecinskim,
Oprécz nowo projektowanych i przewidywanych rozwigzan do zadan o charakterze
ponadlokalnym nalezy ochrona obszaréw i obiektéw o ustanowionej juz randze, w tym
formy ochrony wprowadzone na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz innych
elementoéw prawnie chronionych i okreslonych jako cenne przyrodniczo, obiektéw i uktadow
zabytkowych, parkéw wiejskich i zabytkowych.

* Na obszarze objetym zmiang Studium w zakresie okreslonym Uchwata Nr XX/227/21 Rady
Miejskiej w Stepnicy zdnia 29 czerwca 2021 r., zgodnie =z ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjetego
Uchwata Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020 r., przewidziano realizacj¢ zadania publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
pn. , Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 111 na odcinku Rectaw — Stepnica”.

6. W zakresie ochrony mienia, zabezpieczenia przed powodzia i osuwaniem mas ziemnych:
Zgodnie z przyjetym w planie okresleniem sytuacji kryzysowych (kryzyséw) do potencjalnych
zagrozen w gminie Stepnica, ktére moga je powodowac nalezy zaliczy¢:

Zagrozenia powodziowe

Powodzie sq najpowazniejszymi zagrozeniami na terenie gminy Stepnica. Na terenie gminy
wystepuja nastepujace rodzaje powodzi: roztopowe /wiosenne/, opadowe /letnie/, sztormowe /jesienno-
zimowe/ charakteryzujace si¢ tzw. ,cofka” i zatorowe /zimowe/. Okres zagrozenia powodziowego
wystepuje od listopada do kwietnia i miesiacach lipiec-sierpien. Okresowo wystepujacy wysoki stan wod
rzeki Gowienicy, Zalewu Szczecifiskiego i liczne obszary depresyjne stwarzajq niebezpieczenstwo
powodziowe na znacznych obszarach gminy oraz zatopienie terenu wzdtuz rzeki.

W przypadku przerwania watéw ochronnych Zalewu Szczecinskiego rejony wsi Stepnico, Pieski
Mate, Gasierzyno, Kopice, Czarnocin i Stepniczka moga znalez¢ sie¢ w znacznych obszarach objetych
rozlegtymi powodziami.

Czeste wiatry huraganowe z kierunku poinocno-zachodniego powoduja powstanie wodd
sztormowych blokujacych sptyw rzeki Gowienicy, co powoduje wytwarzanie si¢ ,cofki", ktéra powoduje
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z kolei zatopienie rejonéw wsi Stepnica, Pieski Mate i Gasierzyno.

Zalaniu moze ulec w sumie okoto pie¢dziesiat gospodarstw.

Gmina koncentruje si¢ na zadaniach podstawowych dla ochrony ludnosci tzn. na ostrzeganiu
i alarmowaniu ludnosci o niebezpieczenstwie, ewakuacji i zakwaterowaniu ewakuowanych, a takze na
zapewnieniu wszystkim poszkodowanym pomocy spoteczne;.

Kierunki i zasady rozwoju:

» zakaz lokalizacji zabudowy na obszarach zalewowych,

* wspotdziatanie z sasiednimi powiatami i gminami,

* wykonanie inwentaryzacji stanu waléw przeciwpowodziowych i okreslenie rzednych
korony watéw w celu zabezpieczenia terenéw przed powodzia,

* regulacja ciekow wodnych (poglebianie, zapory, stabilizacja brzegéw, prace remontowe
w korytach rzecznych, itd.),

* tworzenie polderow,

* budowa i modernizacja watéw przeciwpowodziowych wraz z drogami dojazdowymi,

* budowa i modernizacja matych zbiornikéw retencyjnych i stopni wodnych w ramach
tzw. ,malej retencji”,

* zagospodarowanie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. obszaru miedzy linig
brzegu a walem przeciwpowodziowym, pasa technicznego, obszaru, na ktérym
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (10%) oraz obszaru, na
ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%), zgodnie
z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.

7. W zakresie gospodarowania w ramach rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Rolnictwo

W obrebie gruntéw ornych dominuja kompleksy zytnie, tj. gleby o lzejszym sktadzie
mechanicznym, z przewaga piaskéw w poziomach powierzchniowych. Obejmuja one stabe gleby
komplekséw 6-go i 7-go, zajmujac 19% lacznej powierzchni komplekséow glebowych. Kompleks 2-gi
pszenny dobry — gleby Illa i Illb klasy bonitacyjnej (0,08% powierzchni komplekséow glebowych).
Typologicznie sg to gleby brunatne wilasciwe i wylugowane, czarne ziemie oraz gleby bielicowe
i pseudobielicowe. Wytworzone sa przewaznie z glin lekkich, glin lekkich pylastych, glin lekkich
podscielonych itami lub glinami srednimi. Gleby kompleksu 2 nadaja si¢ do uprawy wszystkich roslin
uprawnych. Zajmujq bardzo mata powierzchnie na potudnie od Gasierzyno.

Kompleks 4-ty zytni bardzo dobry — gleby Illa, IIIb i IVa klasy bonitacyjnej (0,7% powierzchni
komplekséw glebowych). Typologicznie sa to gleby brunatne i pseudobielicowe wytworzone z piaskow
gliniastych mocnych na glinie. Charakteryzuja sie¢ wzglednie uregulowanym uwilgotnieniem, srednia lub
wysoka zawarto$cia przyswajalnych sktadnikow pokarmowych. Sg strukturalne, tatwe do uprawy.
Zajmuja znikomaq czes¢ powierzchni w gminie w okolicach Gasierzyno. Ze wzgledu na wysoka jakos¢,
gleby tego kompleksu powinny podlegac¢ ochronie przed przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Kompleks 5-ty zytni dobry — gleby IVa i IVb klasy bonitacyjnej (1,4% powierzchni kompleksow
glebowych). Typologicznie sa to gleby brunatne wytworzone z piaskdéw gliniastych lekkich na glinie albo
piasku luznym lub stabo gliniastym. Wiekszos¢ tych gleb wykazuje niedobdr przyswajalnych sktadnikow
pokarmowych. Sa tatwe do uprawy, ale ze wzgledu na duza miazszos¢ spiaszczenia, sa bardzo wrazliwe
na niedobory opadow atmosferycznych, uprawe i nawozenie.

Gleby tego kompleksu wystepuja w okolicach Czarnocina, Kopie, na poludnie od Gasierzyno oraz
we wschodniej czedci gminy w okolicy Zarnowa.

Kompleks 6-ty zytni staby i 7-my bardzo staby — gleby IVb, V i VI klasy bonitacyjnej (19%
powierzchni kompleksow glebowych). Typologicznie sa to gleby piaskowe réznych typéw genetycznych,
wytworzone z piaskow lekkich i piaskéw stabo gliniastych na piasku luznym oraz gleby murszowo-
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mineralne, wytworzone z piasku luznego lub stabo gliniastego. Gleby te sa przepuszczalne,
charakteryzuja si¢ mata pojemnoscia wodna, sa okresowo lub stale za suche, ubogie w przyswajalne
sktadniki pokarmowe. Generalnie sa niskiej jakosci, malo urodzajne, a ich uprawa jest czesto
nieoptacalna. Ze wzgledu na niewielka przydatnos¢ dla rolnictwa, gleby kompleksu 6-go i 7-go powinny
by¢ przeznaczane pod zalesianie, w pierwszej kolejnosci te, ktore sasiadujg z lasami lub znajduja si¢ na
terenach podatnych na degradacje wod podziemnych oraz erozje gleb.

Kompleks 8-my zbozowo - pastewny mocny IVa, IVb oraz wyjatkowo lilio klasy bonitacyjnej (0,7%
powierzchni kompleksow glebowych). Sa to gleby przewaznie bogate w skiadniki pokarmowe
i potencjalnie zyzne, ale wadliwe na skutek nadmiernego okresowego uwilgotnienia. Po uregulowaniu
stosunkéw wodnych gleby tego kompleksu przechodza do kompleksu pszennego zyznego lub zytniego
bardzo dobrego. Gleby te wystepuja w zachodniej czesci gminy pomiedzy Stepniczka a Gasierzynem
oraz w okolicy Kopie.

Kompleks 9-ty zbozowo-pastewny staby — gleby IVb, V i VI klasy bonitacyjnej. Typologicznie sg to
gleby murszowo - mineralne wytworzone z piasku luznego lub stabo gliniastego. Gleby te s3 nadmiernie
wilgotne. Po odwodnieniu przechodza do kompleksow zytnich. Nadmierne odwodnienie moze
doprowadzi¢ do ich degradacji. Regulacja stosunkéw wodnych powinna uwzgledni¢ poza
odwadnianiem, takze ich nawadnianie w okresach suszy. Gleby te wystepuja w okolicy miejscowosci
Budzieni, na potudnie od Mitowa oraz w okolicy Czarnocina.

Do gruntéw pozostatych zaliczono gleby rolniczo nieprzydatne (RN) i nieuzytki (N).

Procentowy udzial powierzchni kompleksoéw przydatnosci rolniczej gleb
w gminie Stepnica

H2
o4
as
O6
a7z
Os
oo
o2z
O3z
ON
ORN

47,96%

2-9 kompleksy gleb ornych,

2z-3z  kompleksy uzytkow zielonych,
N nieuzytki,

RN gleby rolniczo nieprzydatne

W syntetycznej ocenie jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej w bylym woj. szczecinskim,
gmina Stepnica szeregowata sie na jednym z ostatnich miejsc. Swiadczy to o stabych warunkach

przyrodniczych dla produkdji rolne;j.

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyinej

Generalnie zaklada si¢ ekstensywny sposob prowadzenia dziatalnosci rolniczej w gminie,

109



GMINY STEPNICA

ig? STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

stawiajgc gldwnie na gospodarke takarska. Wydziela si¢ nastepujace strefy:

Strefa ekstensywnego sposobu prowadzenia dziatalnosci rolniczej

Preferencje:

— propozycje prowadzenia produkgji specjalistycznej roslinnej — z preferencja kierunku
warzywno-polowego, upraw pod ostonami, w szklarniach, jednak z uwzglednieniem
uwarunkowan krajobrazowych,

- potowo produkcja warzyw — preferowana w pasie Jarszewko — Zarndéwko oraz w rejonie
Piaski Mate — Gasierzyno. Szkdtkarstwo drzew no wybranych obszarach.

Warunki zagospodarowania strefy:
- zakaz zabudowy, z wyjatkiem niewielkich enklaw na terenach piaszczystych,

- dostosowanie poziomu nawozenia do mozliwo$ci absorbcyjnych gleb,
- uzupelnienie w miare potrzeb melioracji,
- w miare mozliwosci wprowadzanie zadrzewien srodpolnych,
- dopuszcza sie w rejonie Stepnicy, Mitowa i Gasierzyna lokalizacje elektrowni wiatrowych
wraz z infrastruktura towarzyszaca i drogami dojazdowymi,
- pozostate uwarunkowania konserwatorskie i archeologiczne zaznaczono na planszy Studium.
Strefa érednio intensywnego sposobu prowadzenia gospodarki takarskiej

Preferencje:
- propozycja chowu bydta i gospodarki zielonek,

- gospodarka tagkarska preferowana gldwnie w pasie zachodnim gminy,
— agroturyzm.

Warunki zagospodarowania strefy:

- zakaz zabudowy, z wyjatkiem niewielkich enklaw na terenach piaszczystych,
- dostosowanie poziomu nawozenia do mozliwosci absorpcyjnych gleb,

- sprawnie dziatajace systemy melioracyjne,

- niezbedno sie¢ utwardzonych drég gospodarczych.

Ograniczenia:

Ograniczenia wynikajg z réznych typdéw obszaréw ochronnych [uzytki ekologiczne, rezerwaty
przyrody, krajobrazowe, stanowiska rozrodu i stalego przebywania zwierzat i ptakow chronionych -
strefowe 1 bezstrefowe]. Ograniczenia dotycza melioracji, nawozenia, $rodkéw ochrony roslin oraz
komunikacji i infrastruktury.

W ramach obydwu stref dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje obiektéw
obstugi rolnictwa poza strefg preferowana dla tych funkgji. Lokalizacje te nie moga by¢ jednak sprzeczne
z uwarunkowaniami ochrony srodowiska, krajobrazu i débr kulturowych.

Nie dopuszcza sie lokalizacji ferm drobiu i innych ferm uciazliwych.

Promowana strefa terendw obstugi rolnictwa
Zaktada si¢ wydzielenie optymalnie najkorzystniejszych obszaréw pod lokalizacje terenow dla

obiektéw obstugi rolnictwa, gltéwnie dla gospodarki takarskiej lecz rowniez dla gospodarki warzywno-
polowej.
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Preferendje:
Proponuje sie wydzielenie w/w. terendw w kilku zespotach, bazujac czesciowo na istniejacych

lokalizacjach w nastepujacych rejonach:

wie$ Laka: zespdt obdr dla kréw oraz magazyny kiszonek w poblizu bytego PGR wraz
z adaptacja obiektow istniejacych;

wie$ Milowo: zespdt obér dla krow oraz magazyny kiszonek; wies Gasierzyno: zespdt obdr dla
kréw oraz magazyny kiszonek;

wie$ Bogustawie: adaptacja magazyndéw i obdr bytych PGR na magazyny kiszonek lub inne
magazyny rolnicze.

Warunki zagospodarowania strefy:

zachowanie stref ochronnych od innych funkcji, gtéwnie od terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

zabezpieczenie przed skazeniem warstwy wodonosnej poprzez pelne uzbrojenie terendw;
wykonanie dojazdéw komunikacyjnych;

zakaz lokalizacji ferm drobiu i innych uciazliwych ferm;

ograniczenia z tytutu ochrony doébr kultury;

W miare mozliwos$ci uszanowac istniejacy ogrody dziatkowe [w tym dziatki nr 150 i 151 w obrebie

Stepniczka] oraz ewentualnie lokalizowa¢ nowe ogrody dziatkowe na terenie gminy. W obrebie

Czarnocin na dziatce nr 172/6 — ustala sie funkcje rolnicza. W obrebie Racimierz dz. nr 34/2 — ustala sig
funkcje rolnicza. W obrebie Gasierzyno w granicach obszarow nr 1 i 2 wg zalacznika graficznego,
w obrebie Racimierz w granicach czesi obszaru nr 4 oraz w obrebie Czarnocin w granicach obszaru nr 5
wg zalacznika graficznego — ustala sie funkcje rolnicza.

Lesna przestrzen produkcyjna:

Lasy nalezy uzytkowac zgodnie z ich wielofunkcyjna rola zréznicowana w zaleznosci od funkgji
wiodacych, ktérymi sa lasy gospodarcze, ochronne i rezerwatowe; chronic przed przeznaczeniem na cele
nieleéne; w obrebie lasu nie dopuszczaé¢ do zainwestowania niezwigzanego z ochrong i powigkszaniem

zasobow lesnych oraz spelnianiem funkcji spotecznych lasu.

Zasady gospodarowania:

Zachowanie trwalosci istniejacych zasobow lesnych; ochrona przed przeznaczeniem na cele
nielesne.

Wprowadzenie zalesien na terenach mato urodzajnych gleb (gleby o niskich klasach
bonitacyjnych) sasiadujacych z kompleksami lesnymi, w strefach alimentacji wdd
podziemnych, na terenach o wysokim stopniu zagrozenia zasobdéw jakosciowych wadd
podziemnych, na terenach zagrozonych erozja.

Bezwzglednie nalezy chroni¢ przed zalesieniem srddlesne uzytki zielone i torfowiska w celu
wzbogacenia bioréznorodnosci lasu i zachowania zrdéznicowanych ekosystemow stref
faunistycznych. Nalezy pozostawic je do naturalnej sukcesji lesnej.

Chroni¢ przed swobodna penetracja turystyczna lasy w strefie ochronnej miejsc rozrodu
iregularnego przebywania zwierzat gatunkoéw chronionych. Obowigzuje tu zakaz
dokonywania zmian obejmujacych wycinanie drzew i krzewow, prowadzenie robot
melioracyjnych, wznoszenie obiektow, urzadzen i instalacji oraz innych prac majacych
wplyw na ochrone miejsc rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw chronionych,
a takze zabrania sie przebywania poza miejscami wyznaczonymi.
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8. W zakresie eksploatacji i zabezpieczenia obiektow potozonych w zlozach kopalin

Przyjmuje sie nastepujace kierunki:
Torfy

» W |, Uproszczonym projekcie zagospodarowania zloza”, oraz Uproszczonym planie ruchu”
zaproponowano by nisze poeksploatacyjne wypeti¢ refulatem do rzednej 1 m n.p.m., co
miatoby umozliwi¢ rolnicze zagospodarowanie terenu i uchroni¢ przed zalewaniem przez
wody powodziowe.

* Wskazane w dokumentacji geologicznej wykorzystanie torfu ze ztoza Gasierzyno ogranicza
sie¢ wylacznie do celéw ogrodniczych i do produkcjii nawozow torfowo-mineralnych
uzyzniajacych glebe.

* Nie dopuszcza sie ich wydobywania z uwagi na zastrzezenia przyrodnicze.

Piaski i zwiry
* Mozna wydobywac tylko dla celéw lokalnych

9. W zakresie obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze gminy Stepnica znajduje si¢ kilka zdegradowanych obszaréw wymagajacych
rekultywacji. S to przede wszystkim tereny wyrobisk poeksploatacyjnych oraz nieczynne sktadowisko
odpadéw komunalnych w Mitowie, a takze Ztoze torfu ,Gasierzyno”.

Dla =zloza nie zostala wykonana dokumentacja rekultywacyjna, okreslajaca sposob
zagospodarowania wyrobiska poeksploatacyjnego.

W, Uproszczonym  projekcie  zagospodarowania ztoza”, oraz Uproszczonym planie ruchu”
zaproponowano by nisze poeksploatacyjne wypehi¢ refulatem do rzednej 1 m n.p.m., co mialoby
umozliwic rolnicze zagospodarowanie terenu i uchroni¢ przed zalewaniem przez wody powodziowe.

10. W zakresie turystyki

W Planie Zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa teren gminy Stepnica zostat
sklasyfikowany jako obszar o wyjatkowym potencjale turystycznym. Warunkiem rozwoju gminy jest
rozw¢j atrakcyjnosci bazy turystycznej

Program Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego przewiduje realizacje
nastepujacych projektow w ramach Dzialania 3.1:

* infrastruktura stuzaca rozwojowi aktywnych form turystyki,

* infrastruktura noclegowa, gastronomiczna, informacyjno-recepcyjna i inna infrastruktura
turystyczna,

* systemy informacji kulturalnej i turystycznej,

* infrastruktura kultury (zaplecze kulturalne i rozrywkowe - sale koncertowe i wystawowe,
amfiteatry, itp.),

» projekty polegajace na restauracji i rewitalizacji obiektéow dziedzictwa kulturowego

* systemy zabezpieczenn obiektéw dziedzictwa kulturowego na wypadek zagrozen
(np. pozary, wlamania, itp.),

* projekty inwestycyjne gmin uzdrowiskowych zwigzane z rozwojem funkgji leczniczo-
wypoczynkowych.

11. W zakresie obszaréw zamknietych

W granicach gminy Stepnica nie wyznacza si¢ obiektéw i obszaréw zamknigtych w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenow
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zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa (Dz. U. Nr 141 z 2003 r. poz. 1368).

12. Kierunki i zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

12.1. Strefy funkcjonalne

Wydzielono (wg mapy studium) strefy funkcjonalne o réznych, dominujacych lub preferowanych
na tych terenach funkcjach. Sa to jednoczesnie tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne a wiec stanowia zgodnie z art. 14, ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny i granice planéw miejscowych:

Poza funkcja okreslona dla poszczegolnych stref mozliwa jest lokalizacja obiektéw i urzadzen
uzupelniajacych i towarzyszacych zwiazanych z gospodarka komunalng i obstuga ludnosci w tym
urzadzen infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Ze wzgledu na szczegdélne uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe a takze utrudnienia
wynikajace z zagrozenia powodziowego, ustala sie zakaz zabudowy na obszarach gruntéw, ktdre
zostaly oznaczone na mapie studium jako obszary wykluczone z zabudowy.

Ograniczeniem w zainwestowaniu terenéw jest rdwniez dostepnos¢ do drdg publicznych oraz
zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia w infrastrukture techniczng. Dlatego przy przeprowadzaniu
zmian uzytkowania terenéw rolnych na funkcje mieszkaniowe, rekreacyjne, ustugowe, produkcyjne
wskazane jest dokonywanie tych zmian, w pierwszej kolejnosci dla terenéw o najlatwiejszym dostepie do
drog i infrastruktury technicznej.

Decyzja o kolejnosci wprowadzania zmian w uzytkowaniu gruntéw powinna by¢ wynikiem analiz
uwzgledniajacych miedzy innymi koszty uzbrojenia i pézniejszego funkcjonowania zabudowy.

» strefy istniejacego zainwestowania — poza wyznaczonymi nowymi i opisanymi ponizej
strefami lokalizacji poszczegolnych funkcji i zabudowy dla oznaczonych na mapie studium
terenéw istniejacej zabudowy miejscowosci, kolonii i przysiotkow oraz terendw
uzytkowanych gospodarczo i produkcyjnie ustala sie kontynuacje obecnej funkgji
tj. zabudowy rolniczej, mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej, gospodarczej i produkcyjnej
z mozliwoscig jej rozbudowy, uzupelniania i przeksztalcania w zgodzie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

* strefy mieszkalne z ustugami zabudowy mieszkaniowej (M) jedno i wielorodzinnej
w zalezno$ci od potrzeb z towarzyszacymi ustugami (U) komercyjnymi i publicznymi —
oswiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja, handel i gastronomia, drobne nieuciazliwe
rzemiosto i produkcja z ustugami w zakresie obstugi ruchu turystycznego i transportu;

» strefy rozwoju funkcji mieszkalnej I rekreacyjnej z ustugami — ,M, U, UT" o dominujacej
funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig przeksztalcania i uzupelniania funkcja rekreacyjng
(mieszkalng, pensjonatowa, kempingowa itp.) wraz z towarzyszacymi ustugami;

» strefy rozwoju funkcji rekreacyjnej — ,,UT” - obejmuje tereny, na ktérych ze wzgledu na
przyrodnicze i geofizyczne cechy nie moze by¢ lokalizowana zabudowa, za wyjatkiem
obiektow stuzacych do obstugi tych terenéw (np. magazyny sprzetu sportowego itp.) Nalezy
do tej strefy miedzy innymi obszar zlokalizowany nad samym zalewem na poéinoc od obrebu
Kopice. Dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa po uzdatnieniu terenu i podniesieniu go do
rzednej 1.3 m n.p.m.

» strefa produkcyjna i ustugowo-magazynowa - ,P, S, KS” - lokalizacji funkcji uciazliwych,
produkcyjnych i sktadowo - magazynowych, ustug rzemiosta i innych ustug uzupetniajacych
ma na celu miedzy innymi zrekultywowanie dawnych terenéw kolejowych oraz rozwdj
infrastruktury w porcie. Poza tym duzy kompleks obszaréw tej funkcji proponowany jest
w polnocnej czesci gminy (na zachéd od miejscowosci Racimierz)

» strefa produkcyjna i ustugowo - magazynowa - P, U, S” - lokalizacji nieuciazliwych funkcji
produkcyjnych, ustug rzemiosla i innych ustug uzupekniajacych z towarzyszaca zabudowaq
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mieszkaniowa na potrzeby osoéb prowadzacych dzialalno$¢ ustugowa - w ramach
przeksztatcania istniejacego zainwestowania oraz poprzez nowe lokalizacje;

Dla wyznaczonych stref gmina sporzadzi plany miejscowe w kolejnosci zgodnej z potrzebami
i przy uwzglednieniu wszelkich uwarunkowan i wytycznych zawartych w studium, a w szczegdlnosci
ograniczen i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.

W przypadku realizacji zamierzenia inwestycyjnego wymagajacego zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolne w trybie planu miejscowego, a potozonego poza strefami wskazanymi
do opracowania planow, dopuszcza sie opracowanie planu w granicach stref istniejacego
zainwestowania dla obszaru okreslonego w przestrzeni i na mapie studium takimi elementami
zagospodarowania terenu jak istniejace drogi publiczne, pierzeje zabudowy i inne elementy
zagospodarowania terenu umozliwiajace jednoznaczne okreslenie granic zewnetrznych terenu.

Jednoczesnie, zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustalo sie
obowiazek objecia opracowaniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci i ich zainwestowania objetych strefa ochrony konserwatorskiej ,B”.

12.2.Kierunki, wytyczne i wskazniki w zagospodarowaniu terenéw — wytyczne do planéw

12.2.1. Zasady i wytyczne ogdlne

» Ustala si¢ generalng zasade ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do wystepujacych
w terenie historycznych elementéw i form, do sprecyzowania w ustaleniach szczegétowych
planéw w zaleznosci od lokalizacji, sasiedztwa i stanu zachowania wartosci historycznych.

* Zasady wzajemnego oddzialywania i funkcjonowania poszczegélnych funkcji w ramach
jednej strefy funkcjonalnej regulowac¢ beda ustalenia planu miejscowego w zgodzie
z przepisami odrebnymi.

* Na terenach oznaczonych symbolem ze znakiem ,U” (M, UT) mozliwe jest lokalizowanie
funkgji ustugowych jako wydzielonych i samodzielnych obiektow w catosci przeznaczonych
pod ustugi, przy zatozeniu, ze powierzchnia tej funkcji nie przekroczy 20% powierzchni catej
strefy - wymoég ten nie dotyczy terenéw w catosci wskazanych pod realizacje funkgji
ustlugowych i oznaczonych wylacznie symbolem ,U” oraz terenow produkcyjno-
ustugowych (P, U; S), pozostatych. W obszarze pasa technicznego, na obszarze znajdujacym
sie¢ miedzy walem przeciwpowodziowym a linia brzegowa nalezy wykluczy¢ wszelka
zabudowe, natomiast na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wynosi raz na 10 lat (10%) oraz na obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 100 lat (1%) nalezy zastosowac przepisy odrebne (prawo wodne).
W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ponadto potozenie czesci terenéw w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat (0,2%)
oraz obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub budowli pasa technicznego.

* Na terenach oznaczonych symbolami EE — dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych
wraz z infrastrukturg i drogami dojazdowymi;

* Na pozostalych obszarach lokalizowanie funkcji ustugowych jest mozliwe jako uzupelnienie
funkgji podstawowej strefy, czyli np. wylacznie jako towarzyszacej funkcji mieszkaniowej
czy rekreacyjne;j.

* Dopuszcza sie wykorzystanie dla celdéw zagospodarowania rekreacyjnego wydzielonych
enklaw laséow przy terenach mieszkaniowych i rekreacyjnych, w tym terenow
rekultywowanych, przy zachowaniu wymogoéw ochrony srodowiska i krajobrazu.

* Nalezy zachowac¢ wszelkie istniejace obiekty i tereny sportu i rekreacji ogélnodostepnej takie
jak boiska, place zabaw, $wietlice i kluby wiejskie.

* Przy wyznaczaniu terenéw do przeksztatcenn nalezy uwzgledniaé¢ potrzeby wynikajace ze
zwigkszonego zapotrzebowania na miejsca parkingowe, przebiegi tras i sciezek rowerowych,
tras pieszych i konnych w powigzaniu z terenami rekreacyjnymi w gminie jak i w gminach
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sgsiednich.

* Przy ustalaniu zasad zagospodarowania terendw potozonych w sasiedztwie zbiornikow
wodnych, rzek i ciekow nalezy bezwzglednie zachowac¢ swobodny, nieprzegrodzony dostep
do brzegéw o szerokosci ustalonej na podstawie warunkéw lokalnych.

* DPrzy ustalaniu zasad zagospodarowania terenéw =z urzadzeniami melioracyjnymi
i drenarskimi nalezy zachowac ich drozno$¢ lub przebudowac¢ w uzgodnieniu z ich zarzadca.

*  Przy ustalaniu zasad zagospodarowania nowych terenéw nalezy ustala¢ generalng zasade
stosowania ogrodzen bez podmuréwek i fundamentéw cigglych na calej dlugosci
ogrodzenia. Nalezy bezwzglednie pozostawia¢ wolng nieprzegrodzong przestrzen
o wysokosci 10-20 cm ponad terenem wzdluz ogrodzenia od strony otwartych terenow
zielonych i dziatek sasiednich — nie dotyczy granic wzdtuz drog publicznych.

e Przy ustalaniu zasad zagospodarowania nowych terendw nalezy ustala¢ wielkos¢
maksymalnej powierzchni zabudowanej w granicach 10-30% w zalezno$ci od lokalnych
warunkow i wystepujacych wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego
z dopuszczeniem innych parametréw w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach.

* Nalezy rowniez ustala¢c wymog maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
uzytkdéw ekologicznych, oczek wodnych, korytarzy ekologicznych.

*  Przy ustalaniu zasad zagospodarowania nalezy uwzglednia¢, jesli takie beda opracowane,
postanowienia planéw ochrony sporzadzanych dla poszczegolnych elementéw srodowiska
objetych ochrona prawna na podstawie przepisow odrebnych oraz wytyczne z innych
programow okreslajacych prawne wymogi ochrony srodowiska.

*  Wszelkie projektowane na obszarze zmiany Studium obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej
od 50 m nad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

12.2.2. Zasady i wytyczne szczegolowe

Powyzsze wytyczne nie odnoszg si¢ do zabudowy plombowej lub sytuacji, w ktérych nie moga
by¢ one zrealizowane ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Odnosza si¢ one przede wszystkim do
nowego budownictwa.

Strefa mieszkaniowa z ustugami: M, U

Zasady zagospodarowania:
Funkgje terenow:
— mieszkaniowa,

- rekreacyjna,

- uslugowa,

- rolnicza,

- administracyjna obstuga ludnosci,
- ustugi komercyjne i publiczne,

- kultura i o$wiata,

— infrastruktura techniczna,

— zielen urzadzona,

- ogolnodostepne tereny rekreacyjne,

*  Wpykluczona lokalizacja uciazliwych funkcji produkcyjnych oraz rzemiosta uciazliwego,
w przypadku istniejagcego  zainwestowania nalezy dazy¢ do zminimalizowania
niekorzystnego oddziatywania obiektéw ucigzliwych.

*  Wysoko$¢ projektowanej zabudowy (nie wiecej jak 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia kondygnacja wyltacznie jako ukryta w dachu wysokim, zawsze jednak nalezy
uwzglednic istniejaca w sasiedztwie zabudowe, jej parametry i nowa zabudowe ksztattowac
jako kontynuacje istniejacej); wielkos¢ dziatlek — dostosowana do lokalnych wartosci

115



ig‘i

116

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STEPNICA

i parametréw (nowe wydzielenia w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii
rozgraniczajacych przylegtych drég i ulic, chyba, Ze inny podzial jest uzasadniony lokalnymi
uwarunkowaniami).

Na terenach ksztalttowanych w oderwaniu od istniejacych uwarunkowan nalezy zachowac
maksymalng wysokos¢ 2 kondygnacji nadziemnych (wlacznie z kondygnacja w dachu
wysokim) i minimalng wielko$¢ dziatki 500-800 m? w Stepnicy i 1000-1500 m? na terenach
pozostatych.

Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zapiséw planistycznych odnosnie stosowania form
i materialow architektonicznych nawigzujacych do dziedzictwa kulturowego regionu.
Wskazane jest wprowadzanie zakazu stosowania ptaskich dachéw (ponizej 30°) zaréwno
dwu jak i czterospadowych tzw. kopertowych jako zupetnie obcych form przestrzennych.
Przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla zespotéw
mieszkaniowych, mieszkalno-ustugowych, rekreacyjnych i rekreacyjno-ustugowych nalezy
przewidzie¢ minimum 20 % terenu ogdlnodostepnego pod zielen, rekreacje ogoélnodostepna
iinfrastrukture techniczng. Ustala sie réwniez maksymalna powierzchnie zabudowy dziatki
mieszkaniowej i rekreacyjnej w Stepnicy 30 - 40%, na pozostatym terenie 20 - 30%.

Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie
realizacje ustug na wydzielonych terenach w formie zespotéw ustugowych wraz z zielenig
towarzyszaca - mnie dotyczy ustug wbudowanych i towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Ucigzliwosci planowanych inwestycji ustugowych powinna zamknaé¢ sie w granicach
wlasnych dziatek.

W przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej,
szczegolnie od strony sgsiedztwa terendw zamieszkania i rekreacji.

Na obszarze miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym stanowiacym obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia nalezy wykluczy¢ wszelka zabudowe.

W obrebie Jarszewko na dz. nr 74/3, ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami nieucigzliwymi.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki 74/3:

powierzchnia zabudowy dziatki do 25%,

front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m,

wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,

geometria dachdéw jedno lub wielospadowa o kacie nachylenia 35-45°,
powierzchnia dziatki od 700-1000 m?2.

W obrebie Bogustawie na dz. nr 6/9, ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustlugami oraz rekreacja.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki 6/9:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

minimalna powierzchnia dziatki od 800 m?, zalecana od 1000 m?,

powierzchnia zabudowy dziatki do 25%,

powierzchnia biologicznie czynna 60%

wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

geometria dachéw dwu lub wielospadowa o kacie nachylenia 25-45°,

przeznaczenie terenu na cele ogélnodostepne - plac rekreacyjny z mata architektura,
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami P.S.U. a terenami zabudowy
mieszkaniowej M,U

zachowanie istniejacego zadrzewienia w pasie przygranicznym czesci poludniowej
i wschodniej, pelne uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng, zaopatrzenie w ciepto —
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w systemie ogrzewania indywidualnego z ograniczeniem paliw — do paliw ekologicznych
i cieklych, gazowych, energii elektrycznej lub stoneczne;j,

— parametry techniczne do uszczegdtowienia na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie Kopice na dz. nr 183/1, ustala sie funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami nieucigzliwymi, ustugami turystyki oraz zielenia ogdélnodostepna.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki 183/1, stanowigce wytyczne do planu

miejscowego, dla poszczegdlnych nowo wydzielonych dziatek:

- powierzchnia zabudowy do 30%, dla ustug do 45%

— front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy wolnostojacej, 16,0 m dla zabudowy
blizniaczej i 6,0 m dla zabudowy szeregowe;j,

-  wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 12,0 m, dla zabudowy
ustug turystycznych do 15,0 m z dopuszczeniem dominanty o wysokosci do 18,0 m
geometria dachdéw jedno lub wielospadowa o kacie nachylenia 30-45°,

— powierzchnia dziatki dla poszczegélnych nowo wydzielonych dziatek od 400 m? dla
zabudowy szeregowej, od 600 m? dla zabudowy blizniaczej, od 700 m? dla zabudowy
wolnostojacej, od 2000 m? dla zabudowy rezydencjalnej.

W obrebie Racimierz, w granicach czesci obszaru nr 3 wg zatacznika graficznego, ustala sie

tereny funkcji mieszkaniowej z ustugami.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiace wytyczne do planu miejscowego,

dla poszczegolnych nowo wydzielonych dziatek:

- powierzchnia zabudowy do 30%, dla ustug do 45%,

— front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy wolnostojacej, 16,0 m dla zabudowy
blizniaczej i 6,0 m dla zabudowy szeregowe;j,

- wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 12,0 m,

- geometria dachdw jedno lub wielospadowa o kacie nachylenia 30-45°,

- powierzchnia dziatki dla poszczegdlnych nowo wydzielonych dziatek od 400 m? dla
zabudowy szeregowej, od 600 m? dla zabudowy blizniaczej, od 700 m? dla zabudowy
wolnostojacej, od 2000 m? dla zabudowy rezydencjalne;.

W obrebie Stepniczka, w granicach dz. nr 89/8, 89/9, 89/10, 89/11, 89/11, 89/12, 89/13, 89/14, 89/16,

89/17, 89/18 wg zalacznika graficznego, ustala sig¢ tereny funkcji mieszkaniowej z ustugami.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiace wytyczne do planu miejscowego,

dla poszczegolnych nowo wydzielonych dziatek:

- powierzchnia zabudowy do 30%, dla ustug do 45%,

- front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m dla zabudowy wolnostojacej, 16,0 m dla zabudowy
blizniaczej i 6,0 m dla zabudowy szeregowe;j,

- wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 12,0 m,

- geometria dachow jedno lub wielospadowa o kacie nachylenia 30-45°,

- powierzchnia dziatki dla poszczegdlnych nowo wydzielonych dziatek od 400 m? dla
zabudowy szeregowej, od 600 m? dla zabudowy blizniaczej, od 700 m? dla zabudowy
wolnostojacej, od 2000 m? dla zabudowy rezydencjalne;.

Strefa funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej: M, UT

Funkcje terenéw:
- zabudowa rekreacji indywidualnej
- zabudowa mieszkaniowa
- zabudowa pensjonatowa
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- zabudowa wsi turystycznych
- obszary rekreacji indywidualnej
— obszary rekreacji masowej
— ustugi turystyczne w obiektach kubaturowych
Dla budownictwa rekreacyjnego indywidualnego ustala si¢ parametry jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wiejskich Dla zabudowy pensjonatowej ustala sie:
» calkowita powierzchnia obiektu nie powinna przekracza¢ 400 m?
*  liczba wypoczywajacych do 25 oséb
* minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?
* powierzchnia terenéw rekreacyjnych w obrebie dziatki minimum 30m?/osobe
» stanowisko parkingowe: 1 na 4 osoby
Dla terenéw przywodnych zachowa¢ ogolny dostep do wody (wg. Prawa Wodnego), a na
obszarze miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym stanowiacym obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia nalezy wykluczy¢ wszelka zabudowe.

Strefa funkdji uciazliwych produkcyjnych i sktadowo-magazynowych - P, S, KS

- lokalizacja funkcji wuciazliwych, produkcyjnych, skltadowo-magazynowych, ustug
rzemiosta i innych.

Zasady zagospodarowania
Funkcje terenéw:
- ustugi ucigzliwego rzemiosta i produkgji,
- handel i sktadowanie,

— infrastruktura techniczna,
- obstugo komunikacji
- zielen izolacyjna,

*  Wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa, na terenach produkcyjnych — dopuszczone jedynie
obiekty socjalne towarzyszace funkcji podstawowe;.

*  Wysoko$¢ projektowanej zabudowy - nie wigcej niz 17 m, do trzech kondygnacji
nadziemnych (trzecia kondygnacja wylacznie jako ukryta w dachu wysokim).

*  Wielkos¢ dziatek dostosowana do potrzeb inwestycyjnych (nowe wydzielenia w miare
mozliwoséci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drog i ulic,
chyba, Zze inny podziat jest uzasadniony lokalnymi uwarunkowaniami).

»  Uciazliwosci planowanych inwestycji powinny zamknac¢ si¢ w granicach wtasnych dziatek.

*  Funkcje obstugi komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte w Ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych i Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie oraz w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2000 roku
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
plynnych, rurociagi dalekosiezne do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie.

* Nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczegélnie od strony sasiedztwa
terenéw zamieszkania i rekreacji.

Strefa funkgji nieuciazliwych produkeyjnych i sktadowo-magazynowych - P, U, S,
- lokalizacja funkcji nieuciazliwych produkcyjnych, skltadowo-magazynowych, ustug
rzemiosta i innych.

Zasady zagospodarowania
Funkgje terenéw:
- ustugi nieuciazliwego rzemiosta i produkdji,
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— handel i sktadowanie,

— infrastruktura techniczna,

- zieleni izolacyjna,

Na terenach ustugowych dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa poza zasiegiem
szkodliwego oddzialywania obiektow ucigzliwych, natomiast na terenach produkcyjnych —
jedynie obiekty socjalne towarzyszace funkcji podstawowe;j.

Wysokos¢ projektowanej zabudowy - nie wiecej niz 17 m, do trzech kondygnagji
nadziemnych (trzecia kondygnacja wytacznie w dachu wysokim).

Wielkos¢ dziatek dostosowana do potrzeb inwestycyjnych (nowe wydzielenia w miare
mozliwosci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych przylegtych drog i ulic,
chyba, ze inny podziat jest uzasadniony lokalnymi uwarunkowaniami).

Uciazliwosci planowanych inwestycji powinny zamkna¢ sie w granicach wiasnych dziatek.
Funkcje obstugi komunikacji obowigzuja ustalenia zawarte w Ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych, Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie.

Nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiedztwa
terenéw zamieszkania i rekreacji.

W obrebie Stepnica-1, w granicach obszardw nr 7 i 8 wg zalagcznika graficznego, ustala sig tereny
funkgji nieuciazliwych produkcyjnych i sktadowo-magazynowych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiace wytyczne do planu miejscowego,
dla poszczegolnych nowowydzielonych dziatek:

powierzchnia zabudowy do 50%,

wysokos¢ zabudowy dla zabudowy produkceyjnej i skladowo-magazynowej do 17,0 m,
geometria dachow jedno lub wielospadowa o kacie nachylenia 30-45° z dopuszczeniem
dachow ptlaskich,

powierzchnia dzialki dla poszczegoélnych nowowydzielonych dziatek od 1000 m?,

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiednich terendéw
mieszkaniowych i rekreacyjnych.

W obrebie Stepnica-1, w granicach dz. nr 155/2, 506/1, 507/6, 507/7, 507/8, 507/10, 507/11, 507/15,
511, 130/4 wg zalacznika graficznego, ustala sie tereny funkcji nieuciazliwych produkcyjnych

i sktadowo-magazynowych.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiace wytyczne do planu miejscowego,
dla poszczegolnych nowo wydzielonych dziatek:

powierzchnia zabudowy do 50%,

wysokos¢ zabudowy dla zabudowy produkcyjnej i sktadowo-magazynowej do 17,0 m,
z dopuszczeniem urzadzen technicznych do 30,0 m,

geometria dachéw jedno- lub wielospadowa o kacie nachylenia 30-45° z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

powierzchnia dziatki dla poszczegoélnych nowowydzielonych dziatek od 1000 m?,

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, szczegdlnie od strony sasiednich terenéw
mieszkaniowych i rekreacyjnych,

dopuszczenie lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz
ze strefami ochronnymi zamykajacymi si¢ w granicach wyznaczonych terenow funkcji
nieucigzliwych produkcyjnych i skladowo-magazynowych.
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Strefa funkdji rekreacji: UT

Funkgje terenéw:

- Rekreacja

- Turystyka

- Sport

- Wypoczynek
Ze wzgledu na potozenie, walory przyrodnicze i krajobrazowe, wysokie zagrozenie zalewami
wyklucza sie zabudowe mieszkaniowa i jakakolwiek zabudowe kubaturowsa, za wyjatkiem
obiektéw do obstugi terenu rekreacyjnego (takich jak np. magazyny na sprzet wodny i sportowy)
Po uzdatnieniu terenéw mozna zlokalizowa¢ zabudowe kubaturowa na terenie o rzednej 1.3 m
n.p.m.

W obrebie Stepnica-1, w granicach obszaru nr 6 wg zatacznika graficznego, ustala si¢ tereny
funkgji rekreacji.

Ze wzgledu na polozenie terenu w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia wyklucza
sie lokalizacje wszelkiej zabudowy z dopuszczeniem wykorzystania terenu na cele rekreacyjno-
turystyczne.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefami oddzialywania o symbolu EE — w strefach

rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie lokalizacje farm elektrowni wiatrowych przy uwzglednieniu

braku negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.
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Funkgje terenéw:

- wytwarzanie i przesyl energii elektrycznej,

- prowadzenie upraw polowych,

- zakaz zabudowy mieszkaniowej na staly pobyt ludzi w strefach oddzialywania

elektrowni wiatrowych.

Na zataczniku graficznym wyznaczono tereny, na ktdrych mozna lokalizowac wieze elektrowni
wiatrowych, z zachowaniem stref oddzialywania od innych elementéw srodowiska
przyrodniczego i terendéw zabudowy mieszkaniowej. Strefy oddzialywania elektrowni
wiatrowych zostang szczegdétowo wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Przy wyznaczaniu stref obligatoryjnie nalezy wzia¢ pod uwage wyniki
»Prognozy oddzialywania na srodowisko z 2010 r.” oraz , Aneksu do prognozy z 2012 r.” przy
jednoczesnym uwzglednieniu réznic wynikajacych ze skali map na ktérych zostaly naniesione
granice stref w zmianie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” - 1:20.000, i tych ktdre musza zosta¢ sporzadzone na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych w skali 1:2000. Na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uscisli¢ i w pelni uwzgledni¢ wszystkie elementy
$rodowiska przyrodniczego podlegajace ochronie, a w szczegolnosci zwigzane z obszarem
Natura 2000. Na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostang ostatecznie wybrane miejsca pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych w oparciu
o wyniki szczegoélowych badan w stosunku do miejsc i siedlisk przyrodniczych, ktoére na tych
terenach wystepuja.
W analizowanym terenie przy lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢:

- strefy konserwatorskie ochrony archeologiczne;.

- projektowana lini¢ urzadzen napigc 220 kV,

- istniejaca linie napowietrzng 110 kV,

- projektowany gazociagg WC DN-500 mm,

- trasy rowerowe wokot Zalewu Szczecinskiego.
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12.2.3. Parametry i wskazniki dla realizacji elektrowni wiatrowych

W obrebach geodezyjnych: Gasierzyno, Mitowo i Stepnica planowane sa tereny lokalizacji farm
elektrowni wiatrowych wraz z strefami ich oddziatywania z zakazem zabudowy mieszkaniowej na staty
pobyt ludzi w strefach oddziatywania elektrowni wiatrowych.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych

lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednic:

— odlegtosci od zabudowy zwiazanej ze stalym pobytem ludzi przy uwzglednieniu rozkiadu
izofon wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

Ustala si¢ nastepujace minimalne odlegtosci:

- od rezerwatow (z wyjatkiem florystycznych) i legowisk 1000 m;

- od stref ochronnych ostoi i miejsc rozrodu zwierzat wg przepiséw odrebnych w tym zakresie;

- od rezerwatow flory 200 m,

- od skraju zwartych komplekséw lesnych 100 m,

- od rzek 200 m, wigkszych zbiornikow wodnych (o powierzchni powyzej 100 ha) 500 m,
odleglto$¢ pomiedzy poszczegélnymi sitowniami min. 3xd (d-$rednica wirnika).

Ponadto nalezy uwzglednic:

— zapewnienie dojazdu do wiez,

- zapewnienie pofaczenia energetyczng linia przesylowa produkowanej energii elektrycznej
z odbiorcg — GPZ;

- uwzglednid istniejace sieci uzbrojenia terenu;

- zachowanie odleglosci od drég o nawierzchni utwardzonych 60 m;

- uwzglednienie stref ochronnych od elementdéw infrastruktury technicznej,

- obiekty o wysokosci 100 m i powyzej nad poziomem terenu musza by¢ wyposazone w znaki
przeszkodowe, a ich lokalizacja uzgodniona z organem nadzoru nad lotnictwem cywilnym;
obiekty o wysokosci 50 m i powyzej nad poziomem terenu musza by¢ wyposazone w znaki
przeszkodowe, a ich lokalizacja uzgodniona z organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

- opracowanie do kazdej lokalizacji farmy wiatrowej studium wptywu sitowni wiatrowych na
krajobraz z uwzglednieniem powiazan widokowych.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ lokalizacje

zespoléw elektrowni wiatrowych w odleglosci od budynkéw zabudowy mieszkalnej minimum
1000 metrow.

13. Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych

13.1.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

* Zgodnie z art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gmina Stepnica
sporzadzi miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla wybranych jej czesci (stref
funkcjonalnych lub innych obszaréw wymagajacych opracowania planu). Dziatalnos¢
inwestycyjna na terenie gminy odbywac sie bedzie wdéwczas na podstawie ustalen tych
planéw.

* Na rysunku Studium wydzielono strefy funkcjonalne, dla ktérych gmina sporzadzi plany
miejscowe w kolejnosci zgodnej z zapotrzebowaniem i rachunkiem ekonomicznym.

* Opracowania planéw wymagaja rowniez tereny potencjalnej eksploatacji ztdz, obszary
wskazane pod zalesienie i tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, port oraz mariny.

13.2. Obligatoryjne opracowanie planéw miejscowych wymagane jest dla:
* terendéw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolne
inielesne, w tym dla wskazanych na tych gruntach poszczegdlnych stref funkcjonalnych;
*  obszarow potencjalnej eksploatacji z6z,
* innych terendéw wymagajacych opracowania plandw miejscowych z uwagi na przepisy
odrebne;
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przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia , Terminal LNG Swinoujécie — Szczecin”,

dla terenu zmiany Studium w obrebie Jarszewko dz. nr 74/3 wymagane jest opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

terenéw elektrowni wiatrowych.

dla terenu zmiany Studium w obrebie Bogustawie dz. nr 6/9 wymagane jest opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

dla terenu zmiany Studium w obrebie Kopice dz. nr 183/1 oraz czesci dziatek nr 192 i 283
wymagane jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13.3.Inne prace planistyczne i opracowania uzupelniajace w tym wymagane przepisami odrebnymi:

Okreslenie potrzeb kompleksowych, skoncentrowanych ustug dla miejscowosci gminnej oraz
miejscowosci o funkgji osrodkéw wspomagajacych.

Program budowy i oznakowanie tras rowerowych, szlakéw pieszych i konnych.
Opracowanie programu promowania S$rodkowej czesci gminy (wzdluz biegu rzeki
Gowienicy) dla rozwoju turystyki w powiazaniu z terenami nadzalewowymi.

Ustanowienie stref ochrony zasobowej dla uje¢ wéd podziemnych. Ewentualna rozbudowa
uje¢ wymaga szczegotowej analizy hydrogeologiczne;j.

Uporzadkowanie stanu technicznego oraz prawno-wlasnosciowego uje¢ wod podziemnych.
Wypracowanie programu ochrony przeciwpowodziowej z okresleniem wielkosci rzednej
tzw. wody Hp=1% (woda stuletnia).

Rozpoznanie mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania studni w celu awaryjnego
zaopatrzenia ludnosci w wode (po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych).

Program zagospodarowania odpadow.

Program ochrony i rewitalizacji zabytkowych zatozen parkowych.

Specjalistyczne analizy dotyczace mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrdédet energii.

Poza tym obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody a potozone w czesci badz

w calosci w granicach gminy wymagaja opracowania przez odpowiednie organy plandw ochrony:
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN 1 SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Przyjete w studium kierunki i rozwigzania sa odzwierciedleniem i zarazem wypadkowa obecnego
stanu zainwestowania i zagospodarowania przestrzeni a takze wszelkich innych uwarunkowan, ktére
zostaly zebrane, przeanalizowane, zbadane i usystematyzowane w konfrontacji z realnymi
mozliwo$ciami i potencjalem gminy.

Sa to uwarunkowania zaréwno w sferze spolecznej, przestrzennej, gospodarczej, historycznej
i przyrodniczej w kompletnym zakresie analizowanych zagadnien.

Jednym z gtéwnych czynnikow determinujacych przyszly rozwoj gminy i jego kierunki jest jej
poltozenie i to zaréwno w ukladzie przyrodniczo - geograficznym jak i administracyjno-gospodarczym.

Uwarunkowania przyrodnicze takie jak czytelny podziat na:

e obszar wéd,
*  obszar 13k, pastwisk i pdl oraz tereny podmokle i torfowiska,
*  obszar laséw
dosy¢ wyraznie i jednoznacznie okreslaja zaréwno potengjal jak i przyszte kierunki i mozliwos$ci rozwoju.

Zdecydowanie potozenie gminy ma wplyw na wyjatkowe cechy gminy i jej turystyczng
atrakcyjnos¢. Rozwdj catej gminy jest zatem w duzym stopniu uwarunkowany rozwojem turystyki.

Stad Studium kifadzie nacisk na inwestycje majace na celu aktywizacje i turystycznego potencjatu.
Wielkie znaczenie moze mie¢ realizacja mariny w Stepnicy, a takze tras rowerowych wiaczonych do
miedzynarodowej sieci. Ponadto Studium uwzglednia rozw¢j obszaréw przeznaczonych na cele
rekreacyjne i agroturystyczne.

Z drugiej jednak strony wystepowanie znacznej ilosci terenéw wilaczonych do NATURY 2000
ogranicza znacznie mozliwosci inwestycji na terenie gminy. Niedogodnosci komunikacyjne, takie jak
brak potaczen kolejowych z gmina, zly stan infrastruktury drogowej réwniez wplywaja hamujaco na
rozwoj i dostepnos¢ gminy.

Studium uwzglednia takze rozwoj funkcji mieszkaniowej przy istniejacych osadach oraz zaklada
aktywizacje produkdji i przemystu na terenie Gminy Stepnica, a zwlaszcza portu. Ponadto przewidziane
sq potencjalne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Duza ilo$¢ obszaréw zalewowych, depresyjnych i objetych réznorodnymi formami ochrony
wyklucza je z ewentualnych inwestyciji.

Lokalizacja terminala LNG Swinoujécie, zwiazana z dywersyfikacjq zapewniajaca bezpieczenistwo
energetyczne Polski, powoduje koniecznos¢ realizacji podstawowego systemu przesytowego.

Strategicznym zalozeniem zaopatrzenia w gaz jest zapewnienie dostaw ze Skandynawii i poprzez
terminal w Swinoujéciu na poziomie 1/3 krajowego zapotrzebowania.

Ze wzgledu na polozenie, przebieg gazociagu przez teren gminy Stepnica, a wczesniej przez teren
gminy Wolin, nastepnie przez teren gminy Golenidw, jest najkrotsza trasa z terminala do systemu.

Wariantem przebieg gazociagu jest przejscie przez Zalew Szczecinski w granicach gminy Stepnica
z ladowaniem w Zatoce Wddzkiej i dalszy ladowy przebieg w kierunku gminy Goleniow.

Wybdr wariantu przebiegu uzalezniony jest od oceny kosztéw i warunkéw technicznych, w tym
zwiazanych z przebiegiem wzdiuz gtéwnego toru wodnego Zalewu.

Tereny w obrebach Czarnocin i Racimierz ze wzgledu na prowadzony charakter gospodarowania,
przywraca sie do rolniczego uzytkowania. Jest to zgodne z wnioskami obywateli i akceptacja wtadz
gminy Stepnica.

W obrebie Jarszewko na dzialce 74/3 wprowadza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustlugami nieucigzliwymi. Jest to teren lezacy pomiedzy istniejacym ukladem komunikacyjnym
iprzylega do gléwnej drogi we wsi Jarszewko. W drodze tej i w najblizszym sasiedztwie istnieje
infrastruktura techniczna: wodociag wiejski, kanalizacja obejmujaca calag gmine i sie
elektroenergetyczna.
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Zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica”
w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych wynikaja ze zlozonych wnioskéw przez poszczegélnych
inwestorow, ktérzy zamierzaja w gminie lokalizowac swoje przedsiewziecia inwestycyjne.

Uwzgledniajac aktualny stan prawny w strukturze wladania gruntéw w gminie Stepnica
przedmiotem zmian ,Studium” sa zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terendw w czesci
obrebow Gasierzyno, Piaski Male, Stepniczka, Milowo i Stepnica — z przeznaczeniem tego terenu na
budowe farm wiatrowych wraz z strefami ich oddziatywania, z zakazem zabudowy mieszkaniowej —
zat. Nr 1.

Teren gminy Stepnica charakteryzuje si¢ duzym stopniem awaryjnosci cigglosci zaopatrzenia
w energie elektryczna. Preferowane kierunki rozwoju gminy wymagaja duzo wigkszej ilosci energii
elektrycznej i stabilnego zasilania. Budowa elektrowni wiatrowych i urzadzen przesytowych GPZ-
pozwoli rozwiazad sytuacje energetyczna gminy.

Zmiana funkgcji obszaru jest zwigzana z rosnacym popytem mieszkanicéw aglomeracji szczecinskiej
na tereny o funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej potozonych w atrakcyjnym otoczeniu przyrodniczym,
o dobrym skomunikowaniu z aglomeracja oraz niebedacych obszarami zalewowymi. Teren w obrebie
Bogustawie jest to enklawa uzytkéw zielonych — LV, uzytkowanych rolniczo, ze zdegradowana funkcja
rowow odwadniajacych. Obszar ten jest potozony na potudnie od miejscowosci Bogustawie i Stepnicy,
po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 112. Otaczajace teren z trzech stron zadrzewienia i lasy
o klasie LsV sa nieuzytkowane gospodarczo. W obrebie Bogustawie na dziatce 6/9 wprowadza sie
zabudowe mieszkaniowa z ustugami oraz rekreacja. W najblizszym sgsiedztwie istnieje infrastruktura
techniczna: wodociag wiejski, kanalizacja obejmujaca cala gmine i sie¢ elektroenergetyczna.
Projektowana infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej nr
112.

W obrebie Kopice na dziatce 183/1 wprowadza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustlugami nieucigzliwymi, w tym zabudowy ustugowej i uslug turystycznych. Jest to teren lezacy
w sasiedztwie zabudowanych terenéw wsi Kopice. W najblizszym sasiedztwie istnieje infrastruktura
techniczna: wodociag wiejski, kanalizacja obejmujaca cala gming i sie¢ elektroenergetyczna.

Zmiana Studium w zakresie weryfikacji zasiegu strefy ochronnej ujecia woéd podziemnych
w Mitowie oraz weryfikacji zasiggu pasa technicznego i pasa ochronnego brzegu morskiego wynika
z koniecznosci dostosowania ustaleri dokumentu do Rozporzadzenia Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 2 lutego 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Mitowo oraz Zarzadzenia Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie z dnia 27 marca 2011 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie
Gminy Stepnica, a takze Zarzadzenia porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie
z dnia 17 czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terenéw pasa technicznego.

Zmiana Studium w zakresie przeznaczenia wybranych terenéw potozonych w obrebie Gasierzyno,
Laka, Racimierz, Zarnowo, Czarnocin, Stepnica-1 wynika z koniecznosci dostosowania jego ustalen do
biezacych potrzeb inwestycyjnych oraz aktualnych uwarunkowan wynikajacych z aktualnego sposobu
uzytkowania terenéw. Dla obszaru potozonego w obrebie Gasierzyno zmiana przeznaczenia terenu na
cele rolnicze wynika z formalnego zniesienia ustanowionego terenu i obszaru goérniczego. W przypadku
obszaréw potozonych w obrebach t.aka, Racimierz, Zarnowo, Czarnocin potrzeba zmiany przeznaczenia
terenéw na cele rolnicze wynika z braku zainteresowania w zakresie realizacji nowych inwestycji
budowlanych oraz potrzeb zwigzanych z ochrong obszaréw cennych przyrodniczo, ktére uzasadnity
przywrocenie funkgji rolniczej z zachowaniem jedynie niewielkiej dziatki przeznaczonej na cele
mieszkaniowej z ustugami zgodnie ze zlozonym wnioskiem. W obrebie Stepnica-1 wprowadzone zmiany
wynikaja natomiast z zamierzen inwestycyjnych mieszkancow i samorzadu gminnego, ktére wymagaja
zmiany kierunku zagospodarowania terenéw polozonych w sasiedztwie portu i zakladow
produkcyjnych.

Zmiana Studium w zakresie zmiany przeznaczenia wybranych terenéw polozonych w obrebach:
Gasierzyno, Mitowo, Piaski Mate i Stepniczka wynika z koniecznosci dostosowania jego ustalen do
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biezacych potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych gminy. W tym celu dokonano zmiany przeznaczenia
wybranych terenéw poprzez wprowadzenie terendéw funkcji mieszkaniowej z ustugami w obrebie
Stepniczka oraz przywrdcenie funkgji rolniczych w obrebie Mitowo w miejsce dotychczasowej strefy
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ponadto dokonano aktualizacji zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych w obrebach: Jarszewko i Zarnowo, oraz wprowadzono przebieg istniejacego gazociagu
wysokiego ciénienia ,Terminal LNG Swinoujécie — punkt wejécia gazu do systemu" w obrebach:
Jarszewko, Zarnowo, Racimierz, Mitowo, Nad Gowienicg, Stepnica 1, Bogustawie, Budzien.

Zmiana Studium w zakresie zmiany przeznaczenia wybranych terenéw polozonych w obrebie
Stepnica-1 — Miasto Stepnica wynika z koniecznosci dostosowania jego ustalert do biezacych potrzeb
inwestycyjnych zaktadu produkcyjnego IKEA Industry Poland Sp. z o.0. Oddziat Ivar w zakresie
rozwoju prowadzonej dziatalnosci. W tym celu dokonano zmiany przeznaczenia wybranych terendéw
poprzez wprowadzenie terenéw nieucigzliwych produkcyjnych i sktadowo-magazynowych w obrebie
Stepnica-1 — Miasto Stepnica.

Procedura zmian w ,Studium” spelnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, co zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy
jak wyzej, jest podstawa do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego tej
cze$ci gminy Stepnica.
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V. ZALACZNIKI

*  Rysunek jednolity Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stepnica — skala 1:20 000 z oznaczonymi obszarami objetymi zmiana.
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